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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji Republike Srbije (SluZbeni glasnik
Republike Srbije broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11i 121/12) donosim:

RESENJE
O IMENOVANJU LICA KOJA CE KAO ODGOVORNI URBANISTA RUKOVODITI IZRADOM

URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA 1ZGRADNJU VISENAMENSKOG POSLOVNOG OBJEKTA P+0
U POZAREVCU

na kat. parceli br. 20219/1 K.O. PoZarevac

Ovim resenjem imenuje se Ljilja Brajkovi¢ dipl.inz.arh. odgovorni urbanista, sa licencom broj 200
0919 06 za rukovodioca izrade Urbanistickog projekta za izgradnju viSenamenskog poslovnog
objekta P+0 u PoZarevcu na k.p. br. 20219/1 K.O. PozZarevac.

Svojim potpisom i pecatom gore navedeno potvrduje direktor preduzeda:

Izvrsni Direktor:

DPorde Sugaris, dipl.ing.grad

1ZJAVA
ODGOVORNOG URBANISTE O PRIDRZAVANJU ZAKONA

Izjavljujem da sam se prilikom izrade:

URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA 1IZGRADNJU VISENAMENSKOG POSLOVNOG OBJEKTA P+0
U POZAREVCU

na kat. parceli br. 20219/1 K.O. PoZarevac

pridrzavala odredbi Zakona o planiranju i izgradnji Republike Srbije (SluZbeni glasnik
Republike Srbije broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11 i 121/12), kao i pravilnika, normativa i
standarda u gradevinarstvu.

Odgovorni urbanista:

Ljilja Brajkovi¢ d.i.a.
licenca br. 200 0919 06



2.

URBANISTICKE USLOVLIENOSTI

2.1 Ciljizrade Urbanistickog projekta

2.2

2.3

1.
1.4.
1.4.2.

1.8

Cilj izrade Urbanistickog projekta je izgradnja viSenamenskog poslovnog objekta P+0 u funkciji
postojeceg stambeno-poslovnog objekta na katastarskoj parceli broj 20219/1 K.O. PozZarevac.
Predmetna parcela, prema Generalnom planu grada PoZarevca (“SluZbeni galsnik opstine
PoZarevac” 2/2007) nalazi se u zoni koja je odredena kao specijalizovani centralni prostor gradskog
znacaja (G Sc4) koji se razvija linijski uz drzavni put IB reda br. 33 i koji predstavlja ulazni pravac u
grad. Za ovu zonu, Generalnim planom grada PoZarevca, predevidena je razrada planom niZeg reda,
koji bi predstavljao osnov za izdavanje lokacijske dozvole za izgradnju na predmetnoj parceli, a koji
nije izraden, niti je doneta odluka o izradi istog. Stoga je za potrebe urbanisticko-tehnicke razrade i
izgradnje na predmetnoj parceli potrebno pristupiti izradi urbanistickog projekta.

Urbanisticki projekat radi se na zahtev investitora.

Pravna osnova za izradu Urbanistickog projekta
Zakon o planiranju i izgradnji (SluZbeni glasnik RS br. 72/09, 81/09, 64/10, 21/11 i 121/12).
Planska osnova za izradu Urbanistickog projekta

Generalni plan grada PoZarevca (“SluZbeni galsnik opstine PoZarevac” 2/2007).

Izvod iz GP-a grada PoZarevca:

Prepoznato kao relevantno za urbanisticko-arhitektonsko projektovanje na datoj lokaciji:

(nisu izvuceni samo urbanisticki i regulacioni parametri, nego i segmenti koji se odnose na
unapredenje i razvoj grada uopste, a kroz razvoj opstih i specijalizovanih gradskih centara, koris¢enje
potencijala ulaznih putnih pravaca, o¢uvanje Zivotne sredine, unapredenje infrastrukture... i Cije
razumevanje doprinosi, kako boljem koris¢enju potencijala date lokacije, tako i sagledavanju njenog
mesta i znacaja u Sirem kontekstu)

POLAZNA OSNOVA RAZVOJA
CILJEVI RAZVOJA
Ciljevi razvoja
Opsti cilj razvoja i napredka grada PoZarevca je razvoj u pravcu formiranja evropskog grada srednje
velicine ....
Medu globalne ciljeve razvoje i napredka, posebno naglasavamo sledece:

e stvaranje pogodne klime za privredni prosperitet i zaposljavanje pogodnom poreskom politikom,
stimulisuci razvoj postojecih preduzeca i afirmacijom slobodnog preduzetnistva,
® razvoj tercijalnog sektora,u cilju povecanja stepena urbaniteta podrucja,
e uredenje sistema parkiranja i garaZiranja,
® unapredenje nivoa infrastrukturne opremljenosti,
OBUHVAT GENERALNOG PLANA
Analiza razvojnih tokova — karta 1
Strategija razvoja predvida linearno Sirenje grada duZ saobracajnih pravaca “numerisanih” po znacaju istih
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3.

3.1

PRAVILA UREDENJA
OSNOVNA ORGANIZACIJA NASELIA

Osnovni cilj nacina organizacije naselja jeste omogucavanje polifunkcionalne gradske
strukture, tj. medjusobnog umreZavanja razli¢itih niskokonfliktnih aktivnosti kako bi se stvorio
okvir za realizaciju interesa razliCitih u¢esnika u gradskom Zivotu. Organizacija sadrZja na
teritoriji grada vrsena je po principu komplementarnih i kompatibilinih aktivnosti u okviru
osnovne cCetiri odsnosno pet urbanih funkcija. Osnovnu organizaciju naselja ¢ini pet urbanih
funkcija: stanovanje, centri, rekreacija, privredivanje i saobracaj, u okviru kojih se u manjoj ili
vecoj meri mogu organizovati dopunski i prateci sadrZaji komplementarnih i kompatibilnih
aktivnosti u odnosu na vrstu i intenzitet konflikata koje odredena kombinacija sadrZaja
proizvodi.

Pravila izgradnje i uredenja prostora definisana su na nacin da omoguce okvir za buduci razvoj
dajuéi minimale i maksimalne parametre za bududu izgradnju i uredenje prostora.

3.1.2. PRAVILA ORGANIZACIJE

Pravila organizacije prostora, kao sto je ve¢ napomenuto, definisana su kroz zastupljenost i
intenzitet koris¢enja prostora u okviru odredene funkcije. Na osnovu gore navedena dva
kriterijuma razlikuju se sledece gradacije uces¢a odredene funkcije (namene) u konkretnom
prostoru:

1. Namene i aktivnosti koje preteZno ucestvuju u organizaciji prostora;

2. Namene i aktivnosti koje dopunjuju odredenu preteznu namenu ili aktivnost u prostoru;

3. Namene i aktivnosti koje prate odredenu preteZnu ili dopunsku namenu u prostoru.

Veoma je vaZno napomenuti da je izbor sadrZaja i aktivnosti koje se kombinuju i mogu
koegzistirati u prostoru vrSen na osnovu tri kriterijuma kompatibilnosti, komplementarnosti i
neophodnosti koegzistencije funkcija u odredenom prostoru.

Prva dva kriterijuma opredeljuju vrstu aktivnosti tj. odredeni paket aktivnosti koje se plasiraju
u prostor uz minimalne negativne efekte u implementaciji i buducoj eksploataciji prostora. Sa
druge strane, kriterijum neophodnosti sadrZaja definiSe obavezne sadrZaje koji se moraju naci uz
odredenu aktivnost i one mogu biti u zavisnosti od stepena neophodnosti ili pretezne ili dopunske
ili pratece u odredenom prostoru.

Po kriterijumu komplementarnosti i kompatibilnosti definisane su funkcije i aktivnosti koje
dopunjuju odredene preteZne aktivnosti, medutim nisu neophodne da se nadu u prostoru, ve¢
kvalitativno oplemenjuju odvijanje odredene aktivnosti ili se prirodno javljaju uz odredene
preteZne namene kao posledica koncentracije ljudi, intenziteta koris¢enja prostora...

Kriterijum kompatibilnosti daje najveéu slobodu u smislu neophodnosti nekog sadrZaja da se nade
uz neku aktivnost. On zapravo definise pratece aktivnosti, tj. one funkcije koje nisu neophodne da
se nadu u prostoru uz dominantnu namenu, ali su poZeljne da se dese radi realizacije veceg broja
interesa i ukupnog kvaliteta prostora.

Kvantifikativni pokazatelji koji opredeljuju zastupljenost aktivnosti u prostoru definisani su na
sledeci nacin:

e preteZne aktivnosti 51-100%

e dopunske aktivnosti 19-49%

® pratece aktivnosti -30%

Kvantivikativna zastupljenost preteznih funkcija definisana je minimalnim procentom
zastupljenosti od 51%, dok je maksimalna zastupljenost dopunskih sadrZaja 49%. To zapravo znaci
da se odredenom prostoru mogu naci dve preteZne namene u odnosu 51%:49%, koje se organizuju
po vertikali ili horizontali, medutim daje se primat onoj aktivnosti koja ostvaruje identitet tog
prostora primarni nacin koris¢enja prostora. Na primer, u zoni poslovnog stanovanja moZe se
nadi gore navedeni odnos stanovanja i poslovanja, ali identitet tog prostora je definisan
prvenstveno posebnom vrstom stanovanja.

Ovakav nacin funkcionalne organizacije prostora zahteva aktivno Citanje i pracenje realizacije
plana, jer on zapravo daje okvir za razvoj. Naime, pratece aktivnosi se mogu ali i ne moraju naci u
prostoru, dopunske bi bilo poZelino da se organizuju u prostoru, dok su preteZzne neophodne da se
u najvecem procentu nadu u okviru odredene prostorne celine.

Adekvatno upravljanje prostorom i prepoznavanje razlicitih interesa od strane lokalne
urbanisti¢ke i planerske sluZbe je neophodno u cilju realizacije ovog plana na nacin
omogucavanja polifunkcionalne gradske sredine u kojoj se ostvaruju razliciti interesi.



3.2. MREZE | OBJEKTI SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE

PLNIRANO STANJE MREZE | OBJEKTI SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE SA  PRIKLJUCCIMA NA
OKRUZENJE

Mirujuéi saobracaj

Kada je buduca izgradnja grada u pitanju onda se striktno treba pridrZavati sledecih globalnih
standarda i pravila:

Svakoj novoj stambenoj jedinici u kolektivnoj izgradnjii treba izgraditi jedno parking mesto po
pravilu u gabaritu zgrade ili parcele (podzemne garaZe).

Kad je u pitanju individualna stambena izgradnja onda se potreba za parkiranjem

obezbeduje unutar parcele.

Kad je u pitanju ostala poslovna, proizvodna i druga izgardnja onda se broj parking mesta mora
osigurati unutar parcela ili objekata po vaZecéim standardima kad je centralna zona u pitanju, a
na ostalim prostorima moguce je i na profilu javnog zemljista (ulice).

Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i druge izgradnje, na jedno
parking mesto po delatnostima iznose:

kancelarije ..........cccovuvieeeivineeeeeirenannn. 30 m? bruto povrsine,
trgovine.... ..ooveeeeceveeeeeeccieeeeeciieee e 60 m? bruto povrsine,

GENERALNO REGULACIONO RESENJE
PredloZeni sistem saobracaja predstavlja nadgradnju postojece saobracajne matrice na podrucju
generalnog plana. Imajuci u vidu trase planiranih sobracajnica u generalnom sistemu regulacije
naselja nece doci do bitnih promena.
Generalnim regulacionim reSenjem definisane su regulacione Sirine za:
e gradska magistrala-obilaznica ............................ 15-21m,

3.3. GRADSKI CENTRI | CENTRALNE AKTIVNOSTI
3.3.0.1. Definicija gradskih centralnih aktivnosti

Centralne funkcije, kao izraz odnosa meduzavisnosti drustvenih potreba i odgogavrajuceg urbanog
oblika, obuhvataju Citav spektar raznovrsnih aktivnosti koje se manifestuju u vise razlicitih
prostornih oblika. U tom smislu, kada se za osnovu njihove klasifikacije uzmu karakteristike
drustvenih potreba kojima su one korespodentne, u pogledu nacina njihovog zadovoljavanja i
prostornog organizovanja, onda govorimo o tri osnovne grupe: - funkcijama drustvenog
standarda; - upravljanja i zastite; i - komercijalnim funkcijama. Sve tri osnovne grupe dalje sadrze
niz podgrupa razlicitih aktivnosti. Funkcije drustvenog standarda i upravljanja i zastite spadaju u
javne sluzbe, koje su predmet posebne obrade ovoga Generalnog plana (GP), te ¢e nasa paznja biti
usmerena pre svega na komercijalne funkcije.

Ukoliko se za osnov klasifikacije centara uzme ucestalost potreba stanovnistva, onda se

zapravo radi o funkcionalnoj klasifikaciji centara kojom se oni dele na : - opste centre , u

kojima su zastupljene aktivnosti koje odgovaraju potrebama najveceg dela populacije gravitacionog
podrucja centra, i - specijalizovane centre, koji su u funkciji specificnih, vanrednih ili posebnih
potreba populacije, ili dela populacije gravitacionog podrucja centra. Za razliku od opstih centara
u kojima se grupisu komunikaciono intenzivni sadrZaji, Sto podrazumeva njihovu najsiru otvorenost
prema svim posetiocima pa i onim sluc¢ajnim, u specijalizovanim centrima se javljaju radno i
kapitalno intenzivne, funkcionalno izdvojene delatnosti.

Frekvencija zadovoljavanja potreba obrnuto je proporcionalna perimetru gravitacionog podrucja.
Svakodnevne potrebe se najcesce zadovoljavaju u mestu stanovanja u centrima niZeg niova, pa
gravitaciono podrucje definise pesacka dostupnost. Periodicne potrebe imaju vece gravitaciono
podrucje definisano sloZenijom saobracajnom dostupnoscu.



3.3.0.2.

3.3.0.3.

3.3.04.

Osnovni strukturalni pokazatelji

Optimalna prostorna organizacija nekog centra izraZava se kriterijumima koji opisuju nivo
optimalnosti uslova koji pruZa prostor centra: - funkcionalnost prostora, - mogudnost
transformisanja prostora u odnosu na dinamiku ocekivanih promena u toku eksploatacije, -
racionalnost prostorne organizacije - racionalan nivo troskova izgradnje, uredivanja, opremanja i
koris¢enja prostora, -atraktivnost prostora - kvalitet ambijenta, Zivotnih i radnih uslova i -
pristupacnost centru.

Potencijalni centri

U gradu PoZarevcu prepoznati su potencijalni centralni prostori u okviru dve grupe: Potencijalni
specijalizovani centralni prostori gradskog znacaja - koji su po obliku linearni i razvijaju se uz jace
gradske saobracajnice - Sc 4, Sc 5i Sc 6.

Ocena razvijenosti strukture i kapaciteta centralnih funkcija

Nedovoljna zastupljenost centralnih aktivnosti posledica je niske ekonomske moci
stanovnistva (posebno u proteklom periodu). Trend povecanja inicijativa i zahteva za
igradnju komercijalnih sadrZaja govori o promeni razvojnog pravca ovog sektora, tako da
buduci razvoj treba usmeravati u odnosu na nove trendove.

Novi specijalizovani centri: iniciranje novih poluga razvoja grada

U okviru kontinualno izgradenog podrucja grada postoje znacajni lokacioni potencijali (i po povrsini
i po poziciji) koji u ovom trenutku nisu iskorisceni. Ove lokacije imaju izuzetan strateski potencijal
obzirom da se mogu aktivirati specijalizovanim centralnim aktivnostima koje ce bitno podici nivo
centraliteta u datoj zoni i shodno tome uticati na intenziviranje razvoja gravitacinog podrucja.
Poseban programski potencijal u ovom smislu predstavlja mogucnost uvodenja specijalizovanih
centralnih aktivnosti regonalnog znacaja, kao sto su veletrgovinski prostori, multikulturni centri,
ali i sportsko-rekreativni centri Ljiubi¢evo i hipodrom i sl.

Ogranicenja i razvojni problemi

Ogranicenja razvoja centralnih aktivnosti i problemi koji se trenutno javljaju razmatrana su sa dva
aspekta: - iz domena prirodnih uslova i - domena stvorenih uslova, kako bi se na pravi nacin
sagledale mogucnosti i prioriteti razvoja centralnih aktivnosti.

Na osnovu morfoloskih karakteristika terena u okviru granice GP, grad PoZarevac prostire se na
nadmorskim visinama u proseku od 80mnv, tako da iz domena prirodnih uslova prakticno nema
vecih ogranicenja razvoju centralnih funkcija sa aspekta pesacke dostupnosti, mogucnosti
optimalne prostorne organizacije i ostvarenja pristupacnosti.

Stvorena ogranicenja razvoja centralnih funkcija predstavljaju: - nedovoljno razvijena i lose
organizovana saobracajna gradska mreZa, - losa organizacija mirujujéeg saobracaja, -
nepostojanje infrastrukturne opremljenosti strateski vaznih gradskih lokacija, i - nedovoljna
koncentracija stanovnistva u prigradskim naseljima.

3.3.1. OPSTI USLOVI UREDENJA

3.3.1.1.

Potencijali za razvoj
Kljuéni resursi za razvoj centralnih gradskih funkcija su:
porast broja stanovnika sa delatnim usmerenjem ka tercijarnom sektoru.

Zapocet proces formiranja mreZe specijaizovanih centara - identifikovana specijalizovana ponuda u
okviru tercijarnog sektora, posebno u domenu specijalizovane poslovno-proizvodne ponude, govori
o povecanju atraktivnosti PoZarevca. Daljim usmeravanjem ovog trenda moguce je inicirati nove
razvojne pravce za grad u celini.



3.3.1.2. Pristup formiranju koncepta i unapredenja procesa buduceg razvoja
Pristup razvoju gradskih centralnih aktivnosti

Savremeni pristup upravljanju i planiranju razvojem gradskih centara i centralnih

aktivnosti u gradu razlikuje se u odnosu na nase dosadasnje planerske pristupe. Tu se pre svega
misli na logiku drustvene organizacije u kojoj dominira privatni sektor u odnosu na drZavni.
Centralne aktivnosti u ovom sluc¢aju primarno su rezultat delovanja privatnog sektora, a ograniceno
predmet javnog sektora.

Obzirom da nase drustveno okruZenje prolazi kroz tranzicione promene usmerene ka modelima
trZisno zasnovanih drustvenih sistema planiranje razvoja centralnih funkcija primarno je usmereno
na delovanje u dva pravca: 1. planiranje razvoja funkcija javnih sluzbi - drustvenog standarda,
upravljanja i zastite kao osnovnih drustveno-socijalnih komponenti u domenu javnog sektora i 2.
planiranje razvoja komercijalnih funkcija i dela funkcija javnih sluzbi drustvenog standarda koji
su u opsegu delovanja privatnog sektora. Obzirom da su javne sluzbe predmet obrade u posebnom
delu ovoga Plana generalne regulacije, nasa paznja bice usmerena na planiranje razvoja
komercijalnih funkcija.

U domenu razvoja komercijalnih centralnih funkcija i aktivnosti drustvenog standarda u privatnom
sektoru osnovni generativni faktor predstavlja trziste privatnog kapitala i njegov krajnji
komercijalni efekat. U zavisnosti od stepena liberalnosti ekonomskog sistema u nekom okruZenju
ova vrsta funkcija je manje ili vise definisana nekim planskim aktom. U nasoj praksi, uobic¢ajeno je
da se ovaj sektor obraduje u okviru planova, sto je sasvim u skladu sa potrebom za povecanjem
stepena uredenosti odnosa u urbanoj sredini koji su u proteklom periodu sustinski naruseni.

Osnovni principi formiranja optimalne organizacije gradskih centralnih funkcija

S obzirom da centralne gradske funkcije imaju izuzetno trZisni razvojni karakter one
zapravo nisu planeabilne u uslovima velike razvojne neizvesnosti, posebno u smislu njihove
precizne programske definisanosti. Jednostavno, potrebe stanovnistva prelamaju se kroz
trZisne zakonitosti i ove funkcije nastaju i nestaju sa promenama potraznje. U tom smislu,
treba omoguciti sto efikasnije dejstvo trzista i stvoriti osnov za ulaganje u gradske
centre, s obzirom da njihovo prisustvo implicitno podiZe ukupni kavalitet urbane sredine.

3.3.1.3.Ciljevi razvoja gradskih centralnih funkcija
Upravljanje razvojem sistema gradskih centara u gradu treba primarno da omoguci :

Obezbedenje efikasnog razvoja tercijarnog sektora (poslovanja i komercijalnih delatnosti), a u
skladu sa porebama gradana, javnim i optsim vrednostima lokalne zajednice.

3.3.1.4.Koncept razvoja gradskih centralnih aktivnosti
U skladu sa gore postavljenim opstim i operativnim ciljevima, potencijalima i organicenjima razvoja
ovog gradskog podsistema, postavljen je osnovni koncept razvoja gradskih centralnih aktivnosti u
PoZarevcu: ...
Razvoj specijalizovanih poslovno-proizvodnih centara - koncentrisanje poslovnih i radnih
aktivnosti, sa dopunskim i prate¢im komercijalnim funkcijama je izrazito trZisni zahtev, a sa
druge strane omogucava lakse upravljanje i kontrolu negativnih efekata ovih aktivnosti na
kvalitet Zivotne sredine. Izgradnja specijalizovanih poslovno-proizvodnih centara ne
podrazumeva koncentrisanje iste vrste aktivnosti. Naprotiv, programska ponuda u strukturi
takvih centara mora biti veoma diversifikovana. Ona zapravo podrazumeva koncentraciju radnih
aktivnosti, koja omogucava dobru trzisnu razmenu informacija i komplementarnost ponude
aktivnosti. Negativan efekat razvoja ovakvih centara je izrazito usmereno kretanje korisnika u
dva kriticna dnevna pika. Ipak, ovaj efekat se kontrolise adekvatnim stepenovanjem velic¢ine
poslovno-proizvodnih jedinica i dobrom prostornom organizacijom ovakvih centara.



3.3.2. PRAVLA UREDENJA

3.3.2.1.

3.3.2.2.

Prostorna organizacija gradskih centralnih funkcija ....

Linijski - linijski centri preteZno su u opsegu srednjih vrednosti centraliteta, od niZih do visih nivoa
koncentracije. Kod ovakve prostorne organizacije dominira karakteristika pristupacnosti centra u
odnosu na privlacnost. Ovaj prostorni oblik javlja se kod opstih i specijalizovanih gradskih, naseljskih
i lokalnih centara duZ glavnih gradskih i naseljskih saobracdajnica.

Zone - zone u sektoru centralnih aktivnosti su :

Zone specijalizovanih centralnih aktivnosti - zone sa programom specializovanih sadrZaja,
centraliteta u opsegu od srednjeg do izuzetno visokog i koncentracije sadrZaja od srednje do veoma
visoke. Kod ovakve prostorne organizacije kriterijumi privlacnosti i pristupacnosti se moraju tretirati
sa podjednakim znacajem. Ovaj oblik organizacije odnosi se na lokacije gradskog znacaja.

Grupisanje centralnih aktivnosti: preovladujce, dopunsko, pratece

Osnovno pravilo savremenih tretmana neke urbane sredina je da se na svakom prostornom nivou
moZe organizovati polifunkcionalno koriscenje prostora, kojim se obezbeduje fleksibilnost i
transformabilnost strukture. U tom smislu ne planira se prostor jedne namene, vec prostori
prevladujuc¢e namene sto podrazumeva 70 do 100% zastupljenosti odredene namene. Odnosno,
neka aktivnost moZe biti dopunska nekoj drugoj, u odnosu 60%:40%, ali sa pratecom aktivnosti koja
se moZe poajviti u manjem procentu kao tre¢a na racun dopunske.

U slucaju centralnih funkcija, ovo slojevito kombinovanje aktivnosti, jos se usloZnjava obzirom da se
u strukturi centralnih aktivnosti nalazi veliki broj veoma razlicitih namena prostora. Kako trZisne
zakonitosti ne dozvoljavaju preciziranje lociranja i programskog definisanja centralnih aktivnosti
u okviru planiranih centara, to se zapravo nacin preklapanja aktivnosti u nekom prostoru regulise
pravilima uredenja i pravilima gradenja.

Centralne funkcije javljaju se kao dopunske u okviru planiranih centara viseg i srednjeg nivoa:
gradski specijalizovani i naseljski opsti centri koji su po pravilu planirani da se razvijaju uz
gradske i naseljske saobracajnice viseg reda. U tom smilu, centralne aktivnosti predstavljaju
dopunsku namenu sportsko-rekreativnim, poslovno- proizvodnim funkcijama i stanovanju. Prosecan
odnos izmedu pomenutih funkcija i dopunskih centralnih aktivnosti je veoma tesko utvrditi, ali u
odnosu na realnu procenu tempa razvoja postojece stanje  razvijenosti, moZe se reci da moZe da
dostigne i 50:50%.

Opis planiranih centralnih aktivnosti ....

Specijalizovani centri: To su visefunkcionalni kompleksi razlicite veli¢ine od 2 do 25 ha sa
dominantnom komercijalnom namenom koja moze sadrzati ostale kompatibilne namene kao
sekundarne, ukljucujuci i poslovno stanovanje (poslovno stanovanje je poseban oblik sluZzbenog
stanovanja u funkciji osnovne namene poslovanja, koje ne podrazumeva socijalnu infrastrukturu -
snabdevanje, skole, obdanista itd.). Specijalizovani centar sa vec¢im uces¢em javnih sadrZaja i
dobrim poloZajem u gradskom tkivu moZe postati i gradski centar za to podrucje. Specijalizovani
centri su po pravilu, van centralne zone, a po poloZaju dele se na gradske i vangradske i mogu u
ambijentalnom smislu biti posebne celineu odnosu na kontaktne zone.

3.3.3. USLOVI UREDENJA PROSTORA CENTARA

3.3.3.1.

Komercijalni centri i aktivnosti - centralne funkcije privatnog sektora

Pravila za parkiranje

Kapaciteti parking mesta za komercijalne delatnosti (novoizgradeni objekti):

1o [0 1= Lo ISP 1 parking mesto na m2
administrativno-poslovni 0bjekti ..............ccceeevuveeeivennieeniieennnn, 60 m2 neto etaZne povrSine
Pravila za arhitektonsko oblikovanje

Urbanisticki pokazatelji za parcele i objekte u zonama ulaznih pravaca u grad:

INAEKS iZGIraATENOSTI (1) c..uvveeeeieeeeeie ettt ettt te e steesatesteesste e eaees 0.5-1
Y A= 1T I [V 74 =4 (o X 1 (74 R 50%
Visina slemena (SPratnost) .........ceceeeeveevecvvvvenvvseriravnnnnn u skladu sa zonom u kojoj se nalazi

Nacin parkiranja (broj pm za poslovanje prema Pravilima za parkiranje) parking prema ulici
ZBICNIIO ...t min 20% i ozelenjeni parking



3.5. REKREACIJA, SPORT | SISTEM ZELENILA

Struktura i nivoi prostorne organizacije zelenila u PoZarevcu
Postojecu strukturu zelenih povrsina, na osnovu vrsta, poloZaja i nacina povezivanja sa
gradskim funkcijama, u PoZarevcu cCine:

Povezujuce gradske zelene povrsine (javno zelenilo)
e drvoredi

e zeleni koridori

e zastitno zelenilo uz saobracajnice

3.5.2.PRAVILA UREDENJA ZELENIH POVRSINA
Razvoj pojedinih kategorija zelenih povrsina

POVEZUJUCE GRADSKE ZELENE POVRSINE

PoZeljno je da svi ozelenjeni prostori u gradu budu medusobno povezani u sistem koji je takode
povezan sa vangradskim prirodnim pejzazem. Uspostavljanje prostornog i funkcionalnog
kontinuiteta zelenih prostora ostvaruje se realizacijom razlicitih oblika povezujceg zelenila. U
odnosu na funkicju, uredenje i dimenzije kao i izbor zelenila razlikujemo: drvorede, zelene koridore i
zastitno zelenilo duZ saobracajnica (puteva i Zeleznice).

—Zeleni koridori su povezujuci zeleni prostori, sSiroke trake zelenila koji stite i obnavljaju

prirodu u gradovima, predgrdima i ruralnim oblastima. Predstavljaju linearne koridore zemljista i
vode, omogucavaju zastitu ralizCitih resursa i kreiranju mogucnosti za rekreaciju. Mogu biti razlicite
sirine. ...

—Drvoredi. Planom se zadrZavaju svi postojeci drvoredi i zelene povrsine unutar

saobracajnih koridora. Potrebno je uraditi popis drvoreda u gradu i studiju mogucnosti lociranja
novih drvoreda. Prosiriti mreZu drvoreda gde god je moguce, tj. gde je profil ulice preko 12m. U
ulicama definisanim planom kao i u glavnim trgovackim ulicama sa Sirinom trotoara vec¢im od 4m
obavezno podizati drvorede. Kod primarnih saobracajnica su obavezni dvostruki drvoredi.

Pri rekonstrukciji ulica obavezna je realizacija novih drvoreda u skladu sa prostornim
mogucnostima.

—Zastitno zelenilo duz saobracajnih koridora. Na potezima postojece i novo planirane putne

mreZe u granicama GP, u saglasnosti sa prostornim mogucnostima, treba predvideti zastitne
pojaseve protiv buke, prasine i od bljeska, Sirina izmedu 50 - 100m, u kombinaciji drveca

guste kroSnje i Zbunja, kao i zastitu useka i nasipa. Planira se uredivanje zastitnog pojasa duZ pruge.

3.5.3.USLOVI UREDENJA ZELENIH POVRSINA
Uslovi uredenja pojedinih kategorija zelenih povrsina

Zelenilo integrisano u ostale namene

U zonama ulaznih pravaca u grad na lokacijama gde se planiraju veci korisnici zemljista i veci
spektar mogucdih delatnosti (hipermarketi, Soping molovi, veletrznice i drugi veliki posebni poslovni
kompleksi) i u zonama posebnih poslovnih kompleksa, predvideti obavezno ozelenjavanje velikih
parkinga visokim zasadom - drvecem, kao i podizanje pratecih zelenih povrsina tamo gde je to
moguce.

Obavezno je obezbedivanje ozelenjenih parkinga sa poroznom podlogom.

3.7. STANOVANJE
3.7.2.PRAVILA UREDENJA

Posebni (specificni) oblici stanovanja

Planiranim konceptom razvoja stambenih funkcija na podrucju PP PoZarevca, predviden je i razvoj
posebnih (specifi¢nih) oblika stanovanja, u cilju prosirenja raznovrsnosti ponude stambenih
sadrZaja, a u skladu sa novim trZisnim uslovima i zahtevima.

Takode, pojava razliCitih vidova stanovanja, na adekvatniji nacin iskoris¢ava specificne potencijale
podrucja, a time i afirmise grad u celini.



U posebnu ponudu stambenih sadrZaja spadaju:

- vikend stanovanje

- poslovno stanovanje (apartmansko, pansionsko, rentalno)

- stanovanje u funkciji turizma (hoteli, moteli, kuce za izdavanje)

- socijalno kategorisani oblici stanovanja (staracki dom, dacki dom)

3.8. RAZVOJ PRODUKCIONIH DELATNOSTI
3.8.1.POSTOJECE STANJE
Komercijalne funkcije - delatnosti usluge i poslovanja

Udeo komercijalnih delatnosti (poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo...) u ukupnoj funkcionalnoj
strukturi grada je izuzetno mali. One su uglavnom koncentrisane u centralnoj zoni uz vaZnije objekte
drustvenog standarda kao Sto su Dom Kulture, Hotel, objekti uprave i administracije.

3.8.2. CILJEVI RAZVOJA
Primarni cilj razvoja produkcionih sistema na podrucju grada PoZarevca jeste obezbedivanje
uslova za formiranje radno-poslovnih zona, kako bi se realizovao proces zaposljavanja stanovnistva
i povecanja ukupnog proizvodnog dohodka. Njegovo ostvarenje postice se, kontinuiranim razvojem
produkcionih delatnosti uz maksimalno o¢uvanje zatcenih prirodnih i ambijentalnih resursa i
postovanje meduzavisnosti sa ostalim gradskim funkcijama.

Komercijalne funkcije - delatnosti usluge i poslovanja

- obezbediti razvoj novih i unapredenje postojecih komercijanih delatnosti (usluga, poslovanje) u
skladu sa potrebama stanovnistva, investitora i lokalne zajednice;

- omoguciti disperziju komercijalnih delatnosti u cilju zadovoljenja svakodnevnih i

periodicnih potreba;

- obezbediti organizacionu uskladenost komercijalnih delatnosti sa drugim gradskim
funkcijama u preklapanju;

- aktivirati delatnosti usluge i poslovanja u manje razvijenim delovima grada.

3.8.3. KONCEPCIJA RAZVOJA
Komercijalne funkcije
Ukupna povrsina u okviru Plana namenjena komercijalnim funkcijama iznosi 610 ha, od cega je 460
ha predvideno za usluZne delatnosti, a 150 ha za delatnosti poslovanja.
Planom je predvideno unapredenje i razvoj kroz rekonstrukciju i izgradnju trgovinsko
zanatskih, kulturno zabavnih, turisticko ugostiteljskih i poslovno stambenih sadrZaja.

Linearni i tackasti razvoj poslovno usluznih delatnosti planira se uz glavne putne pravce prema
Beogradu, V. Gradistu ...

3.8.4. POSEBNA PRAVILA UREDENJA
Komercijalne funkcije
Poslovne kapacitete opremiti neophodnom primarnom i pratecom infrastrukturom.
Omoguciti direktne pristupe do objekata na parceli neposredno sa saobracajnih povrsina.
Omoguciti nesmetani prolaz kroz parcele izgradnjom i uredenjem pesackih staza do i oko
objekata. Slobodne povrsine na parcelama obezbediti za uredene zelene povrsine u kombinaciji
niskog i visokog rastinja, a ostale povrsine i pesacke pristupe do objekata opremiti kvalitetnim
poplocanjem i odgovarajuc¢om rasvetom. Prostore opremiti potrebnim mobilijarom (kante za
otpatke, Zardinjere, klupe, osvetljenje...)



3.9.

INFRASTRUKTURA

3.9.3.HIDROTEHNICKA MREZA

Osnovne karakteristike postojeceg stanja hidrotehnicke mere ....

Zaklju¢ak

Gradu PoZarevcu nedostaje katastar podzemnih instalacija.

Gradu nedostaje tim strucnjaka koji ¢e, svaki u svom domenu rada, raditi na razvoju i
unapredenju vodosnabdevanja, fekalne kanalizacije, kisne kanalizacije, saobracajne infrastrukture
itd., koji ¢e raditi samostalno i po potrebi sinhronizovano.

Koncept resavanja gradske komunalne problematike ne menja se ve¢ decenijama.

USLOVI ZA PRILJUCENJE OBJEKATA NA KOMUNALNU | OSTALU INFRASTRUKTURU

Prikljucenje na mreZu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojecim odnosno planiranim
tehnickim mogucénostima mreZe, na nacin kako je predvideno urbanistickim planom i tehnickom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeca.

Snabdevanje vodom objekata resiti prikljucenjem na naseljsku vodovodnu mrezZu u svemu prema
uslovima Javnog komunalnog preduzecéa "Vodovod i kanalizcija". Vodomer postaviti u betonskom ili
zidanom Sahtu minimalnih dimenzija 1x1m u skladu sa vaZe¢im propisima.

Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih voda utvrduje se nivelacionim reSenjem na nivou bloka u
regulacionom planu. U PoZarevcu je sistem odvodenja kanalizacionih i atmosferskih voda separatni.
Odvodenje kanalizacionih i atmosferskih voda resiti priklju¢enjem na naseljsku kanalizacionu
odnosno kisnu mreZu. Na mestima gde javna kanalizaciona mreZa nije izgradena primenjuju se
vodonepropusne septicke jame. Otpadne odnosno povrsinske zaprljane vode, kao produkt odredene
delatnosti,moraju imati odgovarajuci predtretman, kako je to propisima predvideno za odredenu
delatnost, pa se tek nakon toga pustaju u odgovarajuéu mrezu.

Izgradnju vodonepropusnih septickih jama vrsiti prema sledeéim uslovima:

-da su pristupacne za vozilo -autocisternu koje ce ih prazniti,

-da su komore izgradene od vodonepropusnih betona,

-da su udaljene od svih objekata i meda prema susedima najmanje 3,0 m

-da se lako mogu preorjentisati na javnu kanalizacionu mreZu nakon njene izgradnje

-da budu udaljene od bunara najmanje 8,0 m

Pomijare (jame za neciste tec¢nosti) koje nisu vezane za kanalizaciju, moraju se

izgraditi na isti nacin kao i septicke jame.

Atmosferske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici
(kod regulisane kanalizacije, odnosno jarkovima) u svemu prema uslovima Javnog komunalnog
preduzeca "Vodovod i kanalizcija".

Atmosferske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli. Deo
voda mogu da prime slobodne odnosno zelene povrsine,zavisno od njihove velicine.

Snabdevanje elektricnom energijom objekata resiti priklju¢enjem na postojecu distributivnu
elektroenergetsku mreZu prema uslovima i saglasnostima nadleZne elektrodistribucije.

Snabdevanje gasom objekata resiti priklju¢enjem na postojec¢u gasnu distributivnu mreZu uz uslove
i sglasnost nadleZnog distributera gasa.

Telefonski prikljucak resiti sa postojece TT ulicne mreZe prema uslovima nadleznog preduzeca.
Telefonsku instalaciju objekata izvesti u svemu prema vaZecim tehnickim propisima.

Gromobransku instalaciju objekata izvesti prema vaZecim tehnickim propisima za gromobranske
instalacije.

Grejanje viseporodicnih stambenih (stambeno-poslovnih ) objekata po pravilu treba da je centralno,
sa priklju¢enjem na najblizu blokovsku ili sopstvenu kotlarnicu, ili individualno sa priklju¢enjem na
kuéni gasni vod prikljucen na gradsku distributivnu mreZu. Bez obzira na nacin grejanja, svaki stan
mora imati obezbedenu jednu dimnjacku vertikalu. Grejanje radnih i ostalih objekata po pravilu
treba da je centralno, sa prikljucenjem na najbliZu blokovsku ili sopstvenu kotlarnicu, ili individualno
priklju¢enjem na kucni gasni vod priklju¢en na gradsku distributivnu mreZu.



4.

4.4.

PRAVILA ZA GRADENJE, OBNOVU URBANOG TKIVA | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA
Pravilima gradenja za obnovu urbanog tkiva i rekonstrukciju objekata, definisani su uslovi i
elementi urbanisticke regulacije pri sprovodewu Generalnog plana.
Pravila i uslovi definisani ovim pravilima dati su kao:

- minimalne vrednosti
-veli¢ina parcele
-sirina fronta parcele
-rastojanje gradevinske linije objekta od regulacione linije parcele
-rastojanje objekta od bocnih granica parcele
-rastojanje objekta od bocnih susednih objekata
- rastojanje dva objekta na parceli
-rastojanje objekta od zadnje granice parcele
-procenat zelene povrsine na parceli
-Sirina zastitnog zelenog pojasa prema saobracajnici
- obavezujuci uslovi
- regulaciona linija
-obavezujuca gradevinska linija
-nacin parkiranja
- maksimalne vrednosti
- indeks ili stepen izgradenosti "I"
- indeks ili stepen zauzatosti "Z"
- spratnost objekata
- visina objekata
Pravila gradenja odnose se na:
- pravila gradenja za javne prostore
- previla gradenja za blokove
- pravila gradenja za parcele
- pravila gradenja za objekte
- pravila gradenja za rekonstrukciju postojecih objekata na parceli

PRAVILA GRADENJA ZA OBJEKTE
Planirani objekat moZe se graditi iskqucivo u granicama sopstvene parcele i nije dozvoljena
gradnja objekta i njegovih delova na vise parcela.
Izgradnja objekta na parceli definisana je sledec¢im elementima:

- gradevinskim linijama

- visinom objekta

- spratnoscu objekta

- odnosom objekta prema susednim parcelama

- odnosom objekta prema objektima na susednim parcelama

- indeksom ili stepenom izgradenosti "I"

- indeksom ili stepenom zauzatosti "Z"
Sve gradevinske linije koje odreduju poloZaj planiranog objekta na parceli definisu se tako da ne
predstavljaju smetnju funkcionisanju objekta na parceli, da omoguce nasmetano postavljanje
infrastrukturne mreZe i da ne ugroze funkcionisanje i staticku stabilnost objekata na susednim
parcelama.
Sve gradevinske linije definiSu maksimalne granice gradnje koje odreduju odnos planiranog
objekta prema objektima na susednim parcelama i u okviru kojih se locira gabarit objekta. Gabarit
objekta moZe biti manji u odnosu na maksimalne granice gradnje.
Gradevinska linija podzemnih etaZa je linija kojom se utvrduje linija gradenja podzemnih
delova objekata. Podzemna gradevinska linija takode se mozZe poklapati sa granicom parcele prema
susednim parcelama pod uslovom da indeks ili stepen izgradenosti iznosi maksimum "1"=0,8.
Gradevinska linija prizemlja je linija prizemnog dela objekta u odnosu na definisanu gradevinsku liniju
objekta.
Gradevinske linije definisu se u odnosu na:

- regulacionu liniju parcele

- granice susednih bocnih parcela

- granicu susedne unutrasnje parcele



Gradevinska linija objekta prema regulacionoj liniji parcele moZe biti postavijena na
regulacionu liniju ili na definisanom rastojanju ka unutrasnjosti parcele.
Za svaki tip izgradnje i namenu parcele posebnim pravilima definisana su rastojanja gradevinske linije
objekata od regulacione linije.
U slu¢ajevima gde je nuZno rastojanje gradevinske linije od regulacione, definisano je striktno
utvrdenim rastojanjem, a tamo gde za to ne postoje razlozi date su minimalne vrednosti udaljenja.
U odnosu na gradevinske linije objekta prema granicama susednih bo¢nim parcela objekti mogu biti
postavljeni:

- u neprekinutom nizu

- u prekinutom nizu

- kao slobodnostojeci
Posebnim pravilima definisani su elementi i rastojanja za svaki tip izgradnje i namenu
parcele.

Slobodnostojeci objekti su objekti Cije gradevinske linije ne dodiruju granice bilo koje od
susednih parcela. Rastojanje od susednih bocnih parcela zavisi od gustine izgradenosti i tipa urbanog
sklopa.

Postojece gradevinske linije objekata zadrZavaju se ukoliko se planom detaljne regulacije ne odredi
drugacije. U slu¢aju zamene objekta ili rekonstrukcije veceg obima, objekat se mora graditi u svemu
preme pravilima i uslovima za nove objekte.

Na delovima novoplaniranih objekata orijetisanim prema regulacionoj liniji mogu se graditi ispadi
(erkeri, terase, doksati, ulazne nastresnice bez stubova) koji prelaze regulacionu

liniju uz sledece uslove:

- duZina ispada moZe biti maksimalno 0,6 m, ako je Sirina trotoara do 3,5 m i to na

minimalnoj visini od 4,0 m iznad trotoara i 40% povrsine ulicne fasade

- dusSina ispada moZe biti maksimalno 1,0 m, ako je Sirina trotoara veca od 3,5 m,

sirina ulice veéa od 15,0 m i to na minimalnoj visini od 4,0 m iznad trotoara i

50% povrsine ulicne fasade

Ispadi prema susednim bocnim parcelama dozvoljeni su iskqucivo ako se zadovolji uslov da
minimalno rastojanje od ispada do granice parcele iznosi 2,5 m, a u sluc¢aju da je objekat postavljen
na gradevinskoj liniji udaljenoj 2.0 od granice susedne parcele ispadi na objektima nisu dozvoljeni.
Ispadi prema unutrasnjem dvoristu mogu se graditi uz uslov da se obezbedi minimalno
rastojanje objekta do susedne naspramne parcele.
Na parceli se moZe graditi i vise objekata ukoliko objekti predstavljaju jedinstvenu
funkcionalnu celinu i zajednicki koriste parcelu.
U sluéaju izgradnje vise objekata na parceli ne smeju se prekoraciti urbanisticki pokazatelji i moraju se
postovati svi drugi uslovi definisani posebnim pravilima za odredeni tip izgradnje i namenu parcele.
Kota prizemlja objekta na ravnom moZe biti maksimum 1,2 m visa od nulte kote terena i ne moZze biti
niZa od nulte kote terena. Kota prizemlja objekta na kosom terenu moZe biti maksimum 1,2 m niZa od
nulte kote terena. Nulta kota terene je kota ispred ulaza u objekat.
Kod izgradenih objekata zadrZavaju se postojece kote, ali se u sluc¢aju zamene ili
rekonstrukcije veceg obima moraju primeniti pravila i uslovi definisani ovim planom.
Visina objekta Cija se izgradnja planira ili nadziduje zavisi od:

- veli¢ine bloka

- horizontalne i vertikalne regulacije na parceli

- urbanistickih parametara na parceli ("I" i "Z")

- zastite dominantnih vizura

- uslova za zastitu ambijenata, javnog prostora i ulicnih poteza
U postojecem urbanom tkivu maksimalna visina objekta iznosi 1,5 Sirine ulice, a u
novoplaniranim delovima grada visina novih objekata iznosi jednu Sirinu ulice.
U slucaju kada je gradevinska linija objekta povucena u odnosu na regulacionu liniju parcele visina
objekta moZe biti veca, ali ne ve¢a od maksimalne dozvoljene za odredeni tip izgradnje i
namenu. Visina objekata moZe biti i visa ako se zavrsne etaZe povuku u odnosu na fasadnu i
gradevinsku liniju objekta za rastojanje od minimum 3,0 m po spratu.



PRAVILNIK

A. Produkcija

Ovu grupu Cine sledece privredne aktivnosti: ....

A.3. Tercijalne delatnosti ....

A.3.2. poslovno-komercijalne delatnosti ....

Urbanisticki parametri za izgradnju objekata na parcelama sa tercijalnim delatnostima

Urbanisticki parametri za izgradnju objekata na parcelama sa tercijalnim delatnostima u centralnoj
zoni grada (nije dato posebno za podrucje van centralne zone grada)

-poslovno-komecijalne delatnosti: banke, administrativni centri lokalne uprave,
poslovni objekti drZavnih organa, poslovni objekti preduzeca, banke, osiguravajuci zavodi,

poslovni objekti za rentiranje

Parcela:

minimalna povrsing parcele ..............ccoveevveevcveeeiiveeernann, 500 m2
minimalna Siring PArcele .............cooueeeeccvveeeeeiiiireeeciiveeeeneinn, 12m

Indeks ili stepen izgradenosti "I":
- maksimalni indeks ili stepen izgradenosti "I" na parceli povrsSine:

Lo [ 2100 ¢ 1 7 OSSN 3,0
PrEKO 600 M2 ... eeeteete et iveeieesessessevss s ete e e esesnanes 3,5
- indeks ili stepen zauzatosti "Z" na parceli povrsine:

00 600 M2 et e ettt e e e et aa e e e et e e e e e e raaaa s 60%
Preko 600 M2 ...t cree e etesvserss e ss et sas e s ansssesenanes 50%
Zelene povrsine

- minimalni procenat zelene povrsine na parceli .................... 20%

Visinska regulacija:

-maksimalna spratnost objekata...............ccccevvveeeecvvennaenns P+4+Pk
-maksimalna vising objekta ...........cccceevevvvvieeeciiiieeeeeiiiennn, 24,0 m
-spratnost pomocnih objekata ................eevecevveinecevreirieeee P
- maksimalna visina pomocénog objekata ................ccuueu...... 50m

Horizontalna regulacija:
- minimalno rastojanje gradevinske linije objekta od regulacione linije parcele ...... Omdo50m

- minimalno rastojanje objekta od bocnih granica parcele ...............ccceeveevveveeecvviveneeecrenennn. 40m
- minimalno rastojanje objekta od bocnih susednih objekata ...............cccoeevvvevvvvensveeninnns 80m
-minimalno rastojanje dva objekta NQ PAICEli.............eeeeeeueeieeeiieeeieeeecieee e eecceeeaeeens 80m
- minimalno rastojanje objekta od zadnje granice parcele .............ceceveeivvceviviieeniinan, 6,0m

- za izgradene objekte vaZe postojeca rastojanja

5. PRAVILA | USLOVI ZASTITE
5.1. ZASTITA | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

U prostornom planu opstine, analizirajudi stanje, ukazuje se da klju¢ni problem predstavlja
nedostatak adekvatne komunalne infrastrukture (vodovod i kanalizacija).

5.1.3. Odnos Generalnog plana i zastite Zivotne sredine
.... U Generalnom planu narocito se mora obezbediti:
1) utvrdivanje posebnih reZima ocuvanja i koris¢enja podrucja zasti¢enih prirodnih dobara, izvorista
vodosnabdevanja, Suma, poljoprivrednog zemljista, javnih zelenih povrsina, rekreacionih podrucja;

5.1.4. Opsti i posebni ciljevi zastite Zivotne sredine
U skladu sa raspoloZivim prostornim i organizacionim potencijalima
potrebno je ocuvati kvalitet Zivotne sredine u zonama velike koncentracije centralnih aktivnosti. U
tom smislu je posebno vazno paZnju posvetiti na uskladeno ostvarivanje funkcionalno-prostornih
meduodnosa gradskih sadrZaja i unapredivanja Zivotne sredine.



5.1.7.

Zastita Zivotne sredine na podrucju plana, predstavlja jedan od imperativa buduceg razvoja ovog
podrucja imajudi u vidu opredeljenje grada za razvoj turizma sa rekreativnim sadrZajima i razvoj
agrokompleksa. Generalno uzevsi, mogu se navesti sledeli opsti ciljevi kada je u pitanju zastita i
unapredenje Zivotne sredine kroz plansku dokumentaciju:

e izgradnja sistema ekoloske bezbednosti u svim aktivnostima na datom podrucju;

* uravnoteZeno koriséenje prostora sa stanovista zastite Zivotne sredine;

¢ planiranje najpovoljnijeg odnosa izmedu zona stanovanja, proizvodnje, rekreacije | komunikacija sa
stanovista zastite Zivotne sredine;

e optimalno iskoris¢avanje prirodnih resursa, i

e planiranje zastite vrednih prirodnih, ambijentalnih i urbanih celina.

U uvodnom delu Programa je kao opsti cilj razvoja i napretka grada PoZarevca istaknuto unapredenje
ekoloskih kvaliteta urbane sredine i neposrednog okruZenja.

Razradujuci ovaj opsti moZe se definisati primarni cilj, a to je potenciranje prirodnih vrednosti i
specificnosti kao jednog od osnova za sire povezivanje i ekolosko-ekonomsku odrZivost grada. Posebni
ciljevi proistekli iz primarnog su :

¢ obezbedivanje kontinuiteta u funkcionalnom i prostornom povezivanju otvorenih prostora, uz
obezbedivanje sto bogatije ponude razlicitih rekreativnih i drugih sadrZaja na njima,

e koriscenje urbanih predela PoZarevca kao polazne osnove u stvaranju, razvoju i vrednovanju
otvorenih prostora,

* unapredenje kvantitativne i kvalitativne zastupljenosti zelenila u PoZarevcu, i

e uspostavljanje kontinualnog sistema zelenila u gradu povezanog sa regionalnim sistemom zelenila.

Stanje kvaliteta Zivotne sredine

Zagadivanje vazduha

Osnovni izvori zagadivanja vazduha su industrija, saobracaj (u najvecoj meri pojas magistralnih
puteva) i loZista. Geografski poloZaj PoZarevca je uslovio povoljan saobracajni poloZaj u

odnosu na okruZenje. Magistralne saobracajnice (put i Zeleznicka pruga) se pojavljuju tangencijalno u
odnosu na grad i predstavljaju osnovne nosioce tranzitnog i lokalnog saobracaja. S druge strane, to
za posledicu ima povecano zagadivanje Zivotne sredine u smislu zagadivanja vazduha i
prekomerne ugroZenosti bukom.

Zagadivanje voda

prioritet: izgradnja kanalizacione mreZe u zonama zastite vodoizvorista.

VODOVOD

Snabdevanje stanovnistva vodom za pice i industrije grada vrsi se podzemnom vodom iz aluviona
reke Velike Morave preko dva izvorista vodosnabdevanja "Meminac" i "Klju¢ 1"

.... Projektom sanitarne zastite izvorista "Meminac" i "Klju¢ 1", uradenim 1994.god, odredene su
zone sanitarne zastite i definisano koris¢enje prostora, kao i mere zastite.



5.1.8. Strategija i mere zastite Zivotne sredine
U narednom planskom periodu potrebno je da opstina i grad PoZarevac nadu
nacina da odgovore i na zadovoljavajuci nacin rese prepoznate ekoloske probleme. Osnovni cilj i
zadatak koji planeri imaju prilikom izrade ovakvih planskih dokumenata je da se predvide sve
urbanisticke, tehnicke i druge mere kako bi se zagadivanje i ugroZavanje Zivotne sredine,
odnosno degradiranje prirodnih vrednosti, svelo na minimum. Razrada Generalnog plana, pa time
i mera i smernica zastite Zivotne sredine vrsice se kroz izradu planova niZeg ranga kao i kroz izradu
procena uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Zastita voda .... otpadne vode ispustati uz primenu odgovarajuceg tretmana, na nacin i do nivoa koji
ne predstavlja opasnost od zagadivanja. Mere zastite voda obezbeduju sprecavanje ili
ograni¢avanje unoSenja u vode opasnih, otpadnih i drugih Stetnih materija, pracenje i ispitivanje
kvaliteta povrsinskih i podzemnih voda, kao i kvaliteta otpadnih voda i njihovo precis¢avanje.
Zastita, koris¢enje i uredenje zemljista .... mogu se obavljati aktivnosti i odlagati materije koje ne
zagaduju ili ostec¢uju zemljiste.

Upravljanje otpadom sprovodi se po propisanim uslovima i merama postupanja sa otpadom u
okviru sistema sakupljanja, transporta, tretmana i odlaganja otpada, ukljucujuci i nadzor nad tim
aktivnostima i brigu o postrojenjima za upravljanje otpadom posle njihovog zatvaranja.
Organizovati sistem selektivnog prikupljanja otpada, njegovog razvrstavanja | uvodenja u sistem
reciklaZe.

5.1.9. Planska resenja zastite Zivotne sredine u Generalnom planu
Problem zastite Zivotne sredine mora biti integrisan u planove bududeg razvoja grada PoZarevca, pa
su u tu svrhu za potrebe Programa Generalnog plana definisani proiriteti na zastiti i unapredenju
Zivotne sredine.
1. Saniranje stanja najugroZenijih prostora (crnih tacaka) na planskom podrudju;
2. Stroga zastita i kontrola izvorista za vodosnabdevanje "Kljuc".
3. Izrada Projekta zastite izvorista "Meminac" od zagadivanja nitratima;
4. Opremanje, poboljsanje efikasnosti i pustanje u rad postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda;
5. Nastavak izgradnje kanalizacione mreZe u PoZarevcu i naseljima koja ugroZavaju
vodoizvoriste;

6. IMPLEMENTACIJA GENERALNOG PLANA
6.7. IMPLEMENTACIJA PLANA RAZVOJA PRODUKCIONIH DELATNOSTI
Smernice za direktnu primenu GP .... Direktna primena
Ovim planom predvidena je dalja razrada, kroz planove detaljne regulacije i urbanisticke
projekte, uz mogucnost direktne primene plana na osnovu odobrenja lokalnih opstinskih sluzbi.

6.8. MERE, INSTRUMENTI | POLITIKE ZA IMPLEMENTACIU PLANSKIH RESENJA —
ZASTITA | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

U smislu smanjivanja i eliminisanja mogucih promena i negativnih uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je postovanje osnovnih nacela zastite Zivotne sredine i osnovnih nacela u planiranju i
ostvarivanju planskih resenja a koja se odnose na zastitu prostornih resursa i vrednosti, uredenje
prostora opstine i koris¢enje osnovnih kategorija zemljista.
Implementacija zastite Zivotne sredine se sprovodi kroz odgovarajuce planske dokumente:
- stratesku procenu uticaja na Zivotnu sredinu,
- procenu uticaja na Zivotnu sredinu projekata,
- procenu uticaja zatecenog stanja. ....
Procena uticaja se vrsi za projekte iz oblasti industrije, rudarstva, energetike, saobracaja, turizma,
poljoprivrede, Sumarstva, vodoprivrede, upravljanje otpadom i komunalnih delatnosti, kao i za sve
projekte koji se planiraju na zasticenom prirodnom dobru i u zasticenoj okolini nepokretnog
kulturnog dobra.U skladu sa Zakonom o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. Glasnik RS” br.
135/04) i Uredbom o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja | Liste
projekata za koje se mozZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. Glasnik RS” br. 84/05)
investitor je u postupku izrade projektne dokumentacije duZan da se obrati nadleZznom organu za
poslove zastite Zivotne sredine Opstinske uprave PoZarevac koji ¢e odluciti o potrebi izrade
Procene uticaja na Zivotnu sredinu.
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LOKACUJA

Podaci o parceli
(zemljistu, nosiocu prava na zemljistu i zgradama na parceli)

Mesto i adresa (potes) Pozarevac, potes Kruzje, Beogradski put bb

Katastarska Opstina PoZarevac, maticni broj K.O. 734195

Broj katastastarske parcele | 20219/1

Povrsina parcele 15575 m?

Nacin koris¢enja i 1. zemljiste pod zgradom-objektom ........... 364 m?

katastarska klasa parcele 2. njiva 1. KIase ....cccoevvvveececeererereeeenee. 13 891 m?
3. volnjak 1. KIase ....oceveveverreeecereecreereeenne 1291 m?
4. ostalo vestacki stvoreno- neplodno.......... 29 m?

Nacin koris¢enja zgrade Stambeno-poslovna zgrada

Oblik svojine privatna svojina 1/1

Vlasnik parcele i zgrade Mirkovi¢ Bijeli¢ Dragana , ul. Kninska br. 6, PoZarevac 12 000

Opis tereta za objekat nije izdata upotrebna dozvola

Polozaj parcele i granice obuhvata Urbanistickog projekta

Predmetna parcela nalazi se uz trasu drZzavnog puta IB reda br. 33 (magistralni put M24) koji
predstavlja ulazni pravac u grad iz pravca Smedereva, Beograda, Kragujevca. Pozicionirna je izmedu
saobracajne petlje za odvajanje na magistralni put M25.1 prema Velikom Gradistu i petlje na kojoj se
magistralni put M24 ukrsta sa regionalnim putem R 214.a kojim se iz pravca Osipaonice ulicom Dure
Dakovica, a onda Cede Vasovic¢a ulazi u centar grada.

Predmetna parcela svojim regulacionim linijama izlazi na k.p.br. 20815 - drzavni put IB reda br. 33 na
juznoj (ka jugozapadnoj) strani i na k.p.br. 20801 - lokalni put na severnoj (ka severoisto¢noj) strani
sve K.O. PoZarevac, te na taj nacin ostvaruje pristup javnim saobracajnim povrsinama.

Sa istocne(boc¢ne) strane predmetna parcela granici se sa k.parcelama br. 20217, br. 20220, br.
20221 i br. 20222, a sa zapadne (bocne) strane sa k.p. br. 20219/2 sve K.O. PoZarevac.

Sve susedne parcele su neizgradene osim k. parcele br. 20222, na kojoj se nalazi mala vikend ku¢a.
Urbanisti¢kim projektom obuhvaéen je prostor katastarske parcele 20219/1, povrsine 15 575 m?2.

Postojece stanje na parceli

Predmetna parcela je delimicno izgradena i uredena. Na njoj se nalazi stambeno-poslovni objekat

Po+P+1+Pk, koji u osnovi ima povrsinu od 364 m2,

Prizemlje povrsine 364 m? i potkrovlje povrsine 106 m?, dakle ukupno 470m?, koristi se za potrebe

poslovanja. Poslovni deo objekta koristi firma: televizija DM SAT. Sprat povrsine 364 m? koristi se kao

stambeni prostor uz poslovanje. Podrum povrsine 48 m? koristi se kao zajedni¢ka tehnicka prostorija.

Za potrebe prilaza objektu kao i parkiranje, ureden je deo parcele:

1.Ravan plato povrsine 633,90m?, izmedu drZavnog puta IB reda br. 33 i objekta (u nivou puta),
poplocan behaton kockama, sa 14 parking mesta za putnicka vozila.

2.Parking iza objekta (nesto ispod nivoa puta) sa 14 parking mesta takode i saobracdajnicom Sirine oko
3,6m, (u blagom padu koji prati prirodan pad terena) ukupne povrsine 735,40m?, sve asfaltirano.
Denivelacija od 1,10m izmedu ove dve celine savladana je potpornim zidom. Na pomenutoj
saobracajnici, ka regulacionoj liniji postoji ugradena pomicna rampa.

Parcela je infrastrukturno opremljena. Povezivana je na infrastrukturne mreze - vodovod,

elektroenergetsku mrezu i telekomunikacije koje se nalaze u okviru uli¢nog koridora drzavnog puta

IB reda br. 33, sa kojim se predmetna parcela granici na juznoj (ka jugoistocnoj) strani. Atmosferska i

fekalna gradska kanalizacija ne postoje. Kao recepijent za prihvatanje atmosferskih voda koriste se

zelene povrsine ka kojima su usmerene prirodnim padom terena. Za prihvatanje fekalne kanalizacije

koristi se vodonepropusna septicka jama. Na predmetnoj lokaciji ne postoje ni toplovod ni gasovod.

Grejanje objekta je centralno, a kao energent koristi se lozZ ulje locitano u 2 cisterne u teh. prostoriji.



3.4

lzvod iz informacije o lokaciji

Namena zemlji$ta: Za predmetnu lokaciju su Generalnim planom grada Pozarevca predvidene
poslovno-usluzne delatnosti i komercijalni sadrZaji.

Urbanisticki i regulacioni parametri: Za predmetnu lokaciju vaze urbanistic¢ki parametri za parcele i
objekte u zonama ulaznih pravaca u grad:

“SEEPEN ZAUZETOSTH uuuviiiiiiiiiieeie ettt e e et e e e e e e e e e e s s bbb re et e et eeeeeeeeenannnnnrnnee 50%
e [a1e L] P4 - =T [=Y o o 1] o PRSP 0,5-1
A= 1=T o 11 Lo NSRS 20%

-Visinska regulacija je u skladu sa zonom u kojoj se nalazi:
- maksimalna spratnost objekta
- maksimalna visina 0DJEKLA .....cciiciiiieeccccee e
- spratnost pomocnih objekata

- maksimalna visina pomo¢nog 0bJEKEA .....cccveeeciieiiiie e 50m
-Horizontalna regulacija je u skladu sa zonom u kojoj se nalazi:

- minimalno rastojanje gradevinske linije objekta od regulacione linije parcele ...... 20,0 m

- minimalno rastojanje objekta od bocnih granica parcele .......cccccccvveevviveeecieeecieeeenne, 50m

- minimalno rastojanje objekta od bocnih susednih objekata ...........ccceecvveeeennnenn. 10,0 m

- minimalno rastojanje dva objekta na parceli .........ccooceeiriiiiniiiiniiee e, 8,0m

- minimalno rastojanje objekta od zadnje granice parcele .......ccccocveeeeevrveeeeeccnvennnnn. 10,0 m

-Parkiranje vozila za sopstvene potrebe poslovnog objekta, obezbediti na gradevinskoj parceli izvan
povrsine javnog puta ili u garazi u skladu sa parametrima za planiranu namenu — za administrativno
poslovni objekat jedno parking mesto na 60 m? neto etazne povrsine.

Ispunjenost uslova za gradevinsku parcelu: ....

Na osnovu vazeéeg Zakona o javnim putevima (“Sluzbeni galsnik republike Srbije” br.101/2005,
123/2007, 101/2011 1 93/2012) za trase postojecih i planiranih javnih puteva, utvrdeni su:

-Zastitni pojas puta-povrsina uz ivicu zemljiSnog pojasa puta, na spoljnu stranu, Sirine 20m za drzavni
put | reda (za autoput 40m), 10m za drzavni put Il reda, 5m za opstinski put i

-Pojas kontrolisane izgradnje-povrsina sa spoljne strane od granice zastitnog pojasa na kojoj se
ogranicava vrsta i obim izgradnje objekata, koja je iste Sirine kao i zastitni pojas i koja sluZi za zasStitu
javnog puta i saobracaja na njemu.

U zastitnom pojasu javnog puta,zabranjena je izgradnja gradevinskih ili drugih objekata, kao i
postavljanje postrojenja, uredaja i instalacija, osim izgradnje saobracajnih povrsina pratecih sadrzaja
javnog puta, kao i postrojenja, uredaja i instalacija koji sluze potrebama javnog puta i saobracaja na
javnom putu. U ovom zastitnom pojasu je dozvoljena izgradnja, odnosno postavljanje vodovoda,
kanalizacije, toplovoda, Zeleznicke pruge i sl. kao i postavljanje telekomunikacionih i elektrovodova,
instalacija, postrojenja i sl. po predhodno pribavljenoj saglasnosti upravljaca javnog puta koja sadrzi
saobracajno-tehnicke uslove.

Za pristup sa DrZzavnog puta IB reda br. 33 neophodno je pribaviti saobracajno-tehnicke uslove
upravljaca istog- JP “Putevi Srbije” Beograd.

Posebni uslovi: Uvidom u graficki deo Generalnog plana grada PoZarevca (“SluZbeni galsnik opstine
PozZarevac” broj 2/2007), k.p.br. 20219/1 K.O.Pozarevac, nalazi se u Il zoni zastite vodoizvorista grada
Pozarevca, Sto odgovara Siroj zoni sanitarne zastite (zona lll) vodoizvorista, u skladu sa ¢lanom 4.
Pravilnika o nacinu odredivanja i odrZavanja zona sanitarne zastite izvorista vodosnabdevanja
(“Sluzbeni glasnik RS” br. 92/2008).

Obzirom na lokaciju parcele u zoni zastite izvorista, neophodno je pribaviti misljenje o potrebi izrade
studije o proceni uticaja objekta na Zivotnu sredinu.
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4.1

URBANISTICKO RESENJE

Namena objekta i slobodnih povrsina

Na predmetnoj parceli, planira se izgradnja novog viSenamenskog poslovnog objekta P+0. Novi
objekat bio bi u funkciji postojeceg stambeno-poslovnog objekta na parceli, u kome se nalazi,
odnosno posluje televizija DM-SAT.

Namena objekta: magacin u funkciji postojeceg stambeno-poslovnog objekta sa izloZzbenim
prostorom. Magacin bi se koristio za skladistenje rekvizita, opreme i pokretnog mobilijara u funkciji
aktivnosti televizije. I1zlozbeni prostor koristio bi se za cuvanje i izlaganje kolekcije automobila.
Objekat je podeljen na tri funkcionalne celine - hale (Cisti prostori bez stubova) gde bi konacna
preraspodela navedenih funkcija bila fleksibilnog karaktera i prilagodavala bi se aktuelnim
potrebama korisnika. U okviru objekta nalazi se minimum pratecih sadrzaja (kancelarija za kontrolu
prijema - izlaza i mali sanitarni blok), jer se objekat maksimalno oslanja na kapacitete postojeéeg
objekta na parceli.

Da bi se prostor u okviru objekta sto bolje organizovao, iskoristio i u¢inio maksimalno dostupnim,
objekat ima nekoliko peseckih, odnosno ekonomskih ulaza, kao i dobre unutrasnje veze pojedinih
celina. Ulazno-izlazna zona nadkrivena je velikom nadstresnicom, koja objekat objedinjuje sa
pristupnim saobracajnicama i parking prostorom, te koris¢enje istog Cini znacajno komfornijim.

Otvoreni prostori - povrsine mogu se podeliti u tri osnovne celine:

1. povrsine namenjene poljoprivrednim delatnostima,

2. saobraéajne povrsine u funkciji opsluZivanja objekata i povrSina namenjenih poljoprivredi i
3. slobodne uredene, poplocane ili zelene povrsine.

Poljoprivredna delatnost

Obzirom na polifunkcionalnu organizaciju parcele i pripadanje zoni namenjenoj formiranju
specijalizovanog centralnog prostora gradskog znacaja sa komercijalnim delatnostima kao
dominantnom funkcijom, u delu namenjnom poljoprivredi predviden je voénjak sa zasadom
autohtonih sorti, kao komplementarna aktivnost, obzirom na samo povremeno, sezonsko
angaZovanje i prisustvo poljoprivredne mehanizacije. Zasadi stabljika sa razgranatom kroSnjom, na
dovoljnom rastojanju dozvoljavaju i dodatno zatravnjivanje kompletne povrsine.

Saobracajne povrsine

Integrisan, kolski i pesacki pristup parceli sa javnih saobracajnica ostvaruje se sa lokalnog puta,
k.p.br. 20801, K.O. Pozarevac koji se nalazi na severnoj (ka severoisto¢noj) strani parcele. Poduzno
postavljena dvosmerna sobracajnica u okviru parcele, Sirine 7.0m, uliva se u lokalni put sa
radijusima krivina od 10.0m, a obzirom na Sirinu k.p.br. 20801, K.O. PoZarevac, najveci deo ovog
uliva nalazi se u okviru predmetne parcele k.p.br. 20219/1, K.O.PoZarevac. Zbog toga je ograda
placa na mestu uliva, kao i sama kapija uvu¢ena u odnosu na regulacionu liniju, tako da se omoguci
nesmetano kretanje motornih vezila, te dobar pregled prilikom kretanja. U zoni ulaza predvidena
je i portirnica za kontrolu ulaza i izlaza sa predmetne parcele.
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Lokalni put nije asfaltiran, posut je tucanikom koji olakSava kretanje motornih vozila. Obzirom da
ne postoji Plan detaljne regulacije ili neki drugi projekat koji definise buduéu nivelaciju zavr$nog
sloja (asfalta) lokalnog puta, prikljué¢ak na lokalni put nivelisan je u odnosu na kote postojeceg
zavrsnog sloja (prema geodetskoj podlozi), a dalje unapredenje javnih saobracajnih povrsina,
svakako ¢e biti otpraéeno prilagodavanjima internih saobracdajnica nastalim promenama.

GP-om planirano formiranje specijalizovanog centra gradskog znacaja (G Sc4) koji se razvija linijski
uz drzavni put IB reda br. 33 i koji predstavlja ulazni pravac u grad, svakako navodi na zakljucak da
ovaj put predstavlja glavnu okosnicu i potencijal razvoja ovakvog centra. S druge strane, za
potrebe priklju¢enja na drzavni put IB reda br. 33, sama kategorija puta, kao i blizina saobracajnih
“petlji”, zahteva kompleksno sagledavanje Sireg podrucja lokacije, tj. niza parcela koje se nalaze uz
drZzavni put i kroz razradu putem Plana detaljne regulacije za predmetno podrucje, iznalaZenje
resenja za prikljucenje Citave zone kao celine. Zbog toga se ovaj Urbanisticki projekat ne bavi
predlogom resSenja saobracajnog prikljucka predmetne parcele na drzavni put, kao izlovanog dela,
niti je u tom kontekstu dat predlog izmena u okviru zatecenog uredenog dela parcele.

Unutar same parcele, neposredno oko planiranog, novog viSenamenskog poslovnog objekta P+0,
kolske i pesacke komunikacije predvidene su, pozicionirane i dimenzionisane tako da omogucavaju
laku cirkulaciju putnickih, teretnih i vatrogasnih vozila,odnosno pesaka. Pored komunikacija,
predvidene su i potrebne povrsine za mirujuéi saobracaj.

Slobodne uredene povrsine

Sve slobodne povrsine su uredene, poplocane ili ozelenjene adekvatnom vegetacijom, u funkciji
formiranja kvalitetnog prostora i ambijenta.

Urbanisticki parametri
TABELA 1
Pregled ostvarenih povrsina na parceli

namena povrsine

ostvarena povrsina [m?]

ostvarena povrsina [%]

OBIJEKTI
postojeéi stambeno-poslovni objektat 364,00m?
novi objekti - poslovni, portirnica, trafo 2192,25m? (zatvoreno)
novi objekti - poslovni - nadstresnica 910,50m? (nadstresnica)
ukupno bez nadstresnice | 2 556,25m? 16,41%
ukupno sa nadstresnicom 3 644,75m? 23,40%
POLJOPRIVREDA
voénjak 4 400,00m? 28,25%
SAOBRACAJ
postojeci plato sa parkiranjem 633,90m?
postojeci parking sa saobracajnicom 735,40m?
nove saobracajnice - asfaltirane 2704,27m?
nove pesacke komunikacije 304,31m?
nova parking mesta — raster kocke 450,00m?
ukupno saobradaj | 4 827,88m? 31,00%
ZELENILO
uredene zelene povrsine 3790,87m? 24,34%
ukupna povrsina parcele 15 575 m? 100%




4.3

TABELA 2

BRGP objekta za obracun indeksa izgradenosti i parametri za parkiranje *

etaza

bruto povrsina [m?]

povrsina za obra¢un BRGP [m?]

POSTOJECI OBJEKAT

podrum 47,38 m? /
prizemlje (poslovanje) 364,00 m? * 364,00 m?
prvi sprat (stanovanje) 364,00 m? * (jedan stan) 364,00 m?

potkrovlje (poslovanje) 106,00 m? * 106,00 m? (visina preko 1,6m)
ukupno | 881,38m? 834,00 m?
NOVI OBJEKTI
zatvoreni deo 2192,25m? * 2 192,25m?
nadstresnica 910,50m? 910,50m?
ukupno | 3 102,75m? 3102,75m?
ukupno svi objekti 3 983,63 m? BRGP 3 936,25 m?
TABELA 3
Pregled ostvarenih i zadatih urbanistickih parametara
ostvareni dozvoljeni

urbanisticki parameti

urbanisticki parametri

Indeks izgradenosti 0,25 max 0,5-1
Stepen zauzetosti (horizontalna 22,26% max 50%
projekcija objekata)

Procenat zelenila 24,34% min 20%
Ucesce poljoprivrede 28,25% /

Parking mesta

1 parking mesto /1 stan

44 parking mesta /2 662,25 m?
bruto povrs. poslovnog prostora
8 parking mesta dodatno

ukupno 53 parking mesta

1 parking mesto/1stan
1 parking mesto /60 m?
neto poslovnog prostora

Polozaj objekta na parceli, horizontalna i vertikalna regulacija

Polozaj visenamenskog poslovnog objekta P+0 generalno, proizasao je iz saobracajnog resenja gde
jasne i Ciste putanje za kretanje i manevrisanje vozila, pogotovu vecih teretnih, determinisu
prostornu dispoziciju objekta sa jedne i saobradajnica sa druge strane, pri ¢emu naravno, zajedno
Cine jedinstvenu funkcionalnu celinu.
Dobra funkcionalna organizacija parcele, formiranje potrebnih putanja za kretanje i manevrisanje
vatrogasnih vozila, kao i kvalitetan pristup zastiti Zivotne sredine i energetskoj efikasnosti objekata
na nivou urbanizma, a $to je proizvelo formiranje adekvatnih zona uredenih zelenih povrsina i
visokog zelenila, uslovili su znacajno odmicanje objekta od granica parcele, odnosno uklapanje u
horizontalnu regulaciju bez koris¢enja grani¢nih vrednosti.




4.4

TABELA 4
Horizontalna regulacija viSenamenskog poslovnog objekta P+0

GRADEVINSKE LINUJE

rastojanje gradevinske linije ostvareno rastojanje [m] minimalno rastojanje [m]
od regulacione linije (k.p.br. 20815) 86,90 m 20,0m
od regulacione linije (k.p.br. 20801) 137,40 m 20,0m
od boc¢ne granice parcele (k.p.br. 20219/2) * 6,30m 5,0m
od bocne granice parcele (k.p.br. 20217) 7,80 m 5,0m
od zadnje granice parcele (k.p.br. 20220, 10,90 m 10,0m

k.p.br. 20221 i k.p.br. 20222)

MEDUSOBNA RASTOJANJA OBJEKATA

dva objekta na parceli (postojeceg i novog) 39,20 m 8,0m

novog od boc¢nog susednog objekta 16,60 m 10,0 m

* prema bocnoj k. parceli br. 20219/2 gradevinska linija odredena je polozajem nadstrednice, dok je
zatvoreni deo objekta povucen za jos 15,0 m.

U vertikalnom smislu objekat je spratnosti P+0, sa skoro ravnim jednovodnim krovom, nagiba
krovnih ravni od 2°, Sto je dovoljno za savremeni tip krovnog pokriva¢a od PVC membrane. Kota
poda prizemlja je za 10 cm podignuta u odnosu na pristupne pesacke i kolske komunikacije. Cista
(korisna) visina objekta je 5,0 m, tako da je maksimalna visina objekta, sa dodatom krovhom
konstrukcijom i slojevima krovnog pokrivac¢a oko 8,0 m. Na objektu je predvidena krovna atika koja
zatvara krov tako da je to ujedno i maksimalna visina atike. Na objektu je predvidena nadstresnica
iznad ulazno-izlazne zone. Cista visina od zavrine kote kolovoza do krovne redetke je 5,1 m, tako da
su omoguceni nesmetan prolaz i kretanje vozila.

Planirani objekat je pravougaonog oblika. Dimentije zatvorenog prostora objekta su, mereno
osovinski, max 35,0m x 60,0m. Sa, u ovom trenutku predpostavljenim dimenzijama stubova i
debljinom termoizolacije, gabarit zatvorenog prostora je oko 35,7m x 60,7m. Nadstresnica
predvidena iznad ulazno-izlazne zone ima gabarit od 15,0m x 60,7m. Bruto povrsina zatvorenog dela
objekta je 2 167,00m?, bruto povr$ina nadstresnice 910,50m?.

Pored predmetnog objekta na parceli je predvidena i portirnica, koja svojom funkcijom zahteva
postavljanje u zoni prilaza parceli, uz kolsku i pesacku kapiju, te je kao objekat saobracajne
infrastrukture locirana na 7,6m od regulacione linije ka k.p.br. 20801, K.O. PoZarevac.

Takode je predvidena i izgradnja svih potrebnih objekata i trasa komunalne infrastrukture
(trafostanica, revizioni i privodni $ahtovi, glavni napojni vodovi do mesta prikljucaka, razvodi za
potrebe opremanja slobodnih uredenih povrsina). Njihov poloZaj uskladen je sa uslovima i propisima
za projektovanje takve vrste objekata, uz maksimalno koris¢enje zelenih povrsina za trasiranje
spoljne infrastruktire.

Saobracajno i nivelaciono reSenje, materijalizacija parking prostora i pesackih komunikacija

Kao $to je napomenuto u kontekstu namene objekta i slobodnih povrsina, saobraéajno resenje dato
je u skladu sa potrebama planiranog objekta, kao i moguénostima prilaza parceli opisanim u tom
delu. Unutar parcele predvideno je dvosmerno kretanje saobraéajnicom sa zapadne strane objekta,
kojom se kreéu sva putnicka i dostavna vozila i jednosmerna saobradajnica na preostalim stranama
objekta koja bi sluzila samo za kretanje vatrogasnih vozila. Saobracajnice su dimenzionisane tako da
se omoguci kretanje vozila, ulaz na parking mesta, kao i manevrisanje veceg vozila (do 18m), za Cijim
bi prisustvom mogla da se ukaZe potreba. Za takvo vozilo, sa severne strane predvideno je posebno
pretovarno mesto, kao i mesto za eventualno ¢ekanje na utovar-istovar, tako da njegovo prisustvo
ne remeti kretanje ostalih vozila.
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Obzirom na frekvenciju iznoSenja opreme, kao i vrednost i osetljivost iste ulazno-izlazna zona u
objekat nadkrivena je kontinualnom nadstresnicom koja prostor stiti od kiSe i snega. Delimi¢no
transparentan pokrivac¢ obezbeduje adekvatno osvetljenje neposredno uz objekat.

Novoplanirane saobracajne povrsine za kretanje vozila pokrivene su asfaltom (dva sloja) sa
potrebnom podkonstrukcijom koju treba projektovati za osovinsko optereéenje od 13t. Sve
saobracajnice imaju poprecne padove od objekta prema zatravnjenim povrsinama u odnosu na koje
su izdignute, a oboreno postavljeni ivicnjaci sa kosim delom prema travnjaku omogucavaju oticanje
vode ka istom kao recepijentu atmosferske vode sa objekta i saobracajnica.

Uz planirani objekat predvideno je novih 20 parking mesta, dimenzija 2,5x5,0m, za putnicka vozila i 5
parking mesta za manja dostavna vozila (do 8m), dimenzija 4x10m. Sa postojecih 28 parking mesta
ostvarena su 53 parking mesta ukupno, sto je vise od neophodnih 45 (poslovanje - postojeci objekat
470 m? i novi objekti 2 192,25 m?, ukupno 2 662,25 m?, podeljeno sa 60 m?/pm je 44pm i stanovanje
1pm). Parking mesta za putnicka vozila nalaze se ispod ili neposredno uz veliku nadstresnicu koja
pokriva ulazno-izlaznu zonu, $to parkiranje, kao i prilaz objektu pesaka Cini izuzetno komfornim.
Parkinzi treba da budu dimenzionisani za lak saobracaj. Kao zavr$na obrada predvidene su raster
kocke, obzirom da omogucavaju znacajno upijanje, odnosno propustanje vode kao i zatravnjenje
povrsine.

Pesacke komunikacije uglavnom su integrisane sa kolskim jer je sve internog karaktera, najvise su
prisutni zaposleni u krugu parcele (gostima je namenjen parking u okviru platoa ispred postojeceg
objekta) i ne ocekuju se komflikti izmedu vozila, pesaka ili korisnika bicikla. Posebno izdvojen deo za
pesake je mala ,parkovski“ uredena zelena povrsina sa fontanom, klupama i dekorativnim zelenilom,
kao mesto za predah, kao reper, obeleZje otvorenog prostora i element ambijentalnog karaktera.
Izdvojene pesacke komunikacije poplocane su dekorativnim betonskim ili kamenim plo¢amaili
kockama, dimenzija i teksture prilagodene datoj nameni ili pokrivene drvenim talpama, sa padovima
ka zatravnjenim povrsinama.

Pored neophodnog kontejnera, propisanog uslovima JKP ,,Komunalne sluzbe”, u okviru parcele
predvideni su i kontejneri za razli¢ite vrste komunalnog otpada, kako bi bila omoguéena reciklaza
istog. Locirani su neposredno uz internu saobracajnicu kojom prilaze sopstvena ili posebna
komunalna vozila u zavisnosti od regulisanja odvozenja otpada za reciklazu.

Teren na kome se nalazi parcela je gotovo ravan, sa padom od oko 0,5%, a zavrine kote terena krecu
se od 79,55mnv na regulacionoj liniji prema drzavnom putu (k.p.br. 20815) do78,15mnv, na
regulacionoj liniji prema lokalnom putu (k.p.br. 20801). Novoprojektovani teren zadrzava prirodan,
,ocedan” pad, izuzev na platou objekta, gde je potpuno ravan, kako bi postojala konstantna visinska
razlika izmedu poda objekta i okolnog terena (konstantna visina sokle). Ovi prelazi sa kosog na ravno
i obrnuto su blagi i neprimetni, savladani finim nivelacijama.

Sva atmosferska voda sa krova putem olucnih vertikala odvodi se do zastitnog trotoara oko objekta,
a potom kao i voda sa saobracajnica ka zelenim povrsinama kao recepijentu.

Uredenje zelenih povrsina

Sve zelene povrsine u okviru dela parcele na kome se gradi, pre svega su zatravnjene. Kako bi se
stvorili Sto prijatniji mikroklimatski uslovi za boravak na otvorenom, kao i u samom objektu, ali i
unapredio funkcionalni i vizuelni kvalitet uredenog otvorenog prostora, shodno dispoziciji objekta na
parceli, orjentaciji u odnosu na strane sveta, uticaju dominantnih vetrova, rangu i karakteru internih i
okolnih saobradajnica, zatravnjene povrsine dodatno su ozelenjene, ¢etinarima i adekvatnim, pre
svega autohtonim, lis¢arskim vrstama drveca i Zbunja koje imaju minimalne zahteve za odrzavanjem i
visok procenat prezivljavanja.
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Kao nekoliko karakteristi¢nih grupacija moze se izdvojiti:

a) niz listopadnog drveda na juznoj strani parcele u funkciji zasencenja objekta od suncevog
zra€enja u letnjem periodu,

b) niz listopadnog drveca na zapadnoj strani iste namene, ali dodatno obogacen nizovima nizih
Cetinara u parteru radi distanciranja od buke i aerozagadenja sa magistalnog puta, kao i suseda u
zoni intenzivne interne komunikacije i ulaza u objekat.

c) koncentrisani niz ¢etinara na istocnoj strani parcele, gde je objekat najizloZeniji dominantnom
vetru kosavi,

d) Zbunasto dekorativno rastinje u prilaznom ambijentalnom delu namenjenom pesacima,

e) zelene Zive ograde i puzavice uz Zicanu ogradu parcele, gde god nije neophodna vizualna
povezanost sa okruzenjem.

Na severnoj strani je samo neposredno uz objekat planirana mala grupacija visokog rastinja, obzirom
da se na toj strani nalazi planirani vo¢njak.

Uz magistralni put predvida se i preporucuje formiranje pojasa zastitnog zelenila. Medutim,
predmetna parcela u tom delu ve¢ je izgradena i uredena, a pozeljna je i potrebni dobra sagledivost
objekata obzirom na njihovu namenu. Znaci, funkcionalno gledano, nije pozeljno distanciranje od
puta Cije je prisustvo okosnica razvoja celog linearnog centra. Zato je predvideno da se postojedi
pristupni plato sa parking prostorom zadrzi, ali da se ozeleni drvoredima listopadnog drveéa, koje c¢e
zastititi objekat od buke i aerozagadenja, poboljsati kvalitet parking prostora, oplemeniti ulazni
pravac u grad, a biti dovoljno transparentano da omogudi dobaru sagledivost objekta.

PLANIRANA INFRASTRUKTURA

Za potrebe izrade Urbanisti¢ckog projekta, pribavljeni su tehnicki uslovi za priklju¢enje objekta na
komunalnu i ostalu infrastrukturu od strane javnih preduzeca, organa i organizacija. Takode su uzete
u obzir i specificnosti lokacije kao npr. ne postojanje gradske fekalne i kiSne kanalizacije, prisustvo i
pozicija infrastrukture u funkciji postojeceg objekta na parceli i slicno.

Elektroenergetska infrastruktura

Snabdevanje elektricnom energijom viSenamenskog poslovnog objekta P+0 resice se priklju¢enjem
na postojecu distributivnhu mrezu prema uslovima nadleZne elektrodistribucije koji su pribavljeni za
potrebe izrade Urbanistickog projekta, odnosno izdavanja lokacijske dozvole. Ovim uslovima blize se
odreduje mesto, nacin i tehnicki uslovi priklju¢enja, mesto i nacin merenja elektri¢ne energije i
odredeni opsti uslovi izvodenja elektroinstalacija, odnosno dalje eksploatacije.

Na predmetnoj lokaciji nije izgradena distributivha mreZa niskog napona potrebnog kapaciteta za
napajanje planiranog objekta, te je za snabdevanje objekta el. energijom, sa predpostavljenom
snagom od oko 100kW, potrebno izgraditi novu trafostanicu T510/0,42kV. Predvidena je KBTS —
kompaktna betonska trafostanica, pozicionirana tako da je mogucno izvesti njeno prikljucenje sa
postojeceg 10kV dalekovoda ,, TS 35/10kV Pozarevac 2 — 10kV Ljubi¢evo“, odnosno tako da ne remeti
funkcionisanje objekta i cirkulaciju internog saobracdaja na parceli.
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Potreban pribor, izvodi, prekidaci, osiguraci, baterije za kompenzaciju, zastitna oprema, vrsta brojila i
transformatora, merno-priklju¢ne kutije, nacin merenja napona, utrosene el. energije i protoka i
sli¢ni tehnicki detalji u vezi sa priklju¢enjem, opremanjem i koriséenjem trafostanice detaljno su dati
tehnickim uslovima ED-e ELEKTROMORAVA Pozarevac, priloZzenim u okviru ovog Urbanisti¢kog
projekta pod tackom 10 — Uslovi i misljenja nadleZnih preduzeca i organizacija.

U grafickom delu, prilog 13 — Situacioni prikaz infrastrukturnog opremanja, dat je polozaj
trafostanice, kao i orijentacioni niskonaponski razvod elekroinstalacija na parceli u funkciji
osvetljenja eksterijera.

Telekomunikaciona infrastruktura

Telekom Srbija, izvrZna jedinica PoZarevac, izdao je saglasnost i uslove za potrebe izrade
Urbanistickog projekta i ishodovanja lokacijske dozvole. Pored opstih uslova vezanih za izvodenje
radova na telekomunikacijama data je i situacija sa pozicijom optickog TT kabla kojim je postojeci
stambeno-poslovni objekat na parceli povezan sa javhom telekomunikacionom infrastrukturom. Za
potrebe izgradnje novog viSenamenskog poslovnog objekta P+0 nije neophodan novi prikljucak sa
javne TK mreze, veé samo produzetak postojeéih TK instalacija na parceli obzirom da su postojedi i
novi objekat jedinstvena funkcionalna celina, te da u novoplaniranom objektu nema kancelarijskih
prostora izuzev jedne kancelarije za kontrolu ulaza-izlaza, odnosno nema potrebe za
telekomunikacijama u znacajnom obimu.

U grafickom delu, prilog 13, prikazan je nastavak interne TK mreZe i definisan poloZaj privodnog okna
kao i pozaljan polozaj ormara koncentracije u objektu koji se locira na pristupacnom mestu.

Hidreotehnicka infrastruktura

Hidrotehnicka infrastruktura planirana je u skladu sa tehnic¢kim uslovima JKP ,,Vodovod i
kanalizacija“ PoZarevac.

Vodovodna mreia

Snabdevanje objekta sanitarnom vodom obezbediée se iz sekundarne mrezZe javnog vodovoda
precnika ¢6/4, na koju je postojeéi stambeno-poslovni objekat na parceli ve¢ prikljuen i ima svoj
vodomer za merenje potrosnje u vodomernom Sahtu. Planirani viSenamenski poslovni objekat P+0
prikljuci¢e se preko unutrasnjih instalacija postojeceg objekta, tj. nastavljanjem vodovodne mreze od
postojeceg objekta najkraéim putem do planiranog shodno tehnickom reSenju. Ukoliko u fazi izrade
glavnog projekta projektant hidraulickim proracunom utvrdi da je precnik postojeceg prikljucka
nedovoljan, rekonstrukciju uraditi trasom istog.

Ukoliko bude neophodno, kao mera zastite od poZara, u planiranom objektu bi¢e predvidena
hidrantska mreZa, odvojena od sanitarne vodovodne mreZe, a po potrebi i sistem za povisenje
pritiska u hidrantskoj mrezi.

Fekalna kanalizacija

Javna fekalna kanalizacija ne postoji na podrucju predmetne parcele te postojeéi stambeno-poslovni
objekat nije prikljuéen na tu mreZu, ve¢ koristi nepropusnu septicku jamu shodno opstim uslovima iz
GP-a. Planirani objekat, obzirom na potrebne kapacitete, prikljuciti na istu, a kada se steknu uslovi
preko postojeéeg revizionog Sahta, sve preusmeriti na javnu kanalizacionu mrezu. Prilikom
prikupljanja otpadnih voda i izvodenja radova na prikljucenju na javnu kanalizacionu mrezu
pridrzavati se dobijenih tehnickih uslova, kao i standarda i propisa za tu vrstu objekata.

Atmosferska kanalizacija

Obzirom da ne postoji javna kisSna kanalizaciona mrezZa, atmosferska voda sa krovnih ravni objekta se
putem olucnih vertikala skuplja i ispusta na zastitni trotoar oko objekta, odakle kao i voda sa
asfaltiranih i poplocanih povrsina odlazi prirodnim padom ka zelenim povrsinama kao recepijentu.
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PRIMENJENE MERE ZASTITE

Mere zastite i unapredenja Zivotne sredine

Sa ciljem kontrole uticaja planiranog objekta na Zivotnu sredinu, kao i njeno unapredenje preduzete

su slede¢e mere:

a) Snabdevanje sanitarnom vodom predvida se preko prikljucka na javni vodovod.

b) Bice razmotreno koris¢enje savremenih VRV sistema za klimatizaciju, bez aerozagadenja.

c) Pored, tehnic¢kim uslovima zahtevanog pocinkovanog kontejnera od 1,10m3, koji se postavlja
pored postojeceg za potrebe stambeno-poslovnog objekta na parceli, u okviru parcele su
predvideni i kontejneri za selektivno prikupljanje i razvrstavanje komunalnog otpada i uvodenje
istog u sistem reciklaZe. Locirani su uz internu saobracajnicu tako da se brzo i lako prazne i
distancirani u odnosu na prostore za intenzivno kretanje i boravak u otvorenom ne remeteci
njihovo koriséenje.

d) Znacajne zelene povrsine i drvoredi listopadnog drveca predvideni su na juznoj i zapadnoj strani
objekta tako da sprecavaju pregrevanje istog. Na istocnoj i zapadnoj strani objekta dati su zasadi
Cetinara koji objekat stite od vetra, buke i aerozagadenja, a drvoredi u okviru postojeéeg
pristupnog platoa sa parkingom, poboljsavaju kvalitet parkiranja i Stite objekat od negativnog
uticaja magistralnog puta.

e) Sve povrSine namenjene parkiranju vozila maksimalno su odmaknute od objekta tako da isti nije
pod direktnim uticajem akumulirane toplote koju odaju prilikom hladenja, a znacajna je i obrada
povrsina raster kockama koje ozelenjavaju parter, odnosno sprecavaju pregrevanje podloge.

f) Predmetna parcela se pazljivo gradi i cuva se kojeficijent zelenila koji je realno mnogo vedéi od
iskazanog imajuci u vidu da su povrsine namenjene poljoprivredi takode sustinski ozelenjene.

g) U okviru objekta nema nikakvih aktivnosti koje bi ugrozile Zivotnu sredinu u smislu osteéenja,
zagadenija ili degradiranja vode, vazduha i zemljista.

h) Zastita zemljista sprovodi se i u delu parcele namenjenom poljoprivredi gde se obavljaju
aktivnosti i koriste materije koje ne zagaduju ili osteéuju zemljiste.

U ovom trenutku veliki nedostatak jeste nepostojanje fekalne i kiSne kanalizacije. Stoga se, kao

prelazno resenje predvida koriséenje postojeée nepropusne sepricke jame, postavljene tako da se

spoljne instalacije u okviru pacele lako mogu usmeriti ka buduéoj gradskoj mrezi.

GP u delu - Strategija i mere zastite Zivotne sredine navodi da je u narednom planskom periodu
potrebno da opStina i grad PoZarevac nadu nacina da odgovore i na zadovoljavajuéi nacin rese
prepoznate ekoloske probleme. Osnovni cilj i zadatak koji planeri imaju prilikom izrade ovakvih
planskih dokumenata je da se predvide sve urbanistic¢ke, tehnicke i druge mere kako bi se
zagadivanje i ugroZavanje Zivotne sredine, odnosno degradiranje prirodnih vrednosti, svelo na
minimum. Razrada Generalnog plana, pa time i mera i smernica zastite Zivotne sredine vrsiée se kroz
izradu planova niZzeg ranga kao i kroz izradu procena uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Procena uticaja se vrsi za projekte iz oblasti industrije, rudarstva, energetike, saobracaja, turizma,
poljoprivrede, Sumarstva, vodoprivrede, upravljanje otpadom i komunalnih delatnosti, kao i za sve
projekte koji se planiraju na zasticenom prirodnom dobru i u zasticenoj okolini nepokretnog
kulturnog dobra. Kako se predmetna parcela, odnosno planirani objekat nalazi u zoni zastite
vodoizvorista, investitor se u postupku izrade projektne dokumentacije - Urbanistickog projekta
obratio nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine Opstinske uprave PoZarevac koji je
odlucio da za ovaj projekat nije potrebna izrada Studije o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Mere zastite zone vodoizvorista

Generalnim planom grada PoZarevca, u delu koji se bavi zastitom Zivotne sredine, istaknuto je da se
narocito moraju utvriti posebni reZimi o¢uvanja i koriséenja podrucja zastic¢enih prirodnih dobara,
izvoriSta vodosnabdevanja, Suma, poljoprivrednog zemljiSta, javnih zelenih povrsina, rekreacionih
podrudja.

Snabdevanje stanovniStva vodom za pice i industrije grada vrsi se podzemnom vodom iz aluviona
reke Velike Morave preko dva izvorista vodosnabdevanja "Meminac" i "Klju¢ 1". Projektom sanitarne
zastite izvorista "Meminac" i "Kljuc¢ 1", uradenim 1994. godine, odredene su zone sanitarne zastite i
definisano koris¢enje prostora, kao i mere zastite.
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U tom smislu prioritet predstavlja izgradnja kanalizacione mreZe u zonama zastite vodoizvorista. Ono
Sto moZe biti uradeno na nivou predmetne parcele, kao segmenta tog podrucja, jeste momentalno
prikljuenje na sistem javne gradske kanalizacije u trenutku kada se ista izgradi.

Mera zastite voda koja se moZe sprovesti na nivou jedne parcele svakako jeste ispustanje
eventualnih, otpadnih voda uz primenu odgovarajucih tretmana, na nacin i do nivoa koji ne
predstavlja opasnost od zagadivanja. U tom kontekstu mera zastite voda podrazumeva niz aktivnosti
- obezbedenje sprecavanja ili ograni¢avanje unosenja u vode opasnih, otpadnih i drugih Stetnih
materija, zatim pracenje i ispitivanje kvaliteta povrsinskih i podzemnih voda, kao i kvaliteta otpadnih
voda i njihovo precis¢avanje.

Planirani objekat je viSenamenski, poslovni i u njemu nisu predvidene nikakve procesne aktivnosti
koje bi na bilo koji nacin ugrozile povrsinske ili podzemne vode. Voda se koristi na nivou kuéne
upotrebe, za sanitarni blok i ¢ajnu kuhinju, odnosno redovno ¢iséenje i odrzavanje obejkta. 1z tog
razloga predmetni objekat ni na koji nacin ne ugrozava vodoizvoriste u Cijoj se zoni sanitarne zastite
nalazi.

U okviru predmetne parcele nije predvideno redovno zadrzavanje ili parkiranje velikih teretnih vozila
(za cijim se prisustvom samo povremeno moze ukazati potreba), niti ista postoje u vlasnistvu , tako
da nema potrebe ni za precis¢avanjem vode sa saobracajnica pre ispustanja na zatravnjene povrsine
kao recepijent.

Mere zastite i unapredenja objekta

Planirani objekat mora biti izgraden u skladu sa vazec¢im zakonima i pravilnicima koji regulisu
konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na objektu tretirati specifi¢cnosti namene
objekta i prostora sa stanovista koris¢enja, odrZavanja i obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova.
Prilikom projektovanja i izvodenja objekta mora se postovati Zakon o zastiti od poZara (SluZbeni
glasnik RS, broj 111/09), pravilnici o nacinu izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte visokogradnje,
o zastiti objekta od atmosferskog praznjenja, o normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZzara,
kao i da se za izvodenje konstrukcija koriste materijali ¢ija vatrootpornost zadovoljava standard JUS
U.J.240. Pri projektovanju i izgradnji moraju se obezbediti uslovi za sigurnu evakuaciju ljudi u slu¢aju
pozZara i uredaji i sredstva za gasenje istog.

Veé na nivou urbanisticko-tehnicke razrade primenjene su mere energetske efikasnosti kroz dobru
dispoziciju objekta na parceli, odnosno postavljanje potrebnih zona i pojaseva zastitnog zelenila, kroz
formiranje kompaktnog gabarita koji podrazumeva dobar odnos termi¢ckog omotaca i zapremine
objekta, kao i formiranjem nadstresnice kojom je objekat zasencen. U fazi razrade projektne
dokumentacije primeniti mere energetske efikasnost u domenu materijalizacije objekta, posebno pri
izboru tipa i debljine termoizolacije, kao i prilikom izbora termotehnickih sistema za klimatizaciju.

Mere zastite objekta i ljudi od elementarnih nepogoda

Na osnovu karte seizmicke reonizacije, grad PoZarevac i predmetna lokacija nalaze se u podrucju gde
se seizmicka aktivnost predvida do VIII stepena Merkalijeve skale. U skladu sa tim projektovati i
graditi objekat, kako bi se sprecilo razaranje od zemljotresa.

Mere za nesmetano kretanje dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica

U skladu sa karakterom planiranog objekta, regulisanjem pesSackog prilaza i uredenjem otvorenog
prostora neophodno je prilikom projektovanja pridrzavati se odredbi Pravilnika o uslovima za
planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i
invalidnih lica (SluZbeni glasnik RS broj 18/97).

Mere zastite spomenika kulture

U neposrednoj blizini lokacije nema evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara pod predhodnom
zasStitom prema evidenciji Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture u Smederevu. Ukoliko se
prilikom ispitivanja terena za buducu izgradnju i drugih zemljanih radova otkriju tragovi arheoloskih
nalaza, investitor je duZan da obustavi radove i odmah obavesti Regionalni zavod za zastitu
spomenika kulture u Smederevu.



UPUTSTVO ZA SPROVODENIJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Nakon sprovedenog postupka potvrdivanja urbanistickog projekta, potrebno je da investitor
podnese zahtev za izdavanje resenja o lokacijskoj dozvoli.

Uz zahtev za izdavanje lokacijske dozvole dostavlja se sledece:

1.

2
3
4.
5.
6
7
u

Urbanisticki projekat overen od strane opstinske uprave,

Kopija plana parcele,

Kopija plana katastra podzemnih vodova,

Situacioni plan,

Dokaz o pravu svojine na predmetnoj parceli,

Dokaz o izvrSenoj promeni namene poljoprivrednog zemljista i

Dokaz o plaéenoj naknadi troskova postupka za izdavanje lokacijske dozvole.

postupku izdavanja lokacijske dozvole mogu se koristiti pribavljeni tehnicki uslove za

prikljuéenje na komunalnu i ostalu infrastrukturu od strane javnih preduzeca, organa i
organizacija, pribavljeni u postupku izrade Urbanistickog projekta.
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