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RESENJE

O odredivanju odgovornih projektanata

Na osnovu Zakona o planiranju i zgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije" broj 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010—odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013—odluka US, 50/2013—odluka US,
98/2013—odluka US, 132/2014 1 145/2014) 1 Satuta InZenjerske komore Srbije, za izradu
urbanisti¢kog projekta odreduju se:

1. Odgovorni urbanista:
Danijel M. Radulovié, dipl.inz.arh, licenca br. 200 0282 03
2. Odgovorni projektant:

Danijel M. Radulovié, dipl.inz.arh, licenca br. 300 2568 03

Imenovani ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju i zgradnji ("Sluzbeni glasnik
Republike Srbije" broj 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010—odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013—
odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/2014 i 145/2014) i Satuta Inzenjerske
komore Srbije. Pri izradi projekta duzan je da se pridrzava projektnog zadatka, Generalnog
urbanistickog plana grada Pozarevca, (,,SI. gl. Grada Pozarevca™ br. 13/14), Pravilnika o opStim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,SL.gl. RS* br.50/11), kodeksa struke i vaze¢ih
propisa i standarda iz odgovarajucih oblasti.

U Pozarevcu, 2017.god. PREDUZETNIK

Danijel M. Radulovi¢, dipl.inz.arh



[ZJAVA

O medusobnoj usaglaSenosti delova projekta

Izjavljujem da je urbanisticki projekat izraden prema projektnom zadatku, u skladu sa
Generalnim urbanistiCkim planom grada Pozarevca (,,SI. gl. Grada Pozarevca“ br. 13/14),
Pravilnikom o ops$tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,SLgl. RS“ br.50/11) ida je u
skladu Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije" broj 72/2009, 8§1/2009
- ispr., 64/2010—odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—
odluka US, 132/2014 i 145/2014) izvrSeno medusobno usaglasavanje delova urbanistickog projekta,
u tekstalnim 1 grafickim prilozima a prema kodeksu struke i vaze¢im propisima i standardima iz
odgovarajuéih oblasti.

1. Odgovorni urbanista:

Danijel M. Radulovié, dipl.inz.arh, licenca br. 200 0282 03

2. Odgovorni projektant:

Danijel M. Radulovié, dipl.inz.arh, licenca br. 300 2568 03

U Pozarevcu, 2017. god.
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PROJEKTNI ZADATAK

Izraditi urbanisticki projekat sa urbanistiCko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju
stambene zgrade viSeporodi¢nog stanovanja spratnosti Po+P+4+Pk na katastarskim parcelama
broj 531/2 1 531/4 K.O. Pozarevac koje se nalaze u ulici Uzickoj broj 31-33 u Pozarevcu, u skladu
sa informacijom o lokaciji broj 04-350-330/2017 od 13.06.2017. godine.

Predvideti od predmetnih katastarskih parcela formiranje jedne gradevinske parcele za
izgradnju stambene zgrade slobodnostoje¢eg tipa, u skladu sa dozvoljenim koeficijentima
izgradnje. Regulacionu liniju odrediti korekcijom granica parcele ka ulici, tako $to regulacionu
liniju postaviti paralelno sa osovinom ulice, kroz postojecu temenu tacku granica parcele koja je
najudaljenija od ulice. Gradevinsku liniju odrediti u skladu sa realizovanim viSeporodi¢nim
stambenim objektima u ovoj ulici, na rastojanju min 7,45 m od osovine ulice, odnosno 2,20 m od
regulacione linije. Spratne etaze prepustiti preko gradevinske linije u vidu erkera, i terasa u skladu
sa Pravilnikom. Boc¢ne gradevinske linije odrediti na rastojanju nadzemnih etaza 4,00 m a
podruma 0,60 m od granice parcele sa bo¢nim susedima, u skladu sa saglasnostima suseda.
Straznju gradevinsku liniju odrediti na rastojanju 6,00 m od straznje granice parcele. Podrum
objekta predvideti i van osnovnog gabarita objekta, u skladu sa Pravilnikom.

U sklopu objekta predvideti 10 stanova u prizemlju i po 11 stanova razlicite strukture na
svakoj spratnoj etazi. U okviru parcele predvideti po jedno parking ili garazno mesto za svaku
stambenu jedinicu. U podrumu predvideti garazu za vozila stanara u okviru koje se mogu
predvideti i uredaji za dvoetazno garaziranje u nezavisnom sistemu. U objektu predvideti jedno
stepeniSte 1 jedan putnicki lift za kretanje stanara od podruma do potkrovlja. Za svaki stan
predvideti terasu ili lodu. PeSacki ulaz u objekat kao i kolsku rampu za podzemnu garazu
predvideti sa bocne isto¢ne strane parcele. Parkiranje vozila planirati u sklopu otvorenih parking
mesta u okviru parcele a garaziranje u sklopu garaze u podrumu. Kontejnere za deponovanje
smec¢a predvideti uz ulicu. Sve slobodne neizgradene povrSine na parceli urediti formiranjem
zatravnjenih zelenih povrSina, u sklopu parkinga sa raster plo¢ama i sadnjom drvorednih sadnica.

“Kompanija Evrotrgovina” D.0.0. Sapine, PIB 101336316,



SAGLASNOST SA PROJEKTOM

Saglasni smo sa ovim Urbanistickim projektom sa urbanisticko-arhitektonskom razradom
lokacije za izgradnju stambene zgrade viSeporodicnog stanovanja spratnosti Po+P+4+Pk na
katastarskim parcelama broj 531/2 1 531/4 K.O. Pozarevac koje se nalaze u ulici Uzi¢koj broj 31-
33 u Pozarevcu, koji je u svemu izraden u skladu sa projektnim zadatkom i informacijom o
lokaciji broj 04-350-330/2017 od 13.06.2017. godine.

“Kompanija Evrotrgovina” D.0.0. Sapine, PIB 101336316,
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2.1.0 USKLAPENOST URBANISTICKOG PROJEKTA

IzvrSeno je uskladivanje Urbanistickog projekta sa IzveStajem Komisije za planove grada

Pozarevca broj 04-350-409/2017 od 22.09.2017.g., sa druge sednice, odrzane 21.082017. godine na
kojoj je razmatran Urbanistic¢ki projekat za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije za izgradnju
stambene zgrade, spratnosti Po+P+4+Pk, na k.p. broj 531/2 i 531/4 K.O. Pozarevac, ulica Uzicka
broj 31-33 u Pozarevcu, tako Sto su uvazene i otklonjene primedbe i izvrSene korekcije u idejnom
reSenju objekta i urbanistickom projektu.

1.

Izbacena su dva poduzna parking mesta duz Uzicke ulice i na njithovom mestu formirana
zelena povrSina. Pomereno je poduzno parkiranje u parceli duz interne saobracajnice,
odnosno, parking mesta su odmaknuta od objekta za 0,70-1,20m i formirana je zelena
povr§ina izmedu parkinga i objekta ili izmedu saobracajnice i objekta. U skladu sa
navedenim, izmenjen je i procenat zelenih povrSina na parceli, tako Sto su dobijene nove
zelene povrsine ispred i oko objekta. Tako je sada formirano 221,54 m2 cistih zelenih
povrsina, §to iznosi 14,54% povrSine parcele, a pod betonskim parking rasterom sa 51%
ozelenjavanja je 231,70 m2, §to je jos 231,70x51/100=118,70 m2 (7,75% povrSine parcele)
zelenih povrsina. Ukupno pod zelenilom je 22,29% parcele. I1zbacen je iz projekta plasti¢ni
parking raster, koji je racunat sa 81% ozelenjavanja, po preporuci proizvodaca.

U grafickom delu projekta, ucrtana je interna jednosmerna saobracajnica Sirine 2,80m, koja
nema funkciju protivpoZarnog puta, Sto je iz projekta izbrisano. Ucrtan je radijus krivine
prikljucka na Uzi¢ku ulicu i promenjen je i ucrtan smer kretanja vozila u skladu sa
mogucnostima za ukljucenje i iskljuCenje u i sa saobracajnice Uzicke ulice, u kojoj je
jednosmeran rezim saobracaja u smeru od juga ka severu.

Izbacena su dva poduzna parking mesta duz Uzicke ulice, kako saobracéajnica ulice ne

bi bila ,,napadnuta“ duz celog fronta parcele. Zadrzana su dva kolska prikljucka, od kojih je
juzni §iri za pristup kolskoj rampi za ulazak u podzemnu garazu.
Pomereno je poduzno parkiranje u parceli duz interne saobracajnice, odnosno, parking mesta
su odmaknuta od objekta za 0,70-1,20m (zbog bezbednosti stanova) i formirana je zelena
povrsina izmedu parkinga i objekta ili izmedu saobracajnice 1 objekta, na mestima gde nema
parkiranja.

Interna saobracajnica se koristi samo za pristup vozila stanara zgrade, a ne kao protivpozarni
put. Saobracajnica omogucava unos interventne opreme za gasenje poZzara i evakuaciju ljudi.
Objekat se gasi sa ulice.

U skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i
stanova ("Sluzbeni glasnik RS", br. 58/2012, 74/2015 1 82/2015) i Pravilnikom o tehnickim
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sluzbeni glasnik RS",
Sirine 2,70m (min. potrebno je 1,5m) i dubine 3,0m, od ¢ega je 0,9m natkriveno. PeSacka
staza se poploc¢ava u skladu sa Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja
1 izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano kretanje i1 pristup osobama sa
invaliditetom.

Podest ulaznog stepenista je povecan sa 1,5m na 1,9m, povla¢enjem ulaznih vrata i
vetrobrana u dubinu objekta, a polozaj vrata je pomeren ta¢no naspram ulaznog stepenista,
kako bi se omogucio nesmetani pristup i manipulacija ili prihvat invalidskih kolica sa podizne
platforme na podestu.

Pristup invalidnih lica vozilom je direktno u objekat, odnosno podzemnu garazu gde je
odvojeno jedno garazno parking mesto u skladu sa Pravilnikom. 1z garaze se preko tampon
prostorije sa propisano dimenzionisanim vratima, liftom dolazi do stambenog dela objekta.



5. Uklonjen je prepust koji je bio izvan gredevinske linije prema regulaciji.

6. Pribavljena je dopuna Informacije o lokaciji koja se odnosi na polozaj gradevinske linije
podzemne etaZe objekta na predmetnoj lokaciji i podatke o indeksu izgradenosti podzemne
etaze. Indeks izgradenosti podzemne etaze, na osnovu dopune Informacije o lokaciji i
Generalnog plana Pozarevca je 0,8. Ostvareni indeks izgradenosti podrumske etaze u projektu
je 1158/1524=0,76. Kompletna podrumska etaza je 100% podzemna, izvan gabarita prizemlja
objekta, ne izlazi iznad terena. Pribavljene su saglasnosti suseda za izgradnju podrumske
etaze na medi, iako je Generalnim planom dozvoljena izgradnja na medi sa susedom, bez
uslova. U projektu je podrumska etaza povucena na minimum 0,7m od mede zbog zastite
temeljne jame.

Boc¢no rastojanje od granica parcele odredeno je na min. 5,5m u prizemlju i 4,0m na
spratovima. Minimalna propisana udaljenost prema GUP-u i Informaciji o lokaciji, definisana
je zonom zabrane izgradnje koja iznosi 3,0m kada se na fasadi objekta planiraju otvori
stambenih prostorija. Udaljenje od zadnje granice parcele je 6,0-6,10m, $to je u skladu sa
propisanim od min. 6,0m.

Udaljenje od naspramnih viSespratnih objekata prema GUP-u i Informaciji o lokaciji
iznosi jednu visinu viSeg objekta, a min. 10,0m. Planirani objekat je odmaknut 10,10m od
naspramnog prizemnog objekta. U slucaju predmetnog, planiranog objekta i njegove lokacije,
na suprotnoj, naspramnoj strani ulice, postojeca linija regulacije je nepravilna sa prelomom i
pomeranjem ka osi ulice i to ba§ u delu naspram lokacije planiranog objekta, gde se nalazi
prizemni objekat koji zadire u saobracajnicu. Zatecena linija regulacije naspramne strane,
mora daljnjim planiranjem da bude korigovana, kako bi imala pravilan tok i kontinualnost. U
skladu sa postavljanjem nove regulacije, definisa¢e se i1 polozaj gradevinske linije budu¢ih
viSespratnih objekata na naspramnoj strani, kao i1 udaljenje od naspramnog (ovim projektom
planiranog), takode, viSespratnog objekta.

Objekat je korigovan uklanjanjem prepusta spratnih etaza izvan gradevinske linije ka
regulaciji, kako se odrzalo planirano udaljenje objekta u odnosu na naspramnu stranu,
odnosno u odnosu na eventualni buduci viSespratni naspramni objekat.

7. Smanjen je broj stambenih jedinica po spratnim etazama sa 11 na 10, a u prizemlju sa 10 na 9,
radi bolje funkcionalnosti i radi ,rastereéenja“ objekta. Sada je u objektu ukupno 59
stambenih jedinica, a bilo ih je 65. U odnosu na prethodni urbanisti¢ki projekat uradene su
osnove objekta sa prikazanom opremom i nameStajem, a struktura i veliCina stanova je
uskladena sa Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i
stanova ("Sluzbeni glasnik RS", br. 58/2012, 74/2015 1 82/2015).

8. Dopunjen je deo teksta koji se odnosi na infrastrukturu podacima iz uslova nadleznih javnih
preduzeca, podacima o nacinu prikljucenja i o potrebnim kapacitetima.



2.1.1 PRAVNIIPLANSKI OSNOV

PRAVNI OSNOV: Urbanisticki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije
za izgradnju viSeporodi¢nog stambenog objekta Po+P+4+Pk na gradevinskoj parceli koja se formira
od katastraskih parcela broj 531/2 1 531/4 K.O. Pozarevac koje se nalaze u ulici Uzic¢koj broj 31-33 u
Pozarevcu, izraduje se na osnovu Clana 60. i Clana 61. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni
glasnik Republike Srbije" broj 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010—odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/2014 i 145/2014) i ¢lana 73. i
Clana 74. Pravilnika o sadrzini, nac¢inu i postupku izrade dokumentacije prostornog i urbanistickog
planiranja ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije" broj 64/15).

PLANSKI OSNOV: Urbanisti¢ki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije
za izgradnju viSeporodi¢nog stambenog objekta Po+P+4+Pk na gradevinskoj parceli koja se formira
od katastraskih parcela broj 531/2 1531/4 K.O. Pozarevac koje se nalaze u ulici Uzi¢koj broj 31-33 u
Pozarevcu, izraduje se u skladu sa Generalnim planom grada Pozarevca (“Sluzbeni glasnik opStine
PoZarevac” broj 2/07), Generalnim urbanistickim planom grada Pozarevca (“Sluzbeni glasnik opstine
PoZzarevac” broj 13/2014) ), Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
(,,SLgl. RS* br.50/11) i informacijom o lokaciji Odeljenja za prostorno planiranje, urbanizam,
gradevinarstvo i zastitu zivotne sredine broj 04-350-330/2017 od 13.06.2017. godine.

DOKUMENTACIJA INVESTITORA: Investitor izrade Urbanistickog projekta sa
urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju viSeporodi¢nog stambenog objekta
Po+P+4+Pk na gradevinskoj parceli koja se formira od katastraskih parcela broj 531/2 1 531/4 K.O.
Pozarevac je “Kompanija Evrotrgovina” D.0.0. Sapine, PIB 101336316, koja je u listu nepokretnosti
broj 4060 K.O. Pozarevac, izdatom od strane Sluzbe za katastar nepokretnosti PoZarevac broj 952-
1/2017-2409 od 22.05.2017. godine upisana kao vlasnik katastarske parcele broj 531/2 K.O.
Pozarevac sa celinom, i u listu nepokretnosti broj 4020 K.O. Pozarevac, izdatom od strane Sluzbe za
katastar nepokretnosti Pozarevac broj 952-1/2017-3144 od 07.07.2017. godine upisana kao vlasnik
katastarske parcele broj 531/4 K.O. Pozarevac, sa celinom.

2.1.2 OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisti¢ki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije izraduje se u cilju
utvrdivanja lokacijskih uslova za izgradnju viSeporodi¢nog stambenog objekta Po+P+4+Pk na
gradevinskoj parceli koja se formira od katastraskih parcela broj 531/2 1 531/4 K.O. Pozarevac.

Podruc¢je obuhvac¢eno Urbanistickim projektom obuhvata katastarske parcele broj 531/2 i
531/4 K.O. Pozarevac i omedeno je sa istoka ulicom Uzi¢kom - katastarskom parcelom broj 616/1, sa
juga susednim katastarskim parcelama broj 529/3, i 529/1, sa zapada susednom katastarskom
parcelom broj 530/2 i sa severa susednim katastarskim parcelama broj 531/1 i 531/3, kako je
prikazano na prilogu: Granice obuhvata projekta. PovrSina obuhva¢enog podrucja iznosi 1560 m?, a
podaci o uredenju lokacije utvrdeni su na osnovu neposrednog okruzenja lokacije.

Katastarske parcele broj 531/2 1 531/4 K.O. Pozarevac, nalaze se u ulici Uzi¢koj broj 31-33 u
gradskom gradevinskom podrucju grada Pozarevca, u delu koji je Generalnim urbanistickim planom
grada Pozarevca oznacen kao zona meSovitog stanovanja u okviru Sireg gradskog centra. Ovaj deo
grada je namenjen je za meSovito stanovanje kao pretezne namene, bez poslovnih sadrzaja, sa
mogucénoscu izgradnje stambenih objekata viSeporodicnog stanovanja srednje spratnosti, u okviru
pretezno meSovitih blokova, kao slobodnostoje¢i, ili kao deo blokovskog niza, po dubini lokacije i na
regulaciji. Neposredno, kao i Sire okruZenje lokacije, je gradevinsko zemljiSte, sa izgradenim
viSeporodi¢nim i jednoporodi¢nim stambenim objektima. U neposrednoj okolini lokacije realizovano
je ukupno 12 stambenih zgrada viSeporodicnog stanovanja spratnosti Po+P+4+Pk i vece, od kojih 3
stambene zgrade u Uzickoj ulici, 5 stambenih zgrada u ulici Bojane Prvulovi¢, 2 stambene zgrade u
ulici Bratstva i jedinstva i 2 stambene zgrade u ulici Dunavskoj, kako je prikazano na grafickom
prilogu: Prikaz lokacije.



Predlogom preparcelacije se od katastarske parcele broj 531/2 K.O. Pozarevac povrsine 1005
m? 1 katastarske parcele broj 531/4 K.O. Pozarevac povrSine 555 m? ukupne povrSine 1560 m?,
ukidanjem njihove medusobne granice i korekcijom postojecih granica predmetnih katastarskih
parcela sa susednim katastarskim parcelama formira jedna gradevinska parcela - GP1 povrSine 1524
m? i tri katastarske parcele: KP1 povrSine 3 m? KP2 povrSine 31m? i KP3 povr§ine 2 m?.
Gradevinska parcela GP1 namenjena je za izgradnju stambene zgrade viSeporodi¢nog stanovanja
spratnosti Po+P+4+Pk. Katastarske parcele KP1 i KP2 namenjene su za budude pripajanje kp br
616/1 - Uzickoj ulici, Katastarska parcela KP3 namenjena je za buduce pripajanje susednoj kp br
529/1.

2.1.3 USLOVI IZGRADNIJE
NAMENA LOKACIJE:

Na gradevinskoj parceli GP1 povrSine 1524 m? locira se stambena zgrada viSeporodi¢nog
stanovanja, slobodnostoje¢eg tipa, spratnosti Po+P+4+Pk (podrum + prizemlje + 4 sprata +
potkrovlje). Na nadzemnim etazama objekta predviden je stambeni prostor, a upodrumu je predviden
pomoc¢ni prostor-tehni¢ke prostorije i garaza za vozila stanara.

GUP-OM PREDVIDENI PARAMETRI ZA FORMIRANJE GRADEVINSKE PARCELE:

Formiranje gradevinske parcele vrSi se prema urbanistickim parametrima za izgradnju
stambenih viSespratnica za viSeporodi¢no stanovanje:

Minimalna povrsina parcele - za slobodnostojece objekte: 500 m?
Minimalna §irina parcele - za slobodnostojece objekte: 16 m

GUP-OM PREDVIDENE URBANISTICKE MREZNE LINIJE:

Regulaciona linija prema ulici Uzickoj uskladuje se postojeCom trasom ulice, koja je zavrSno
uredena 1 komunalno opremljena.

Gradevinska linija ka ulici odreduje se na rastojanju 0,0-5,00 m od regulacione linije, a prema
poziciji min. 50% ve¢ izgradenih objekata.

Boc¢na granica zone zabranjene gradnje odredena je na rastojanju min. 3,00 m od bocne
granice parcele, ukoliko se na datom zidu planiraju otvori za dnevno osvetljenje stambenih prostorija,
odnosno 1,50 m ukoliko se planiraju samo otvori pomo¢nih prostorija.

Bocna granica zone dozvoljene gradnje odredena je na rastojanju min. 4,00 m od susednih
objekata koji na naspramnom zidu sadrze otvore za dnevno osvetljenje.

Rastojanje naspramnih strana stambenih viSespratnica iznosi min. 10,0 m.

Straznja granica zone dozvoljene gradnje sa straznje, dvoriSne strane odredena je na
rastojanju min. 6,00 m od straznje granice parcele.

PROJEKTOM PRIMENJENE URBANISTICKE MREZNE LINIJE:

Objekat je u tipologiji slobodnostojeceg, i locira se u okviru zone dozvoljene gradnje u delu
nadzemnih etaza, a u delu podruma na rastojanju 0,70 m od granica sa bo¢nim susednim parcelama,
sa juzne strane broj 529/3, i sa severne strane broj 531/1 i 531/3 KO Pozarevac, u skladu sa
priloZzenim saglasnostima vlasnika navedenih susednih parcela. Ulica Uzicka je trasirana, zavr$no
uredena 1 komunalno opremljena. Regulaciona i gradevinska linija odredene su u odnosu na osovinu
ulice a prema linijama izgradenih viSespratnica u ovoj ulici i ve¢ formiranih linija. Gradevinska linija
stambenih viSespratnica u ovoj ulici je na rastojanju 7,30 m za objekte u Uzickoj 9 i Uzickoj 6 i 7,40
m za objekat u Uzickoj 12, od osovine ulice.



REGULACIJA: Preparcelacijom se ispravljaju granice parcele ka ulici tako Sto se u zoni
predmetne gradevinske parcele regulaciona linija postavlja paralelno sa osovinom ulice, na rastojanju
5,25 m kroz postoje¢u temenu tacku koja je na postojeim granicama parcela najudaljenija od
osovine ulice, ¢ime se omogucava prosirenje ulice do uli¢ne regulacije ukupne konstantne Sirine od
10,50 m, u skladu sa realizovanim viSeporodi¢nim stambenim objektima u ovoj ulici.

GRADEVINSKA LINIJA: Gradevinska linija prizemlja objekta locira se na rastojanu 2,20 m
od regulacije, $to iznosi 7,45 m od osovine ulice. Spratne etaze objekta se lociraju do gradevinske
linije ulice. Rastojanje objekta od postojeceg naspramnog prizemnog stambenog objeta iznosi 10,10
m $to je viSe od GUP-om predvidenog minimalnog rastojanja za naspramne strane stambenih
viSespratnica od 10,0 m.

BOCNE GRADEVINSKE LINIJE: Boéne — severna i juzna gradevinska linija nadzemnih
etaza odredene su na rastojanju 4,00 m od odgovaraju¢ih bo¢nih granica parcele, a delovi podrumske
etaza, koji su u potpunosti ukopani ispod nivoa trutoara locirani su na rastojanju min. 0,70 m od
granica sa bo¢nim susednim parcelama, sa juzne strane broj 529/3, i sa severne strane broj 531/1 i
531/3 KO Pozarevac, u skladu sa priloZenim saglasnostima vlasnika navedenih susednih parcela.

STRAZNJA GRADEVINSKA LINIJA: Rastojanje straznje, dvorisne strane prizemlja i
spratnih etaza objekta od straznje linije susedne katastarske parcele broj 530/2, iznosi 6,00 m, §to je u
okviru odredene straznje granice zone dozvoljene izgradnje. Deo podruma koji je ukopan do visine
trotoara objekta se locira na rastojanju min. 1,50 m od straznje granice parcele.

GUP-OM PREDVIDENI URBANISTICKI PARAMETRI:

Maksimalna spratnost: P+4+Pk(Ps).

Indeks zauzetosti parcele Iz =55%

Indeks zauzetosti podzemne etaze  Izp = 80%
(prema dopuni Informacije o lokaciji od 15.09.2017.g.)
Indeks izgradenosti parcele Ii=3,20

PRIMENJENI URBANISTICKI PARAMETRI:

GABARIT: Na gradevinskoj parceli koja se formira od katastraskih parcela broj 531/2 1 531/4
K.O. Pozarevac ukupne povrSine 1524 m? locira se slobodnostojeci viSeporodicni stambeni objekat
spratnosti Po+P+4+Pk (podrum+prizemlje+4 spratat+potkrovlje), petougaone osnove prizemlja
spoljnjih dimenzija 26,68 x 27,03 x 27,11 x 18,50 x 13,49 m, bruto gradevinske povrSine pod
objektom 814,14 m? (horizontalna projekcija objekta), bruto razvijene gradevinske povrSine
nadzemnih etaza 4796,31 m?. Bruto razvijena gradevinska povrSina objekta sracunata je u skladu sa
SRS U.C2.100: 2002 (,,SL. Glasnik RS br.61/2011).

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA:

UKUPNA Pbruto PODRUMA Pbruto = 1158,00 m?
UKUPNA BRGP PRIZEMLIJA BRGP = 725,61 m?
UKUPNA BRGP TIPSKE SPRATNE ETAZE BRGP = 814,14 m*>x 5
UKUPNA BRGP NADZEMNIH ETAZA BRGP =4796,31 m?
UKUPNA Pbruto SVIH ETAZA Pbruto = 5954,31 m?
Indeks zauzetosti parcele Iz =814,14/1524 x 100 = 53,42 % < 55%
Indeks zauzetosti podzemne etaze  Izp = 1158 /1524 x 100 = 75,98 % < 80%
Indeks izgradenosti parcele I;=4796,31/1524 = 3,15 <3,20

NIVELACIJA: Nivelacija terena odredena je u odnosu na kotu ulice Uzicke koja je u blagom
nagibu ka suprotnoj strani ulice i to u zoni lokacije od apsolutne kote kolovoza od +79,10 do +79,15 i
trotoara od +79,20 do +79,25. Trotoar ispred objekta ka ulici se ureduje formiranjem oborenih
ivicnjaka i poplo¢avanjem, u nagibu od 1% ka ulici, tako da je kota trotoara na regulaciji ispred



objekta, usvojena kao kota nivelete javne povrSine u zoni osovine objekta ka ulici, apsolutna kota
+79,25mnv, u odnosu na koju je odredena pocetna relativna visinska kota poda prizemlja + 0,00
(apsolutna kota +80,45) na 1,20m iznad kote nivelete. DvoriSte i trotoar oko objekta niveliSe se
nagibu 0,5% ka ulici radi odvodnjavanja povrSinskih voda sa parcele. Kota trotoara u zoni ulaza u
objekat, je visa za 5 cm od kote ivicnjaka ulice koji je na koti -1,25m (+79,20). Na objektu su
predvidene sledece visinske kote:

NIVELACIJA: Kota temeljenja temeljne ploce -4,35 (+76,10)
Kota poda podruma - 3,80 (+76,65)
Kota trotoara i platoa uz objekat -1,20 (+79,25)
Kota poda prizemlja +0,00 (+80,45)
Kota poda zadnje etaze + 14,75 (+95,25)
Kota venca krova + 16,80 (+97,25)
Kota slemena krova + 20,66 (+101,11)

NAMENA, SADRZAJ I FUNKCIJA OBJEKTA:

Objekat je viSeporodicni stambeni, sa pomoénim sadrzajima u podrumu i stambenim
sadrzajima u prizemlju i svim spratnim etazama. U prizemlju objekta formirano je 9 stanova, a na
svim spratnim etazama po 10 stanova, Sto ¢ini ukupno 59 stambenih jedinica razli¢ite strukture.
Unutrasnja korisna visina svih nadzemnih etaza je 2,65 m, pri ¢emu je deo tavanice potkrovlja u
nagibu prema nagibu krovnih ravni, po¢ev od nazidka visine 1,60 m na obodu objekta, do pune visine
(2,65 m) u srediSnjem delu objekta. Unutra$nja visina dela podruma u sklopu osnovnog gabarita
objekta je 3,50 m, a dela podruma van osnovnog gabarita bjekta je 2,20 m. U srediSnjem delu objekta
formiran je tavanski prostor unutrasnje visine 2,20 m.

Stambeni ulaz u objekat je sa istocne, uli€ne strane parcele, sa koje je formiran spoljnji,
nadkriveni ulazni deo-haustor Sirine 2,93 m, ukupne duzine 5,22 m, sa ulaznim stepeniStem S$irine
1,80 m i duzine 1,80 m, uz koje se za kretanje hendikepiranih lica ugraduje hidrauli¢ni uredaj — lift
platforma dimenzija 1,13 x 1,80 m za savladivanje visinske razlike od 120 cm, sa kojih se pristupa na
podest ispred ulaznih vrata, Sirine 2,93 m duzine 2,20 m. Ulazni vetrobran je Sirine 3,00 m duzine
5,80 m, iz koga je formiran ulaz u centralni stepeni$ni hol sa stepeniStem i liftom. Za horizontalne i
vertikalne komunikacije stambenog dela formira se ulazni hol dimenzija 2,09 x 9,80 m sa hodnicima
Sirine 1,50 m, jednim putnickim liftom dimenzija voznog okna 2,00 x 1,80 m i stepeniSnim
prostorom dimenzija 3,97 m x 3,71 m, koji se sastoji od trokrakog stepeniSta Sirine stepeniSnih
krakova 1,20 m i svetlarnika dimenzija 1,51 x 1,51 m. Stepeniste i lift povezuju etaze od podruma do
tavana. Osvetljavanje 1 provetravanje stepeniSnog prostora je zenitalno, leze¢im krovnim
svetlarnikom.

U dvoriSnom delu prizemlja formira se otvoreni parking prostor za ukupno 19 vozila, i plato
sa prostorom za smestaj 4 kontejnera za smece.

Podrumski prostor je ukupne bruto povrsine 1158,00 m? koji se sastoji iz dela podruma ispod
dela gabarita prizemlja bruto povrSine 725,61 m? i delova podruma van gabarita prizemlja objekta
povrsine 432,39 m?. Podrumski prostor je razli¢itih unutrasnjih visina, pri ¢emu su podovi podruma
jednake visinske kote a tavanica nad podrumom razli€itih visina, i to tako $to je deo ispod stambenog
dela unutra$nje visine 3,50 m, i delovi podruma van gabarita prizemlja objekta unutraSnje visine 2,20
m, i ukopani su 30-40 cm ispod nivoa trotoara. Nad ovim delovima podruma se izvodi hidroizolacija
1 drenaza, do kote trotoara nanosi sloj zemlje i vr$i zatravnjivanje. U podrumu je formirana garaza za
vozila stanara sa garaznim prostorom neto povrsine 966,71 m? za ukupno 40 vozila, od kojih je jedno
garazno mesto obelezeno brojem GM39 predvideno za vozila hendikepiranih lica, kolska i peSacka
pristupna saobracajnica i tehni¢ke prostorije za spremacicu, sprinkler sistem, toplotnu podstanicu,
vodomernu $ahtu i kanalizacionu Sahtu.

U delu tavana formiran je tavanski prostor u okviru koga je izlaz na krov i liftovsko
postrojenje, sa tavanicom u nagibu prema nagibu kosih krovnih ravni pokrivenim falcovanim
crepom, do srediSnjeg dela nad kojim je ravna tavanica pokrivena plastificiranim limom.



Osvetljavanje i provetravanje tavanskog prostora je obezbedeno leze¢im krovnim svetlarnicima na
krovnim ravnima u nagibu koje su pokrivene falcovanim crepom i prozorima na fasadnim zidovima
krovnih badza. Pristup do tavanskog prostora je obezbeden stepeniStem.

PRISTUP LOKACII:

Gradevinska parcela se nalazi u delu grada srednje gustine naseljenosti i ostvaruje direktan
pristup sa ulice Uzicke. Preparcelacijom se ispravljaju granice parcele ka ulici, tako §to se u zoni
predmetne gradevinske parcele regulaciona linija postavlja paralelno sa osovinom ulice, kroz
postoje¢u temenu tacku koja je najudaljenija od ulice, u skladu sa realizovanim viseporodi¢nim
stambenim objektima u ovoj ulici. Ulica Uzicka je malog saobracajnog optere¢enja i pripada
saobracajnim tokovima nizeg reda. Ova ulica je opremljena gradskim mreZama infrastrukture:
vodovoda, kanalizacije, toplifikacije i elektroinstalacija, na koje su prikljuceni stambeni objekti sa
ove lokacije. Ulica Uzic¢ka je povezana sa ulicom Nemanjinom koja je, kao glavna saobracajnica
ovog dela grada, kategorisana kao gradska saobracajnica.

U okviru parcele je obezbedena interna kolsko pesacka koja zadovoljava potrebne uslove za
kretanje hendikepirana lica. U sklopu objekta je obezbedeno jedno garazno mesto za stacioniranje
vozila za potrebe hendikepiranih lica, odakle je liftom obezbeden direktan pristup ovim licima u
stambeni deo objekta.

PARKIRANIJE VOZILA:

Za stacionarno parkiranje vozila stanara na parceli je predvideno ukupno 59 mesta, od ¢ega su
19 parking mesta u dvoristu i 40 garaznih mesta u podrumu objekta, od kojih je jedno garazno mesto
obelezeno brojem GM39 predvideno za vozilo hendikepiranih lica. Za 59 stanova predvideno je
ukupno 59 mesta za stacioniranje vozila stanara, ¢ime je za svaku stambenu jedinicu obezbedeno po
jedno parking, odnosno garazno mesto, od kojih su 40 (68%) u garaznom prostoru.

Pristup stanara podrumskoj etazi iz stambenog dela objekta je putni¢kim liftom i trokrakim
stepeniStem. U prizemlju objekta sa uli¢ne istocne strane parcele za pristup vozila podzemnoj garazi
formirana je pokrivena dvosmerna kolska rampa ukupne Sirine 5,40 m, nagiba 15 % duzine linije
kretanja vozila 17,35 m. Ulazna garazna vrata u podrumsku garazu su u prizemlju, na pocetku
silaznog dela rampe. Ispred rampe u prizemlju formiran horizontalni plato duzine 5,00 i Sirine, 5,65m
za pristup rampi.

Evakuacija vozila iz podrumske garaze je preko dvosmerne kolske rampe, direkno na ulicu
Uzicku. Evakuacija pesSaka iz podrumske garaze je preko podrumskog stepeniSta u hol prizemlja
objekta, iz koga se izlazi direktno na ulicu. Unutar garaze u podrumu su obeleZene peSacke staze
Sirine 0,80 m za kretanje pesaka.

2.1.4 NUMERICKI POKAZATELII

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA:

UKUPNA Pbruto PODRUMA Pbruto = 1158,00 m?
UKUPNA BRGP PRIZEMLJA BRGP = 725,61 m?
UKUPNA BRGP TIPSKE SPRATNE ETAZE BRGP = 814,14 m*>x 5
UKUPNA BRGP NADZEMNIH ETAZA BRGP =4796,31 m?
UKUPNA Pbruto SVIH ETAZA Pbruto = 5954,31 m?
Indeks zauzetosti parcele Iz =814,14/1524 x 100 = 53,42 % < 55%

Indeks zauzetosti podzemne etaze  Izp = 1158 /1524 x 100 = 75,98 % < 80%
Indeks izgradenosti parcele I;=4796,31/1524 = 3,15 <3,20



BILANS POVRSINA NA PARCELI:

PovrSina pod prizemljem objekta 725,61 m* (47,61%)
PovrSina pod asvaltnim saobracajnicama 331,15 m* (21,73%)
Poplocane staze 6 m* (0,39%)
Plato za kontejnere 8 m? (0,53%)
Povrsina pod raster plocama sa 51% zelenila 231,70 m? (15,20%)
Povrs$ina pod zelenilom 221,54 m? (14,54%)

2.1.5 UREDENIJE SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

UREDENJE TERENA: Pristupna kruzna kolsko-peSacka saobracajnica za kretanje vozila
stanara i peSaka kao i pristupni plato do kolsko-pesacke rampe za pristup podrumu se betoniraju.
Spoljnji parking prostor oko objekta ureduje se betonskim raster plo¢ama u humusu sa zatravnjenim
(51% zatravnjenja). Pristupni plato u ulaznoj zoni objekta se ureduje poplo¢avanjem. Lokacija 4
kontejnera za odlaganje smeca predvidena je uz pristupnu saobracajnicu neposredno uz kolsku
rampu, na juznoj strani objekta uz ulicu.

PROSTOR ZA STANARE: U straznjem delu unutrasnjeg dvorista, predviden je slobodan
prostor za potrebe stanara zgrade. Ovaj prostor se ureduje ozelenjavanjem, zatravnjivanjem i sadnjom
drvorednog zelenila i postavljanjem elemenata urbane opreme.

OZELENJAVANIE: Preko delova podruma koji se grade van osnovnog gabarita prizemlja, 1
ukopani su 3-40 cm ispod nivoa trotoara, izvodi se hidroizolacija i drenaza, nanosi se sloj humusne
zemlje, postavljaju se betonske parking raster plocCe i vr$i zatravnjivanje. Ukupna povrsina sa parking
raster plo¢ama iznosi 231,70 m?, sa procentom pod zelenilom 51%, tako da ukupna povrSina pod
zelenilom u parking plocama iznosi 118,17m? (7,75% povrsine parcele). U sklopu parcele formiraju
se travnjaci sa zelenilom, ukupne povrsSine 221,54m? (14,54% povrSine parcele) sa 14 drvorednih
sadnica listopadnih li§¢ara. Ukupna povrsina pod zelenilom iznosi 339,71m?, §to predstavlja 22,29%
povrSine parcele. Ogradivanje gradevinske parcele prema susednim parcelama izvrSiti zZivom
ogradom u zelenilu na transparentnoj metalnoj konstrukciji visine 1,40 m. Na zatravnjenim
slobodnim povrSinama se sade drvoredne sadnice i ukrasno Zbunasto rastinje u sklopu prostora za
potrebe stanara.

2.1.6 OBJEKTI INFRASTRUKTURE

Za funkcionisanje stambenog objekta viSeporodi€nog stanovanja, gradevinska parcela se
oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroenergetskim instalacijama, centralnog grejanja i
telekomunikacija i priklju¢uje na spoljnje mreze instalacija u skladu sa uslovima nadleznih javnih
preduzeca. U objektu su planirane i maSinske instalacije ventilacije i odimljavanja garaze, instalacije
uzemljenja i gromobrana, telefonske instalacije, TV 1 kablovske instalacije, i dr. Sve navedene
instalacije bi¢e predmet zasebne projektne dokumentacije.

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vr§i se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehnicki moguénostima mreze, a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika
pojedinac¢nih instalacije, kako je prikazano na grafickom prilogu: Prikaz komunalne infrastrukture sa
priklju¢cima na spoljne mreze.



Saobracaj
Priklju¢enje na saobracajnu infrastrukturu planirano je u skladu sa potrebama sobracajnog
opsluzivanja planiranog objekta i sadrzaja na lokaciji.

Povezivanje gradevinske parcele na saobracajnu infrastrukturu planirano je priklju¢enjem na
kolovoz u Uzickoj ulici, putem dva kolska prikljucka Sirine 2,80m, koji ¢e sluziti, severni za ulaz i
juzni za izlaz sa parcele. U okviru gradevinske parcele za potrebe kolskog i peSackog saobracaja
planirana je interna sobracajnica (kolsko-peSacka) Sirine 2,80m, za jednosmerno kretanje, locirana uz
juznu, istonu i severnu granicu predmetne parcele. Za potrebe parkiranja vozila planirana je
podrumska (podzemna) garaza za 40 vozila, od kojih je jedno za osobe sa invaliditetom. U prizemlju
objekta sa uli¢ne istocne strane parcele za pristup vozila podzemnoj garazi formirana je pokrivena
dvosmerna kolska rampa ukupne Sirine 5,40 m, nagiba 15 % duzine linije kretanja vozila 17,35 m.
Prilaz vozila garazi planiran je u jugoistocnom uglu objekta, direktno iz ulice Uzicke, putem
dvosmernog kolskog prilaza Sirine, 5,65 1 duzine 5,00m za pristup rampi, sa silaznom kolskom
rampom u produzetku.

Kolovozne povrSine su sa propisnim nagibima kojim je omoguéeno nesmetano odvodnjavanje
atmosferskih padavina sa saobracajnica, u zelene povrsine.

Gabariti saobracajnica u samom obuhvatu urbanistickog projekta i parking mesta su
dimenzionisani prema vaze¢im standardima za prohodnost putni¢kih vozila kao i za parkiranje
vozila.

Parkiranje vozila u prostoru obuhva¢enom Urbanisti¢kim projektom je predvideno iskljucivo
u okviru gradevinske parcele. Na terenu je planirano 19 otvorenih parking mesta od ¢ega su 3 parking
mesta u zadnjem dvoriStu iza objekta, 5 parking mesta na parkingu boc¢no, severno od objekta, 4
parking mesta na parkingu bocno, juzno od objekta i 7 parking mesta je na otvorenom parkingu u
jugozapadnom uglu parcele. 40 parking (garaznih) mesta je u podzemnoj garazi. Jedno parking
mesto u garazi u podrumu je predvideno za putnicka vozila osoba sa invaliditetom.

Ovako planiran parking prostor u okviru predmetne gradevinske parcele je dovoljan za
potrebe parkiranja vozila korisnika objekta, tako Sto je za svaku stambenu jedinicu obezbedeno po
jedno parking, odnosno garazno mesto, od kojih su 40 (68%) u garaznom prostoru.

Vodovod i kanalizacija

Prema tehnickim uslovima JKP ,,Vodovod i kanalizacija® Pozarevac br. 01-2958/1 od
06.07.2017.g. u zoni planirane izgradnje objekta postoji izgradena ulicna vodovodna mreza. Uli¢ni
vod je izgraden od ACC cevi pre¢nika @ 80mm koja je locirana u Uzickoj ulici sa iste strane u
odnosu na predmetni objekat.

Vodosnabdevanje planiranog objekta se reSava priklju¢enjem na javnu vodovodnu mrezu u
ulici Uzickoj. Prikljuc¢ak od uli¢ne cevi do vodomernog sklonista projektovati i izvesti od PE cevi @
80mm za radni pritisak od 10 bara, isklju¢ivo u pravoj liniji, upravno na uli¢nu cev. Ne dozvoljavaju
se nikakvi horizontalni ni vertikalni prelomi na delu prikljucka do vodomera. Vodomerni $aht se
locira na 1,0m od regulacione linije. Kapacitet prikljucka ¢e se utvrditi u skladu sa hidraulickim
proracunom.

Ovim Urbanistickim projektom odreden je polozaj vodomernog Sahta u skladu sa uslovima.
Izvodenje prikljucka na vodovodnu mrezu isklju¢ivo je u nadleznosti JKP*“ Vodovod i kanalizacija*
Pozarevac.

Prema tehnickim uslovima JKP ,,Vodovod i kanalizacija® Pozarevac br. 01-2958/1 od
06.07.2017.g. u zoni planirane izgradnje stambenog objekta viSeporodi¢nog stanovanja, postoji
izgradeni uli¢ni kanalizacioni vod. Prikljucenje objekta na kanalizacionu mrezu izvesti na postojeci
prikljuak u ulici Uzi¢koj, PVC kanalizacionim cevima pre¢nika @ 200mm i to preko revizionog
Sahta, lociranog na parceli na 1,0m od regulacione linije.

Planirana interna kanalizacija u okviru gradevinske parcele je fekalna, za sanitarno-fekalne
vode. Odvodenje sanitarno - fekalne vode iz planiranog objekta reSi¢e se priklju¢kom na javnu
kanalizacionu mrezu izgradenu u ulici. Profile cevovoda kanalizacionog prikljucka korisnika,
odrediti tehni¢kom dokumentacijom prema vaze¢im propisima i uslovima iz ove oblasti.



Odvod atmosferskih voda nije planiran. Jedan deo atmosferskih voda razlivace se direktno u
zelene povrsine na parceli, a jedan deo putem rigola odvodice se do uli¢nih slivnika.

Elektro instalacije

Prikljucenje planiranog objekta na elektroenergetsku mrezu planirati, projektovati i izvesti u
svemu prema Tehni¢koj informaciji, izdatoj od strane ELEKTROPRIVREDA SRBIJE, EPS
DISTRIBUCIJA, OGRANAK POZAREVAC br. 11-02-171399/2 od 11.07.2017.g., koji &ine
sastavni deo ovog Urbanisti¢kog projekta i osnovu za izradu tehnicke dokumentacije.

Objekat se prikljucuje na MBTS 10/0,4kV ,Bojane Prvulovi¢" Sn=2x1000kVA,
niskonaponskim  podzemnim vodom 2xPP00-A4x150mm2 koji se wuvodi u KPKI
(2x(3xNV400/200A)). 1z KPK1 sa Sinskog razvoda se napaja KPK lifta kablom NHXHX FE E90
4x16mm?2 do KPK ispred ulaza u objekat.

Planirana snaga objekta je 948,06kW, od Cega su: za 28 stanova,1 zajednicka potros$nja i 1 lift
predvideni po Pj 17,25 kW; i za 37 stanova, 1 garazai 1 toplotna podstanica po Pj 11,04 kW.

Priklju¢ak je podzemni grupni individualni za 69 brojila sa direktnim merenjem, mesto
merenja na unutrasnjoj fasadi objekta — hodniku u prizemlju objekta.

Prikljucak na daljinski sistem grejanja

Priklju¢enje planiranog objekta na toplovodnu mrezu toplifikacionog sistema grada PoZarevca
planirati i izvesti u svemu prema izdatim tehni¢kim uslovima od strane JP ,, TOPLIFIKACIJA*
PoZzarevac br. 4563/2 od 07.07.2017.g. koji ¢ine sastavni deo ovog Urbanisti¢kog projekta i osnovu
za izradu tehnicke dokumentacije. Predvideno je piklju¢enje na TPS-17/59 ,DUP Uzicka*
izgradnjom nove priklju¢ne Sahte od vrelovodne mreZe u ulici Bojane Prvulovi¢ i nove zonske TPS u
sastavu predvidenog objekta.

Za parcele na kojoj se planira izgradnja br. 531/2 i 531/4 K.O.Pozarevac, izgradena je
distributivna mreza i priklju¢ni toplovod pre¢nika DN65, povezani na TPS-17/59 “DUP Uzicka".
Kapacitet TPS i priklju¢ni toplovod ne zadovoljavaju planirani objekat. Da bi se stvorili tehnicki
uslovi za prikljuenje predmetnog objekta na toplifikacioni sistem grada PoZzarevca potrebno je
izgraditi:

- Izgraditi priklju¢nu Sahtu sa zapornom armaturom na kanalanom delu vrelovodne mreze u
ulici Bojane Prvulovi¢ neposredno uz raskrsnicu sa ulicom Uzickom.

- Izgraditi priklju¢ni vrelovod za toplopredajnu stanicu;

- Izgraditi zonsku toplopredajnu stanicu (TPS) koja ¢e biti smeStena u podrumskim
prostorijama objekta;

- Izgraditi merno-regulacioni set za objekat (MRS);

- Povezati deo postojece distributivne mreze na novoizgradenu TPS;

- Izgraditi unutra$nju instalaciju.

Telekomunikaciona infrastruktura

Prikljuc¢enje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu projektovati, planirati i
izvesti u svemu prema tehnickim uslovima izdatim od strane Telekom Srbija, Regija Beograd,
Izvr$na jedinica Pozarevac, Sluzbe za planiranje, razvoj i investicionu izgradnju Pozarevac, br.
51494/4-2017 od 05.07.2017.g., koji ¢ine sastavni deo ovog Urbanistickog projekta i osnovu za
izradu tehnicke dokumentacije.

Obaveza Telekoma je da izgradi privodni kabl za prikljucenje objekta na telekomunikacionu
infrastrukturu. Obaveza investitora je da polozi zastitnu PE cev @40mm od pozicije ITO-1 ormana,
kroz podrumske prostorije do izlaska iz objekta. Od objekta do novog DO-1 TT okna, poloziti 2
(dve) PE cevi @40mm, na sledec¢i nacin: od mesta za ugradnju ITO ormana, poloziti 2 (dve) PE cevi
@40mm, kroz podrumske prostorije, Selnovanjem, a do novoizgradenog DO-1 TT okna, koje je
investitor duzan da izgradi na trotoaru ispred objekta, iskopati rov dimenzija 0,4 h 0.8m, i u njega
poloziti PE cevi i cevi zavrSiti u DO-1 TT oknu. Krajeve cevi propisno zatvoriti zbog prodora
prljavstine i Suta.



2.1.7 INZENJERSKOGEOLOSKI USLOVI

GEOLOSKA GRAPA TERENA: Grad Pozarevac skoro celim svojim prostranstvom lezi na
Sirokoj, nizoj re¢noj terasi a preko moc¢ne aluvijalne ravni reke Velike Morave. Prosecna visina nad
morem alivijalne ravni iznosi oko 80 m. U isto~nom delu prema Pozarevackoj gredi teren se polako
izdize tako da na samoj gredi dostize nadmorsku visinu od oko 130 m. PoZarevacka greda je
tektonskog porekla a prostrane aluvijalne ravni su proizvod rada recne erozije, malog gradijenta i
Cestog meandriranja korita.

Uzicka ulica lezi na niZoj recnoj terasi preko aluvijalne ravni reke Velike Morave.

HIDROGEOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA: Osnovna hidrogeoloska kategorizacija
terena grada Pozarevca kome pripada i Uzicka ulica, izvrSena je prema zastupljenosti kolektora u
terenu i prema strukturi poroznosti kolektora. Zastupljena je praktiéno samo jedna kategorija terena i
to: teren sa kolektorima intergranularne poroznosti.

GEOTEHNICKA SVOJSTVA TERENA: Na osnovu izvedenog istraznog bu$enja, terenske
klasifikacije i identifikacije tla prilikom kartiranja buSotina i laboratorijskih ispitivanja, mozemo
zakljuciti da povrSinu terena u ulici Uzickoj izgraduju humesni materjal heterogenog sastava,
prasinaste gline, lesoidne gline i1 les, pesak praSinast zaglinjen i $ljunkovi. Osnovu terena Cine
pliocenski i miocenski sedimenti.

GEOTEHNICKE KARAKTERISTIKE LOKACIJE: Prilikom kartiranja bugotina u okolini
Uzicke ulice i1 laboratorijskih ispitivanja, mozemo konstatovati da Ispitivano tlo spadaju u II
kategoriju terena prema klasifikaciji 1 identifikaciji tla.

Teren u Uzickoj ulici ne spada u dinamicki nestabilne terena, a u blizini ove lokacije nema
nikakvih savremanih geodinamickih procesa koji bi mogli da uti¢u na izgradnju objekta. Dubina do
nivoa podzemne vode iznosi 6,70m tako da voda nemoze da utice na temeljno dno objekata. Na
podrucju ove ulice inZenjerska svojstva terena su takva, da je teren u prirodnim uslovima stabilan,
kao iu uslovima izmenjenog naponskog stanja u terenu. Prilikom iskopa voditi racuna o bezbednosti
ljudi i objekata, pa je potrebno uraditi osiguranje temeljnog iskopa. U cilju o¢uvanja bezbednosti
ljudi i1 objekata, Projektant i Izvodja¢ radova su duzni da se pridrzavaju odredbi Pravilnika o
tehnickim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata ( Sluzbeni list 15/1990.) koje se odnose
na obezbedenje susednih objekata i rad u otvorenoj temeljnoj jami (¢L. 134 - 141 ).

SEIZMICKA REJONIZACIJA TERENA: Posto se grad Pozarevac nalazi u seizmi¢kom
podrucju inteziteta VIII stepena skale MCS (seizmicka karta Jugoslavije), moze se ocCekivati jak
zemljotres, koji moze prouzrokovati oSte¢enja do 2. stepena na grajevinskim objektima. Prilikom
proracuna treba usvojiti koeficijent seizmi¢nosti za srednja tla od Ks=0,025.

DOZVOLJENA NOSIVOST TLA: Dobijeni rezultati dozvoljene nosivosti tla okoline Uzicke
ulice iznose:

- Za temeljne trake S§irine 0,60-1,50m, visine 0,50m iznosi: Qf =168,50-185,40 kN/m?

- Zatemeljnu ploc¢u debljine 0,30-0,60m, iznosi: Qf=220,50-338,20 kN/m?

SLEGANJE TLA: Dobijena vrednost konsolidacionog sleganja objekata u Uzickoj ilici i
okolini krece se u rasponu:

- za temeljnu traku sleganje iznosi p=1,50 — 2,80cm

- za temeljnu plocu sleganje iznosi pc=1,35 — 6,60cm.

Na osnovu dobijenih rezultata moZe se zakljuciti da nema opasnosti od neravnomernog
sleganja objekta, i sleganje ¢e se obaviti u toku izgradnje objekta.

ZAKLJUCAK: Uzicka ulica i njena okolina predstavlja sredinu povoljnu za izgradnju svih
vrsta objekata.



2.1.8 MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Gradevinska parcela se nalazi u okviru druge zone u gradskom urbanom tkivu, u zoni Sireg
gradskog centra, sa meSovitim stanovanjem srednjih gustina. Sve slobodne povrSine u okviru
gradevinske parcele ureduju se ozelenjavanjem, sa formiranjem travnjaka i1 ukrasnog zelenila.
Parking povrSine predvidene su u okviru parcele, i ureduju se raster plocama sa zatravnjivanjem i
zelenim povrSinama sa drvecem 1 zbunastim zelenilom. Lokacija posuda za odlaganje i odnosenje
smeca obezbeduje se u sklopu parcele.

2.1.9 MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH
[ PRIRODNIH DOBARA

Obavestenjem Regionalnog Zavoda za zasStitu spomenika kulture Smederevo broj 222/2-2017
od 06.07.2017. godine konstatovano je da u granicama obuhvata UrbanistiCkog projekta ne postoje
objekti niti kompleksi evidentirani kod nadleznog Zavoda za zastitu spomenika kulture Smederevo
kao objekti kulturne bastine ili objekti od posebnog istorijskog znacaja kao dobra pod prethodnom
zaStitom, te predmetna lokacija ne podleZze obavezi pribavljanja uslova od strane Zavoda kao
teritorijalno nadlezne ustanove sluzbe zastite. Korekcije ili ukidanje postoje¢e i uvodenje nove
horizontalne 1 vertikalne regulacije kao i uklanjanje postojeceg i izgradnju novog gradevinskog fonda
mozZe se planirati u skladu sa parametrima koje ¢e odrediti nadlezni opstinski organ.

2.1.10 MERE ZASTITE OD POZARA

Zastita od pozara lokacije i objekta sprovodi se prema prema tehnickim uslovima iz dela
zastite od pozara izdatim od strane Ministarstva unutra$njih poslova, Sektora za vanredne situacije
Odeljenja za vanredne situacije Odseka za preventivnu zastitu u PoZzarevcu 09/25/2 broj: 217-
9117/17-1 0od 11.07.2017.god.

1) LOKACIJA
MAKROLOKACIJA:

Stambeni objekat koji je predmet ovog projekta nalazi se u Pozarevcu.

Izgradnja objekta predvidena je na k.p. br. 531/2 u 531/4 KO PoZarevac u Pozarevcu, u ulici
Uzickoj 31-33.

Situacija objekta u okviru polozaja i lokacija prema susednim objektima je takva da se moze
konstatovati da je ispoStovan princip dovoljne udaljenosti od susednih objekata, ne ugrozavaju¢i
komunikacione i protivpozarne puteve i veze, kao i objekte u okruzenju.

PRILAZNI PUT OBJEKTU

Za prilaz 1 intervenciju vatrogasnog vozila u slucaju pozara mogu se iskoristiti postojece
saobracajnice u Pozarevcu. Vatrogasno vozilo moze pri¢i objektu iz ulice Uzic¢ke, a postojece
saobracajnice omogucavaju kretanje istog samo unapred.

Gasenje eventualnih pozara vrSi¢e Vatrogasno-spasilacka jedinica iz PoZarevca.

Za dolazak na lice mesta Vatrogasnoj jedinici je potrebno oko 1-2 minuta, s obzirom da je
ukupna udaljenost od vatrogasne jedinice do objekta oko 1 km.

Prilazni putevi do objekta su asfaltirane gradske saobracajnice, ove saobracajnice su
odgovarajuce $irine i nosivosti za saobracaj vatrogasnih vozila, bez prirodnih prepreka.

Planirani objekat se jednom svojom stranom nalazi neposredno do ulice Uzicka, pa je
direktan prilaz vatrogasnog vozila objektu moguc sa te strane.



U propisu SRPS TP21, odeljak 7 definisani su uslovi u pogledu prilaza vatrogasnih vozila za
stambene, poslovne i javne objekte. U ovom propisu zahtev za obezbedivanje ulaska vatrogasnog
vozila u dvorisSte objekta namece se samo za zgrade koje formiraju blok zgrada.

Sto se ti¢e objekta koji je predmet ovog projekta pozicija planiranog objekta je takva da se on
moze smatrati izdvojenom zgradom, tj. nije u pitanju blokovska gradnja. Takode ovaj objekat ima
nisko pozarno opterecenje, nije u pitanju visoki objekat, tako da se ovaj objekat ne moze smatrati
objektom povecanog rizika od pozara.

Za ovu vrstu objekta ne postoji zahtev za obaveznim ulaskom vatrogasnog vozila u dvoriste.
U konkretnom slucaju omoguéen je ulaz vatrogasnog vozila do objekta iz Uzicke ulice kako bi se
unela vatrogasna oprema (oprema za gaSenje, lestve, jastuk, ventilatori, itd.) i omogucéilo gasenje
pozara i sa bo¢ne i zadnje strane objekta. Za ovo kretanje vatrogasnog vozila postoji dovoljna §irina
(min. 3,50 m) i visina (min. 4,50 m) u skladu sa odredbama SRPS TP21.

Uzicka ulica, u neposrednoj blizini objekta, formira sa ulicama Nemanjinom i Bojane
Prvulovi¢ raskrsnice na kojoj je moguce manevrisanje vatrogasnog vozila, a koja zadovoljava
zahteve ¢l. 6 Pravilnika o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (“Sluzbeni list SRJ” br.8/95).

Pristupne gradske saobracajnice poseduju karakteristike koje zadovoljavaju sve zahteve
Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice, i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (“Sluzbeni list SRJ” br.8/95):

- Nosivost kolovoza saobracajnica od 13 tona osovinskog pritiska,

- Najmanja $irina saobracajnica za dvosmerno kretanje vozila je ve¢a od 6 metara, a za
jednosmerni 3,5 metara,

- Unutrasnji radijus krivine 7 metara, a spoljasnji 10,5 metara,

- Maksimalni usponi su 1%,

- Visinska prohodnost 4,50 metara.

2) KLASIFIKACIJA OBJEKTA
KLASIFIKACIJA OBJEKTA PREMA NAMENI, IZDVOJENOSTI I VISINI

Predvideni objekat je po svojoj nameni stambeni spratnosti Po+P-+4+Pk.

Na osnovu tacke 3.1 Tehnickih preporuka za zastitu od pozara stambenih, poslovnih i javnih
zgrada-SRPS TP 21, pod visinom objekta smatra se visinska razlika izmedu kote kolovoza uz zgradu,
ili platoa namenjenog za vatrogasno vozilo, sa kojeg bi se intervenisalo u slucaju pozara u zgradi i
kote poda najvise etaZe na kojoj borave ljudi.

U slucaju stambenog objekta, spratnosti Po+P+4+Pk, kota poda najviSe etaZe na kojoj borave
ljudi je kota poda potkrovlja i ona iznosi +15,95 m.

Na osnovu prethodno navedenog moze se zakljuciti da ovaj objekat ne spada u visoke
objekte, na osnovu Pravilnika o tehnickim normativima za zaStitu visokih objekata od pozara
("Sluzbeni list SFRJ", broj. 7/84) i Pravilnika o izmeni Pravilnika o tehnickim normativima za zastitu
visokih objekata od pozara ("Sl. glasnik RS", br. 86/2011).

Stambeni objekat spada u kategoriju izdvojenih zgrada.

KLASIFIKACIJA OBJEKTA PREMA BROJU LICA KOJA BORAVE U OBJEKTU I
POVRSINI POZARNOG SEKTORA:

Na osnovu tabele 1 iz Tehnickih preporuka SRPS TP21, objekat se razvrstava u klasu P5.
3) POZARNO OPTERECENJE OBJEKTA

Stambeni objekat ima nisko poZarno opterecenje. Kategorija tehnoloSkog procesa prema
ugrozenosti od pozara je K4, na osnovu ¢€l. 14 Pravilnika tehnickim normativima za hidrantsku
mrezu za gaSenje pozara ("SL list SFRJ", br. 30/91).



4) STEPEN OTPORNOSTI OBJEKTA NA POZAR

Na osnovu SRPS TP21 i usvojenih parametara - klase P5 i klasifikacije zgrade IS2, zahtevani
stepen otpornosti objekta je SOP-IV (VO) veca otpornost.

5) INSTALACIJA 1 UREDAJI ZA DOJAVU I GASENJE POZARA

Od instalacija i uredaja za gaSenje pozara za ovaj objekat je potrebno predvideti hidrantsku
mrezu, aparate za gasenje pozara i sistem za ru¢nu dojavu pozara.

2.1.11 TEHNICKI OPIS OBJEKTA

TEHNICKI OPIS

STAMBENA ZGRADA VISEPORODICNOG STANOVANIJA Po+P+4+Pk
NA KP BR 531/21531/4 KO POZAREVAC U ULICI UZICKOJ BROJ 31-33 U POZAREVCU

LOKACIJA: Idejno reSenje objekta Ciji je investitor ,,Kompanija Evrotrgovina*“ D.o.o. iz
Sapina, MB 07614373, je sastavni deo Urbanistitkog projekta sa urbanisti¢ko-arhitektonskom
razradom lokacije za izgradnju viSeporodi¢nog stambenog objekta Po+P+4+Pk na gradevinskoj
parceli koja se formira od katastraskih parcela broj 531/2 1 531/4 K.O. Pozarevac u ulici Uzic¢koj broj
31-33 u Pozarevcu u skladu sa Informacijom o lokaciji Odeljenja za prostorno planiranje, urbanizam,
gradevinarstvo 1 zaStitu zZivotne sredine broj 04-350-330/2017 od 13.06.2017. godine i dopunom
Informacije o lokaciji od 15.09.2017.godine.

GUP-OM PREDVIDENE URBANISTICKE MREZNE LINIJE:

Regulaciona linija prema ulici Uzickoj uskladuje se postojeCom trasom ulice, koja je zavrSno
uredena 1 komunalno opremljena.

Gradevinska linija ka ulici odreduje se na rastojanju 0,0-5,00 m od regulacione linije, a prema
poziciji min. 50% ve¢ izgradenih objekata.

Bocna granica zone zabranjene gradnje odredena je na rastojanju min. 3,00 m od bocne
granice parcele, ukoliko se na datom zidu planiraju otvori za dnevno osvetljenje stambenih prostorija,
odnosno 1,50 m ukoliko se planiraju samo otvori pomo¢nih prostorija.

Bocna granica zone dozvoljene gradnje odredena je na rastojanju min. 4,00 m od susednih
objekata koji na naspramnom zidu sadrze otvore za dnevno osvetljenje.

Rastojanje naspramnih strana stambenih viSespratnica iznosi min. 10,0 m.

Straznja granica zone dozvoljene gradnje sa straznje, dvoriSne strane odredena je na
rastojanju min. 6,00 m od straznje granice parcele.

PROJEKTOM PRIMENJENE URBANISTICKE MREZNE LINIJE:

Objekat je u tipologiji slobodnostojeceg, i locira se u okviru zone dozvoljene gradnje u delu
nadzemnih etaza, a u delu podruma na rastojanju muma. 0,70 m od granica sa bo¢nim susednim
parcelama, sa juzne strane broj 529/3, i sa severne strane broj 531/1 1 531/3 KO Pozarevac, u skladu
sa priloZenim saglasnostima vlasnika navedenih susednih parcela. Ulica Uzicka je trasirana, zavr§no
uredena 1 komunalno opremljena. Regulaciona i gradevinska linija odredene su u odnosu na osovinu
ulice a prema linijjama izgradenih viSespratnica u ovoj ulici. Gradevinska linija stambenih
viSespratnica u ovoj ulici nalazi se na rastojanju 7,30 m za objekte u Uzickoj 9 1 Uzickoj 6 i 7,40 m
za objekat u Uzickoj 12, od osovine ulice.



REGULACIJA: Preparcelacijom se ispravljaju granice parcele ka ulici tako Sto se u zoni
predmetne gradevinske parcele regulaciona linija postavlja paralelno sa osovinom ulice, na rastojanju
5,25 m kroz postoje¢u temenu tacku koja je na postoje¢im granicama parcela najudaljenija od
osovine ulice, ¢ime se omogucava prosirenje ulice do uli¢ne regulacije ukupne konstantne Sirine od
10,50 m, u skladu sa realizovanim viSeporodi¢nim stambenim objektima u ovoj ulici.

GRADEVINSKA LINIJA: Gradecinska linija prizemlje objekta locira se na rastojanu 2,20m
od regulacije, $to iznosi 7,45 m od osovine ulice. Spratne etaze objekta se lociraju do gradevinske
linije ulice. Rastojanje objekta od postojeceg naspramnog prizemnog stambenog objeta iznosi 10,10
m $to je viSe od GUP-om predvidenog minimalnog rastojanja za naspramne strane stambenih
viSespratnica od 10,0 m.

BOCNE GRADEVINSKE LINIJE: Boéne — severna i juzna gradevinska linija nadzemnih
etaza odredene su na rastojanju 4,00 m od odgovaraju¢ih bo¢nih granica parcele, a delovi podrumske
etaza, koji su u potpunosti ukopani ispod nivoa trotoara locirani su na rastojanju 0,70 m od granica sa
bo¢nim susednim parcelama, sa juzne strane broj 529/3, i sa severne strane broj 531/1 1 531/3 KO
PoZzarevac, u skladu sa priloZzenim saglasnostima vlasnika navedenih susednih parcela.

STRAZNJA GRADEVINSKA LINIJA: Rastojanje straznje, dvorisne strane prizemlja i
spratnih etaza objekta od straznje linije susedne katastarske parcele broj 530/2, iznosi 6,00 m, §to je u
okviru odredene straznje granice zone dozvoljene izgradnje. Deo podruma koji je ukopan do visine
trotoara objekta se locira na rastojanju min. 1,50 m od straznje granice parcele.

GUP-OM PREDVIDENI URBANISTICKI PARAMETRI:

Maksimalna spratnost: P+4+Pk (Ps).
Indeks zauzetosti parcele Iz =55%
Indeks izgradenosti parcele Ii=3,20

PRIMENJENI URBANISTICKI PARAMETRI:

GABARIT: Na gradevinskoj parceli koja se formira od katastraskih parcela broj 531/2 1 531/4
K.O. Pozarevac ukupne povrSine 1524 m? locira se slobodnostojeci viSeporodicni stambeni objekat
spratnosti Po+P+4+Pk (podrum+prizemlje+4 spratat+potkrovlje), petougaone osnove, maksimalnih
spoljnjih dimenzija 26,68 x 27,03 x 27,11 x 18,50 x 13,49 m, bruto gradevinske povrSine pod
objektom 814,14 m? (horizontalna projekcija objekta), bruto razvijene gradevinske povrSine
nadzemnih etaza 4796,31 m?. Bruto razvijena gradevinska povrSina objekta sracunata je u skladu sa
SRS U.C2.100: 2002 (,,SI. Glasnik RS“ br.61/2011).

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA:

UKUPNA Pbruto PODRUMA Pbruto = 1158,00 m?
UKUPNA BRGP PRIZEMLJA BRGP = 725,61 m?
UKUPNA BRGP TIPSKE SPRATNE ETAZE BRGP = 814,14 m*x 5
UKUPNA BRGP NADZEMNIH ETAZA BRGP =4796,31 m?
UKUPNA Pbruto SVIH ETAZA Pbruto = 5954,31 m?
Indeks zauzetosti parcele Iz =814,14/1524 x 100 = 53,42 % < 55%
Indeks izgradenosti parcele I;=4796,31/1524 = 3,15 <3,20
NIVELACIJA: Kota temeljenja temeljne ploce -4,35 (+76,10)
Kota poda podruma - 3,80 (+76,65)
Kota trotoara i platoa uz objekat -1,20  (+79,25)
Kota poda prizemlja +0,00 (+80,45)
Kota poda zadnje etaze + 14,75 (+95,25)
Kota venca krova + 16,80 (+97,25)

Kota slemena krova + 20,66 (+101,11)



NAMENA, SADRZAJ I FUNKCIJA: Objekat je viSeporodiéni stambeni, sa pomo¢nim
sadrzajima u podrumu i stambenim sadrzajima u prizemlju i svim spratnim etazama. U prizemlju
objekta formirano je 9 stanova, a na svim spratnim etazama po 10 stanova, $to ¢ini ukupno 59
stambenih jedinica razlicite strukture. UnutraSnja korisna visina svih nadzemnih etaza je 2,65 m, pri
¢emu je deo tavanice potkrovlja u nagibu prema nagibu krovnih ravni, pocev od nazidka visine 1,60
m na obodu objekta, do pune visine (2,65 m) u srediSnjem delu objekta. Unutrasnja visina dela
podruma u sklopu osnovnog gabarita objekta je 3,50 m, a dela podruma van osnovnog gabarita bjekta
je 2,20 m. U sredi$njem delu objekta formiran je tavanski prostor unutra$nje visine 2,20 m.

Stambeni ulaz u objekat je sa istocne, uli€ne strane parcele, sa koje je formiran spoljnji,
nadkriveni ulazni deo-haustor Sirine 2,93 m, ukupne duzine 5,22 m, sa ulaznim stepeniStem S$irine
1,80 m i duzine 1,80 m, uz koje se za kretanje hendikepiranih lica ugraduje hidrauli¢ni uredaj — lift
platforma dimenzija 1,13 x 1,80 m za savladivanje visinske razlike od 120 cm, sa kojih se pristupa na
podest ispred ulaznih vrata, Sirine 2,93 m duzine 2,20 m. Ulazni vetrobran je Sirine 3,00 m duzine
5,80 m, iz koga je formiran ulaz u centralni stepeni$ni hol sa stepenistem i liftom. Za horizontalne i
vertikalne komunikacije stambenog dela formira se ulazni hol dimenzija 2,09 x 9,80 m sa hodnicima
Sirine 1,50 m, jednim putnickim liftom dimenzija voznog okna 2,00 x 1,80 m i stepeniSnim
prostorom dimenzija 3,97 m x 3,71 m, koji se sastoji od trokrakog stepenista Sirine stepeniSnih
krakova 1,20 m i svetlarnika dimenzija 1,51 x 1,51 m. Stepeniste i lift povezuju etaze od podruma do
tavana. Osvetljavanje 1 provetravanje stepeniSnog prostora je zenitalno, leze¢im krovnim
svetlarnikom.

U dvoriSnom delu prizemlja formira se otvoreni parking prostor za ukupno 19 vozila, i plato
sa prostorom za smestaj 4 kontejnera za smece.

Podrumski prostor je ukupne bruto povrsine 1158,00 m? koji se sastoji iz dela podruma ispod
dela gabarita prizemlja bruto povrSine 725,61 m? i delova podruma van gabarita prizemlja objekta
povrsine 432,39 m?. Podrumski prostor je razli¢itih unutrasnjih visina, pri ¢emu su podovi podruma
jednake visinske kote a tavanica nad podrumom razli¢itih visina, i to tako $to je deo ispod stambenog
dela unutra$nje visine 3,50 m, i delovi podruma van gabarita prizemlja objekta unutraSnje visine 2,20
m, i ukopani su 30-40 cm ispod nivoa trotoara. Nad ovim delovima podruma se izvodi hidroizolacija
1 drenaza, do kote trotoara nanosi sloj zemlje i vr$i zatravnjivanje. U podrumu je formirana garaza za
vozila stanara sa garaznim prostorom neto povrsine 966,71 m? za ukupno 40 vozila, od kojih je jedno
garazno mesto obelezeno brojem GM39 predvideno za vozila hendikepiranih lica, kolska i peSacka
pristupna saobracajnica i tehni¢ke prostorije za spremacicu, sprinkler sistem, toplotnu podstanicu,
vodomernu $ahtu i kanalizacionu Sahtu.

U delu tavana formiran je tavanski prostor u okviru koga je izlaz na krov i liftovsko
postrojenje, sa tavanicom u nagibu prema nagibu kosih krovnih ravni pokrivenim falcovanim
crepom, do srediSnjeg dela nad kojim je ravna tavanica pokrivena plastificiranim limom.
Osvetljavanje i provetravanje tavanskog prostora je obezbedeno leze¢im krovnim svetlarnicima na
krovnim ravnima u nagibu koje su pokrivene falcovanim crepom i prozorima na fasadnim zidovima
krovnih badza. Pristup do tavanskog prostora je obezbeden stepeniStem.

STRUKTURA BRUTO GRADEVINSKIH POVRSINA PO ETAZAMA:

PODRUM: POMOCNI PROSTOR BGP =1158,00 m?
PRIZEMLIE: STAMBENI PROSTOR BGP = 653,61 m?

KOLSKA RAMPA BGP= 72,00 m?
I SPRAT: STAMBENI PROSTOR BGP = 814,14 m*
IT SPRAT: STAMBENI PROSTOR BGP = 814,14 m?
III SPRAT: STAMBENI PROSTOR BGP = 814,14 m?
IV SPRAT: STAMBENI PROSTOR BGP = 814,14 m?
POTKROVLIE: STAMBENI PROSTOR BGP = 814,14 m?

UKUPNO BGP =5954,31 m?



STRUKTURA BRUTO GRADPEVINSKIH POVRSINA PO NAMENI:

UKUPAN POMOCNI PROSTOR BGP =1230,00 m?
UKUPAN STAMBENI PROSTOR BGP =4724.31 i@
UKUPNO BGP =5954,31 m*

KORISNA (NETO) POVRSINA OBJEKTA PO NAMENT:

STAMBENI PROSTOR: 59 stanova 3740,17 m?
ZAJEDNICKI PROSTOR:  komunikacije stambenog dela 363,09 m?
GARAZNI PROSTOR: 40 garazna mesta 536,27 m?
TEHNICKI BLOK: 5 tehnickih prostorija 28,67 m?
KOLSKE SAOBRACAIJNICE: 495,90 n?

UKUPNO NETO:  5164,12 m?

KONSTRUKCIJA: Konstruktivni sistem je skeletni sa AB ramovima prema statickom
proracunu. Spoljnji zidovi su od giter blokova d=19 cm, unutrasnji pregradni zidovi izmedu stanova 1
hodnika od giter blokova d=19 cm, unutras$nji pregradni zidovi izmedu etaznih jedinica od giter
blokova d=19 cm i izmedu prostorija unutar etaznih jedinica od pregradnih giter blokova d=10 cm.
Meduspratna konstrukcija je polumontazna od Fert nosaca sa lakoarmiranom ab plo¢om debljine 5
cm, koja se lije na licu mesta.

Temeljenje objekta je temeljnom plocom d=55 cm. Spoljnji podrumski zidovi se grade od
betonskih punilaca 25/20/40 koji se pune zitkim betonom MB 20, armirani sa 208 u horizontalnim
spojnicama. Dubina §irokog iskopa u odnosu na trotoar oko objekta iznosi 3,50 m i vr$i se masinski,
sa odgovaraju¢im obezbedenjem temeljne jame i susednih objekata. Temeljenje delova podruma van
osnovnog gabarita prizemlja objekta izvodi se temeljnom plo¢om d=30 cm.

Krov je tipa viSeslivni, sa nagibom krovnih ravni 30°, pokrivenih falcovanim crepom, sa
odvodnjavanjem prema bo¢nim stranama i zadnjem dvoristu, sa 6 vertikalnih krovnih badza — sa
kalkanskim zidovima, po dve ka ulici i ka bo¢nim susedima i jednom ka zadnjem dvoristu. Sredisnji
deo krova je nagiba 3% i pokriva se plastificiranim pocinkovanim limom. Krov se izvodi od rezane
camove grade I klase preko konstrukcije od AB greda i ramova, po projektu. Krovna pokrivka se
polaze preko letvisanog i hidroizolovanog das¢anog patosa od OSB ploca, koji potpuno prekriva
rogove. Krovni venac se sastoji od dve armiranobetonske kaskade ukupne zavr$ne Sirine 40 cm, na
koju se ugraduje lezeci oluk tako da ne prelazi Sirinu venca.

UNUTRASNJA OBRADA: Unutra$nji zidovi su malterisani, perdaseni, gletovani i bojeni
poludisperzivnom bojom, osim svih zidova kupatila i sanitarnih prostorija prizemlja, kao i delova
zidova kuhinja do visine 1,50 m, koji su u zidnim keramickim plo¢icama. Svi plafoni stambenog dela
su malterisani, perdaSeni, gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom. Unutrasnji pregradni zidovi
pomo¢nih prostorija podruma su od pregradnog giter bloka d=10 cm, obostrano malterisani
cementnim malterom d=2,5 cm.

Podovi stambenog dela su u sobama i predsobljima od hrastovog parketa, a u kupatilima 1
kuhinjama, u podnim keramickim plo¢icama. Na terasama, lodama i zajednickim prostorijama
stambenog dela (hodnicima, ulaznom holu, stepeniStu) podovi su od granitne keramike, a u podrumu
od industrijskog betona.

Unutra$nja stolarija - sobna vrata su drvena, duplo Sperovana, furnirana i lakirana. Ulazna
vrata su sigurnosna, sa metalnom konstrukcijom i zavrSnom obradom od mediapana. Gelenderi
stepenista su od cevastih profila od hromiranog i poliranog aluminijuma.

Svi materijali i oprema su prve klase standardnog kvaliteta.



SPOLINJA OBRADA: Spoljnja stolarija na stambenom delu je od PVC profila sa
termoprekidom d=24 mm sa ugradenim roletnama, a na podrumu od eloksiranog aluminijuma sa
termo mostom d=16 mm, sa termoizolacionim zastakljivanjem. Ograde loda i terasa su zidane do
visine 85 cm, iznad kojih su do ukupne visine od 110 cm gelenderi od cevastih profila od poliranog
aluminijuma.

Fasadna obloga je termicka, od stiropora d=12 cm, koja se lepi na grubo ozidana spoljnja
zidna platna od giter blokova d=19 cm, tipluje i perdasi gradevinskim lepkom preko PVC mreze, sa
zavrSnom zaribanom fasadom tipa Baumit u tonovima po izboru investitora. Na fasadnoj oblozi su
predvideni odgovarajuci protivpozarni prekidi od negorivog materijala d=12 cm, Sirine 50 cm, i to na
svakoj etazi, kontinualno horizontalno u zoni meduspratne konstrukcije i oko svakog prozorskog i
balkonskog otvora, kako boc¢no, tako i u zoni nadprozornika (nadvratnika). U okviru fasadne obloge,
na svakih 20 m duznih po obimu objekta, se izvode vertikalni protivpozarni prekidi od negorivog
materijala d=12 cm, Sirine 50 cm, po ¢itavoj visini objekta.

INSTALACIJE: Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektrike, 1
centralnog grejanja stambenog dela i detekcije, ventilacije i odimljavanja garaznog dela. Za
ventilaciju kupatila i kuhinja stembenog dela, koji nemaju prozorske otvore za prirodnu ventilaciju,
formiraju se ventilacioni kanali-magistrale na koje se prikljucuju kupatila i kuhinje preko
sekundarnih kanala razdvojenih po etazama i nameni i snabdeveni su ventilatorima za dodatnu
prinudnu ventilaciju. Ventilacioni kanali se horizontalno sabiraju u tavanskoj etazi i vertikalno izvode
izvan tavanskog prostora sa ventilacionim kapama viSih za 0,50 m iznad spoljnje povrSine krovnih
ravni.

IZOLACIJE: Vertikalna i horizontalna hidroizolacija podruma izvodi se kondorom varenim
na spoljnji betonski zid i pod, tako da ¢ine kontinuitet, sa prethodnim premazima bitulitom. Spoljnja
zaStita hidroizolacije zidova podruma se izvodi oblogom od tvrde PVC cepaste folije.

Termoizolacija fasadnih zidova objekta izvodi se termickom fasadom tipa ,demit*, od
stiropora d=12 cm koji se lepi na zidove od giter blokova d=19 cm, sa odgovaraju¢im protivpozarnim
prekidima od negorivog materijala d=12 cm. Termoizolacija podova prizemlja izvodi se kamenom
vunom d=10 cm ispod AB ploce od Fert nosaca, po plafonu podruma. Termoizolacija tavanice
potkrovlja, horizontalne i kose ispod krova, izvodi se polaganjem tvrdo presovane kamene vune d=15
cm preko AB ploce od Fert nosaca.

LIMARIJA: Limeni krovni pokrivac srediSnjeg dela krova je od plastificiranog pocinkovanog
lima nagiba 3% a leze¢i oluci, olu¢ne vertikale i sve krovne limene opSivke kao i svi solbanci i
opSivke ograda terasa i loda su od pocinkovanog lima.

SAOBRACAINICE: Sa ulice Uzitke predvidena je jedna kruzna kolsko-pesacka
saobracajnica Sirine 2,80 m, za peSacki i kolski pristup objektu i dvoriSnom delu parcele.
Saobracéanica formira put za kretanje vozila, sa ulazom i izlazom na ulicu, minimalne Sirine 2,80 m,
unutrasnjeg polupre¢nika krivine 7,70 m, spoljnjeg polupre¢nika krivine 10,50 m.

PARKIRANJE I GARAZIRANIJE: Za stacionarno parkiranje vozila stanara na parceli je
predvideno ukupno 59 mesta, od ¢ega su 19 parking mesta u dvoristu 1 40 garaznih mesta u podrumu
objekta, od kojih je jedno garazno mesto obelezeno brojem GM39 predvideno za vozilo
hendikepiranih lica. Za 59 stanova predvideno je ukupno 59 mesta za stacioniranje vozila stanara,
¢ime je za svaku stambenu jedinicu obezbedeno po jedno parking, odnosno garazno mesto, od kojih
su 40 (68%) u garaznom prostoru.

Pristup stanara podrumskoj etazi iz stambenog dela objekta je putni¢kim liftom i trokrakim
stepeniStem. U prizemlju objekta sa uli¢ne istocne strane parcele za pristup vozila podzemnoj garazi
formirana je pokrivena dvosmerna kolska rampa ukupne Sirine 5,40 m, nagiba 15 % duzine linije
kretanja vozila 17,35 m. Ulazna garazna vrata u podrumsku garazu su u prizemlju, na pocetku
silaznog dela rampe. Ispred rampe u prizemlju formiran je horizontalni plato duzine 5,00 i Sirine,
5,65 m za pristup rampi.

Evakuacija vozila iz podrumske garaze je preko dvosmerne kolske rampe, direkno na ulicu
Uzicku. Evakuacija peSaka iz podrumske garaze je preko podrumskog stepeniSta u hol prizemlja



objekta, iz koga se izlazi direktno na ulicu. Unutar garaze u podrumu su obeleZene peSacke staze
Sirine 0,80 m za kretanje pesaka.

UREDENJE TERENA: Pristupna kruzna kolsko-peSacka saobracajnica za kretanje vozila
stanara i peSaka kao i pristupni plato do kolsko-pesacke rampe za pristup podrumu se betoniraju.
Spoljnji parking prostor oko objekta ureduje se betonskim raster plo¢ama u humusu sa zatravnjenim
(51% zatravnjenja). Pristupni plato u ulaznoj zoni objekta se ureduje poplo¢avanjem. Lokacija 4
kontejnera za odlaganje smeca predvidena je uz pristupnu saobracajnicu neposredno uz kolsku
rampu, na juznoj strani objekta uz ulicu.

PROSTOR ZA STANARE: U straznjem delu unutrasnjeg dvorista, predviden je slobodan
prostor za potrebe stanara zgrade. Ovaj prostor se ureduje ozelenjavanjem, zatravnjivanjem i sadnjom
drvorednog zelenila i postavljanjem elemenata urbane opreme.

OZELENJAVANIE: Preko delova podruma koji se grade van osnovnog gabarita prizemlja, 1
ukopani su 3-40 cm ispod nivoa trotoara, izvodi se hidroizolacija i drenaza, nanosi se sloj humusne
zemlje, postavljaju se betonske parking raster plocCe i vr$i zatravnjivanje. Ukupna povrsina sa parking
raster plo¢ama iznosi 231,70 m?, sa procentom pod zelenilom 51%, tako da ukupna povrSina pod
zelenilom u parking plocama iznosi 118,17m? (7,75% povrsine parcele). U sklopu parcele formiraju
se travnjaci sa zelenilom, ukupne povrsine 221,54m? (14,54% povrSine parcele) sa 14 drvorednih
sadnica listopadnih li§¢ara. Ukupna povrsina pod zelenilom iznosi 339,71m?, §to predstavlja 22,29%
povrSine parcele. Ogradivanje gradevinske parcele prema susednim parcelama izvrSiti zZivom
ogradom u zelenilu na transparentnoj metalnoj konstrukeiji visine 1,40 m. Na zatravnjenim
slobodnim povrSinama se sade drvoredne sadnice i ukrasno Zbunasto rastinje u sklopu prostora za
potrebe stanara.

2.1.12 REALIZACIJA PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja pravni osnov za izdavanje lokacijskih uslova za
izgradnju objekta u skladu sa ovim Urbanisti¢kim projektom.

ODGOVORNI URBANISTA:

Danijel Radulovi¢, dipl.ing.arh.
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