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1. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1.1.  ДОКУМЕНТАЦИЈА ПРОЈЕКТАНАТА 
 

 

 

  - РЕШЕЊЕ О РЕГИСТРАЦИЈИ ПРЕДУЗЕЋА  

  - РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНИХ ПРОЈЕКТАНАТА  

  - ИЗЈАВЕ ОДГОВОРНИХ ПРОЈЕКТАНАТА 

  - ЛИЦЕНЦЕ ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНАТА 

 

 

 

 



 



 



                                   



 

 На основу чл. 36 и 38 Закона о планирању и изградњи објеката (Сл. гласник РС", бр. 

72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 

50/2013 -одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 145/2014), доносим: 

 

 

 

 

РЕШЕЊЕ 

 

 

 

 о одређивању одговорног урбанисте за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА 

РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ И ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По+П+Пк У 

ПОЖАРЕВЦУ и то: 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:  
Мирослав Бранковић, дипл.инж.арх. лиценца бр. 200 1027 08 

 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
Мирослав Бранковић, дипл.инж.арх. лиценца бр. 300 5078 03 

 

САРАДНИЦИ: 
Слободан Павловић дипл.инж.грађ. лиценца бр. 310 2442 03 

 

 

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ 

 Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и праксе, да може 

самостално да израђује урбанистичку документацију. 

 Именовани је дужан да се при изради Урбанистичког пројекта придржава важећих 

законских одредби, важеће урбанистичко-планске документације, техничких прописа, 

норматива и стандарда, којилда је регулисана предметна област. 

 

 

 

       "СТУДИО ПАВЛОВИЋ" ДОО 

         

 

        

 

       __________________________ 

       Директор: 
       Павловић Слободан, дипл. грађ. инж. 

 

 

 

 

 

 

Број документације: 05-УП/2017 

Местои датум: Пожаревац, мај 2017. год. 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ИЗЈАВА 
 

 
 
 
 

О међусобној усаглашености делова 

пројекта 
 
 
 
 

 
Изјављујем да је урбанистички пројекат израђен према пројектном задатку, у 

складу са Генералним  урбанистичким  планом  града  Пожаревца  („Сл.   гл.   Града  

Пожаревца“  бр.   13/14),  Правилником  о општим правилима за парцелацију, регулацију 

и изградњу („Сл.гл. РС“ бр.50/11) и да је у складу Законом о планирању и изградњи 

("Службени гласник Републике Србије" број 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010–одлука УС, 

24/2011, 121/2012, 42/2013–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014 

и 145/2014) извршено међусобно усаглашавање делова урбанистичког пројекта, у 

тексталним и графичким прилозима а према кодексу струке и важећим прописима и 

стандардима из одговарајућих области. 

 

 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:  
Мирослав Бранковић, дипл.инж.арх. лиценца бр. 200 1027 08 

 

 

 

 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
Мирослав Бранковић, дипл.инж.арх. лиценца бр. 300 5078 03 

 

 

 

 

САРАДНИЦИ: 
Слободан Павловић дипл.инж.грађ. лиценца бр. 310 2442 03 

 

 

 

 

 

 у Пожаревцу, 2017. године 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

1.2.  ДОКУМЕНТАЦИЈА ИНВЕСТИТОРА 
 

 

 

  - ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 

  - САГЛАСНОСТ СА ПРОЈЕКТОМ 

  - ПУНОМОЋЈЕ СУВЛАСНИКА КП.БР. 1081/2 

  - САГЛАСНОСТ ВЛАНИКА КП.БР. 1082 И 1083/12  

  - ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ 

  - ПРЕПИС ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ 

  - ГЕОДЕТСКИ СИТУАЦИОНИ ПЛАН 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 

 

 

 
 На основу Информације о локацији број 04-350-165/2016 издате 12.04.2016. год, од 

стране Одељења за урбанизам и грађевинске поспове Градске управе града Пожаревца и 

члана 60 - 62. Закона о планирању и изградњи (Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 

64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 -одлука УС, 98/2013 -

одлука УС, 132/2014 и 145/2014) израдити урбанистички пројекат, а на захтев инвеститора. 

 

 Урбанистички пројекат се израђује за потребе разраде локације за изградњу стамбено 

пословног објекта у Пожаревцу спратности По+П+4+Пк на КП 1081/1 и 1081/2 КО 

Пожаревац. 

 

 

 

 

 

 

        Инвеститор 

 

 

        ____________________ 

        Новица Јевтић 

        ул. Книћанинова бр. 23 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

САГЛАСНОСТ СА ПРОЈЕКТОМ 

 

 

 
 Сагласан сам са овим Урбанистићким пројектом са урбанистичко - архитектонском 

разрадом локације за изградњу стамбено пословног објекта у Пожаревцу спратности 

По+П+4+Пк на катастарским парцелама број 1081/1 и 1081/2 КО Пожаревац која се налази 

у улици Книћанинова бр. 23 у Пожаревцу, који је у свему израђен у складу са 

пројектним задатком и информацијом о  локацији б р о ј  04-350-165/2016 издате 

12.04.2016. год, од стране Одељења за урбанизам и грађевинске поспове Градске управе 

града Пожаревца. 

 

 

 

 

 

 

 

        Инвеститор 

 

 

        ____________________ 

        Новица Јевтић 

        ул. Книћанинова бр. 23 
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1.3. ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ОПРЕМАЊА ЛОКАЦИЈЕ 
 

 

 

 - УСЛОВИ ЈП ТОПЛИФИКАЦИЈА ПОЖАРЕВАЦ 

 - УСЛОВИ ЈКП ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА ПОЖАРЕВАЦ 

 - УСЛОВИ ЈКП КОМУНАЛНЕ СУЖБЕ ПОЖАРЕВАЦ 

 - УСЛОВИ ТЕЛЕКОМ  СРБИЈА 

 - УСЛОВИ ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА БЕОГРАД 

 - УСЛОВИ МУП СРБИЈА 
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2. ПРОЈЕКТНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 

 

 

2.1.  ТЕКСТУАЛНИ ПРИЛОЗИ 
 
 

2.2.  ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

2.1. ТЕКСТУАЛНИ ПРИЛОЗИ 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1.1 ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

2.1.2 ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

2.1.3 УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

  - НАМЕНА ЛОКАЦИЈЕ 
  - РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
  - ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ 
  - ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА 
2.1.4 НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

2.1.5 НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

2.1.6 НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
2.1.7 ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

2.1.8 МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

2.1.9 МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 

 ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
2.1.10  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

2.1.11  ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
2.1.12  РЕАЛИЗАЦИЈА ПРОЈЕКТА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

2.1.1  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 

 

ПРАВНИ ОСНОВ: 

 На основу члана 60 - 62. Закона о планирању и изградњи.(Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 

81/2009 -испр., 64/2010 - одлука УС,24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 -одлука УС, 132/2014 и 145/2014), члана 73. и члана 74. Правилника о садржини, начину 

и поступку израде документације просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник 

Републике Србије" број 64/15) и Генералног урбанистичког плана града Пожаревца, „Студио 

Павловић" ДОО Пожаревац, на основу захтева наручиоца Новице Јевтића, израдио је: 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СГАМБЕНО 

ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По+П+4+Пк НА К.П. БР. 1081/1 И 1081/2 

К.О. ПОЖАРЕВАЦ 

 

ПЛАНСКИ ОСНОВ И ДОКУМЕНТАЦИЈА НА ОСНОВУ КОЈИХ ЈЕ ИЗРАЂЕН УП: 
 Урбанистички пројекат за разраду локације и изградњу стамбено пословног објекта на 

К.П. бр. 1081/1 и 1081/2    К.О. Пожаревацу Пожаревцу (у даљем тексту: УРБАНИСТИЧНИ 

ПРОЈЕКАТ-УП), израђује се у складу са: 

Закон о планирању и изградњи (Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука 

УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 

и 145/2014) 

Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. Гласник РС" бр. 

22/15) 

Правилник о садржини, начину и поступку израде планских докумената ("Службени гласник 

РС", број 31/2010, и измене и допуне 69/2010 и 16/2011) 

Правилник о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 

осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама("Сл. 

Гласник РС" бр. 22/2015) 

Генерални урбанистички план Пожаревца, (Сл. гласник града Пожаревца" број 13/14) 

Генерални план Пожаревца, (Сл. гласник општине Пожаревц" број 2/07) Катастарско - 

топографски план за КП бр. 1081/1 и 1081/2 КО Пожаревац који је израдила геодетска радња 

ТЕОПРЕМЕР ПО" из Пожаревца Пројектни задатак инвеститора 

• Услови надлежних комуналних предузећа (1.3. Технички услови опремања локације) 

 

 

2.1.2  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

 Подручје разраде локације за изградњу објекта налази се на катастарским парцелама број 

1081/1 уписана у листу непокретности бр. 7821 КО Пожаревац и 1081/2 КО Пожаревац уписана 

у листу непокретности бр. 15866 КО Пожаревац. Укупна површина грађевинских парцела је 593 

м2. 

 Парцела је дефинисана регулационом линијом према површини јавне намене, међним 

линијама према суседним парцелама и аналитичко геодетским елементима преломних тачака. 

Будућа катастарска парцела испуњава услове грађевинске парцеле који су дређени ГУП-олл 

(длин. површина 500м^) и Правилником о општим правилима за парцвлацију, рвгулацију и 

изградњу (минимална ширина уличног фронта 16,0 дл и обезбеђен прилаз јавној саобраћајници). 

Парцела остварује приступ јавној саобраћајној површини - ул. Книћанинова (к.п. бр. 1122 К.О. 

Пожаревац). 

 Предметна локација налази се у оквиру грађевинског подручја града Пожаревца, које је 



као такво одређено Генералним планом Пожаревца („Службени гласник општине Пожаревац" 

бр.2/07), у оквиру шире зоне градског центра. 

 Са северне стране парцела се граничи са приватним корисником на К.П. бр.1080/1 КО 

Пожаревац. Са западне и јужне стране граничи се са парцелом кп.бр. 1082 а са источном страном 

се граниче са парцелама у јавној својини. Парцеле излазе на Книћанинову улицу. 

Преглед координата граничних тачака налази се у Графички прилози - Прказ постојећег 

стања - прилог бр. 4 "Геодетскз подлога са границом захвата УП-а". 

 

2.1.3  УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
 

Према Гвнералном Плану предметна локација планирана је за мешовиту изградњу 

индивидуалних и стамбено пословних објеката. Сви параметри релевантни за ову зону дати су 

следећом табелом 1: 

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛАМА СА 

ТЕРЦИЈАЛНИМ ДЕЛАТНОСТИМА У ОКВИРУ ШИРЕ ЗОНЕ ГРАДСКОГ ЦЕНТРА 
Намена: 

- МЕШОВИТО СТАНОВАЊЕ 

услужно-трговинске делатности (робне куће, тржни ценри, занатски центри, мега-маркети); 

пословно-комецијалне делатности (банке, административни центри локалне управе, пословни 

објекти државних органа, пословни објекти предузећа, банке, осигуравајући заводи, пословни 

објекти за рентирање); туристичке активности: (хотели, мотели, ресторани и други угоститељски 

објекти) 

Парцела: 

минимална површина парцеле .................................................................... 500 м
2
 

минимална ширина парцеле ............................................................................ 12 м 

Индекс или степен изграђености "И" 

- максимални индекс или степен изграђености "И" на парцели површине: 

до 600 м
2 ................................................................................................................................................................... 

3,0 

преко 600 м
2 .......................................................................................................................................................... 

3,5 

Индекс изграђености угаоних парцела Ии х 1.15 

Индекс или степен заузатости "3" 

- до 600 м
2 ............................................................................................................................................................ 

60% 

-преко 600 м
2 ..................................................................................................................................................... 

50% 

Степен заузетости угаоних парцела      Изx1.15 

Зелене површине 

-минимални проценат зелене површине на парцели..................................... 20% 

Висинска регулација: 

-Максимална спратност објеката ............................................................. П+4+Пк 

(П+6 за доградњу постојећих објеката према условима  

из З.У.правила уређења становања ст.2) 

-максимална висина објекта ......................................................................... 24,0 м 

-спратност помоћних објеката ............................................................................. П 

-максимална висина помоћног објеката ........................................................ 5,0 м 

Хоризонтална регулација: 

-минимално растојање грађевинске линије објекта од 

регулационе линије парцеле ............................................................... 0 м до 5;0 м 

-минимално растојање објекта од бочних граница 

парцеле .............................................................................................................. 4,0 м 

-минимално растојање објекта од бочних 

суседних објеката ............................................................................................ 8,0 м 

-минимално растојање два објекта 

на парцели ........................................................................................................ 8,0 м 

-минимално растојање објекта од задње 

границе парцеле ............................................................................................... 6,0 м 

 

 



 

ПОТРЕБА ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 

 

Одлуком о доношењу Генералног урбанистичког плана Пожаревца, донетој од стране 

Скупштине града Пожаревца, бр. 01-06-211/10 од 24.12.2014. године, прописана је обавеза 

израде урбанистичког пројекта за стамбене и стамбено пословне објекте спратности веће од 

П+2+Пк и пословне објекте веће од 800 м2, до доношења планова генералне регулације. 

 

БЛИЖИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ И МАКРОЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 

 

У макролокацијском смислу, за предметну локацију предвиђено је мешовито становање, као 

претежна намена. Обзиром да се у односу на ранг и структуру централних функција, предметна 

локација налази у зони градског општег центра ГОп 1Б, на истој се могу планирати и делатности 

централних функција, дао допунске. 

Генералним урбанистичким планом дата су правила уређења и грађења за парцеле и   објекте   

где   је   предвиђено   мешовито   становање, а за предметну  локацију су у Информацији о 

локацији бр. 04-350-165/2016 од 12.04.2016. год. су таксативно дати следећи Урбанистички 

параметри за вишепородично становање: 

 

Парцела: 

мин површина парцеле ................................................................................. 500 м2 

мин ширина грађевинске парцеле за вишеспратне стамбене 

објекте у непрекидном низу ............................................................................ 12 м 

Индекс изграђености: 

•   мах дозвољени индекс изграђености ............................................................ 3,2 

Индекс заузетости: 

на парцели ......................................................................................................... 55% 

на парцели са комврцијалним функцијама .................................................... 65% 

Зелене површине: 

• проценат озелењених површина на парцели .............................................. 15 % 

Врста објекта с обзиром на начин изградње: ........................... објекат у низу 

Висинска регулација: 
мах спратност објекта ....................................................................... П+4+Пк (Пс) 

мах висина.. .................................................................................................... 24,0 м 

Хоризонтална регулација: 

растојање грађевинске линије објекта од регулационе линије парцеле успоставља се на основу 

позиције суседних бочних објеката 

минимално растојање објекта од бочних граница парцеле:  

објекат се поставља на бочне границе парцелетако да се формира непрекидни низ (обострано 

узидан објекат), без могућности формирања отвора и испуста и уз образовање калкана према 

бочном суседу 

растојање објекта од бочних граница парцеле ..........................................    0,0 м 

минимално растојање два објекта на парцели .............................................. 4,0 м 

•Минимално растојање објекта од задње 

границе парцеле ............................................................................................... 6,0 м 

•Минимално растојање објекта од наспрамног 

објекта .......................................... једна висина вишег објекта (не мањв од 10м) 

Паркирање возила: 

једно паркинг место на један стан 

Посебни услови: 
нема 

 

 

 

 

 



ОПШТЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ПАРЦЕЛА 

 

 Парцеле КП 1081/1 и 1081/2 су неправилног трапезастог облика. Се северне стране 

граничи се са кп.бр. 1080/1 на којој се налази изграђени вишепородични стамбени објекат 

спратности По+П+4+Пк и који је лоциран на самој међи са кп.бр. 1081/1. На јужној страни се 

граниче са кп.бр. 1082 на којој се налази изграђени вишепородични стамбено пословни објекат 

спратности По+П+4+Пк и који је лоциран на самој међи са кп.бр. 1081/2. На западној страни се 

граниче са парцелама 1083/4 и 1083/12, док се са источне стране граниче са јавним простором, 

односно са парцелом 1122. 

 На катастарској парцели бр. 1081/1 КО Пожаревац постоје изграђена два грађевинска 

објекта. 

 Катастарска парцела бр. 1081/2 КО Пожаревац је неизграђена (објекти који су постојали 

на њој су уклоњени), укупне површине 286 м2 и ширине фронта 8,5 м не испуњава услове за 

изградњу вишепородичног стамбено пословног објекта, и непрекинутом низу, па је неопходно 

узвршити спајање са суседном катастарском парцелом бгр. 1081/1 КО Пожаревац у циљу 

формирања грађевинске парцеле за предметну изградњу и реализацију започете вишеспратне 

ивичне градње у непрекидном низу. Парцелацију треба реализовати пре издавања употребне 

дозволе за предметни објекат. 

 Будућа новоформирана парцела има површину од 593 м2, у погледу облика, површине, 

ширине фронта, представља грађевинску парцелу која је у складу са условима о начину 

формирања грађевинске парцеле из важећег плана. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фотографије постојећих објеката 
 
 Објекат  бр.1 је  спратности   По+П+1+Пк,  бруто  површине  593,59м2,   грађен  у 

зиданом конструктивном систему са дрвеном кровном конструкцијом и црепом као покривачем. 

Објекат бр.2 је приземан, бруто површине 98 м2, грађен у зиданом конструктивном систему са 

дрвеном кровном конструкцијом и црепом као покривачем. 

 План   рушења   постојећих   објеката   предвидети   у   оквиру   ПГД-а   (Пројекта   за 

грађевинску дозволу). 

 

 

 

 НАМЕНА, САДРЖАЈ И ФУНКЦИЈА ОБЈЕКТА: 

 Новоформирани објекат има два (2) улаза и то улаз "1" у новоформирани дограђени и 

надграђени део објекта и улаз "2" у постојећи објекат који се задржава, односно дограђује и 

надграђује.   

 Приступ улазу "1" је са источне стране из Книћанинове улице. Приступ улазу "2" остаје 

исти из постојећег пасажа. Објекат је у непрекинутом низу са суседним бочним објектима и то са 

јужне стране са стамбено пословним објектом По+П+4+Пк на кп.бр. 1080 и са северне стране са 

постојећим стамбено пословним објектом "2" спратности По+П+4+Пк, а који се налази на кп.бр. 

1081/1. Објекат се једним делом надзиђује тако да је будућа спратност објекта По+П+4+Пк. У 

приземљу подстојећег објекта се налазе два локала од којих се један орјентисан ка дворишној 

страни задржава а други лоциран ка Книћаниновој улици се реконструише и претвара у два 

гаражна места. На спрату и поткровљу постојећег објекта остаје једна стамбена јединица (улаз 2 

- стан 1). Удограђеном и надграђеном делу објекта се и приземном делу планира изградња једне 

гараже, три паркинг места. просторије за смештах прибора за хигијену зграде као и интерне 

саобраћајнице, односно пролаза (пасажа). На спратним етажама се планира стамбени садржај. У 

улазу "1" се формира 11 станова, по 2 стана на првом и другом спрату, по 3 стана на трећем и 

четвртом стпрату и један стан у поткровљу што укупно са станом 1 из улаза "2" чини укупно 12 

стамбених јединица. 

  Кров над надграђеним делом је класичан вишеводни са фалцованим црепом као кровним 

покривачем и калканским зидовима ка суседним објектима. Изнад постојејћег дела обејкта је 



класичан једноводни орјентисан ка дворишној страни са лимом као кровним покривачем, са 

дрвеном кровном конструкцијом.  

 

РЕГУЛАЦИЈА И ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА 

 

РЕГУЛАЦИЈА: Катастарске парцеле бр. 1081/1 и 1081/2 КО Пожаревац, представљају 

будућу формирану грађевинску парцелу за изградњу вишепородичног стамбено - пословног 

објекта, обзиром да испуњавају услове у складу са планским решењима у погледу облика, 

површине (5,93 ара), ширине фронта и обезбеђеног приступа са јавне саобраћајне површине - 

улице Книћанинове. На левој страни улице, на којој се налази планирани  објекат,  линија  

регулације  је неправилна и поклапа се са границом катастарских парцела број 1081/1, 1081/2 

КО Пожаревац и улице - катастарска парцела број 1122 КО Пожаревац, није  планирано  њено  

померање,  односно, задржава се постојећи положај регулације. С обзиром на неправилност 

регулације и њену дефиницију усвајају се две регулационе линије и то: 

- регулациона линија "1" која дефинише кп.бр. 1081/1 и која је орјентисана ка објекту 

По+П+2+Пк на кп.бр. 1098/1 и  

- регулациона линија "2" која дефинише кп.бр. 1081/2 и која је орјентисана ка 

раскрсници улеца Книћанинове и Сремске. 

С обзиром да је плато наспрамног вишеспратног објекта постављен на саму  

регулацију, не планира се кориговање регулационе линије наспрамне стране улице као ни 

проширење улице која на делу где се планира изградња објекта има ширину од преко 8,00м 

што задовољава несметан двосмерни саобраћај возила.  
 

 ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА: Диспозиција планираног објекта утврђена је грађевинским 

линијама. Грађевинска линија приземља ка Книћаниновој улици одређена је двема грађевинским 

линијама: грађевинска линија објекта "1" и грађевинска линија објекта "2". 

 - Грађевинска линија приземља објекта "1" лоцира се на растојању 1,70-2,51 м од 

регулационе линије "1" а на основу позиције постојећих бочних објеката, што износи 16,65м од 

грађевинске линије наспрамног вишеспратног  објекта на кп.бр. 1098/1, а што одговара висини 

венца планираног објекта, који је виши од наспрамног. Део спратних етажа у површини до 50% 

од уличне фасаде објекта препушта се преко грађевинске линије улице за 0,83 м, што је у 

складу са чл. 29. Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 

("Службени гласник РС", бр. 22/2015). Минимално растојање препуста објекта од постојећег 

наспрамног вишеспратног објекта износи 15,82 м што је више од ГУП-ом предвиђеног 

минималног растојања за наспрамне стране стамбених вишеспратница од 10,0 м, а одговара 

једној висини препуста планираног (вишег) објекта. Грађевинска линија спратних етажа објекта 

"1" лоцира се на растојању 0,86-1,58 м од регулационе линије "1" .  

 - Грађевинска линија објекта "2" лоцирана је на регулационој линији "2". 

  

 БОЧНЕ ЛИНИЈЕ ГРАДЊЕ: 

 Бочне грађевинске линије објекта постављене су на бочним границама парцеле, односно у 

правцу постојећих објеката на кп.бр. 1082 и 1081/1 КО Пожаревац. 

 

 ЗАДЊА ЛИНИЈА ГРАДЊЕ: Растојање задње, дворишне стране приземља и спратних 

етажа објекта од задње линије суседне катастарске парцеле број 1083/2 износи 6,00м, што је у 

оквиру одређене задње границе зоне дозвољене изградње. 

 Овим је испуњен услов из ГУП-а, којим се прописује растојање грађевинске линије од 

регулационе линије према Книћаниновој улици (за слободностојеће вишепородичне стамбене 

објекте од 0,00-5,00м), а што се утврђује на основу позиције изграђених бочних објеката. 

 Планирани објекат је у односу на суседне објекте и положај који заузима на парцели 

конципиран као објекат у низу. 

 Висина планираног стамбеног објекта вишепородичног становања дефинисана је бројем 

надземних етажа (П+4+Пк) односно удаљености од суседног наспрамог објекта на кп.бр.  

1098/1.. Додатни услов је да се новоизграђени неискоришћени тавански простор не може 

накнадно користити као стамбени. Максимална висина од пода тавана до максималне висине 

слемена у поткровној етажи не може бити већа од 2.2м. 



 У конкретном случају висина објекта одређена је на максимуму, По+П+4+Пк (подрум + 

приземље + 4 спрата +поткровље). Растојање од нулте коте терена до коте највишљег кровног 

венца износи 16,01м а што је мање од удаљености наспрамног објекта на том месту (16,65м). 

Растојање од нулте коте терена до слемена износи 20,11м (19,91+0,20). Висина неискоришћеног 

таванског простора је 1,41м. 

 Према ГУП-у дозвољена је изградња подрумске, односно сутеренске етаже ако не постоје 

сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

 

НИВЕЛАЦИЈА: 

 Систем нивелације се базира на постојећој топографији терена на којој се налазе 

предметне катастарске парцеле. 

 Терен на парцели је раван и незнатно у паду ка средини парцеле где је најнижа кота 

80,34мнв, а највиша кота је на регулацији 80,86 мнв. Кота приземља објекта, постављена је на 

апсолутну коту од 81,02 мнв. 

 

НИВЕЛАЦИЈА 

(80.81 -80.70) Кота тротоара уз улицу   -0,11 - 0,22 

(80.72)  Кота пасажа        - 0,20 

(80.92)  Кота пода приземља        ±0,00 

(96.52)  Кота пода задње етаже   +15,60 

(96.42)  Кота венца крова              +15,50 

(100.83)  Кота слемена крова       +19,91 

 

 Нивелационо решење условљено је новопројектованим котама планираног колског улаза, 

висинским котама терена на предметној парцели, као и начином прикупљања и одвођења 

атмосферских вода. На основу расположивих података дефинисан је оквирни нивелациони план 

саобраћајних површина. Корекција и оступања од предлога нивелационог решења је могућа 

након даље пројектантске разраде и нивелационог усаглашавања свих садржаја на предметној 

грађевинској парцели. 

 Нивелацију према суседним парцелама решити применом техничких решења која 

обезбеђују заштиту свих објекта и на начин да се одвођење атмосферских вода са објекта, 

саобраћајних и зелених површина обезбеђује на сопственој парцели. 

 У оквиру грађевинске парцеле за потребе колског саобраћаја планирана је интерна 

собраћајница (колско-пешачки пролаз) ширине 2,70+1,00м. У задњем дворишту је обезбеђен 

простор за окретање возила „Т" облика. Колско-пешачки пролаз планира се са поплочањем 

бетонским (Бехатон) плочама са одговарајућом коловозном подконструкцијом за осовинска 

оптерећења лаких теретних и путничких возила и то до дворишта, а надаље се планира уређење 

пролаза и дворишта полагањем растер паркинг ПЕ плоча и затравњивањем (озелењеност 

15,14%). 

 Коте нивелете терена, регулација унутрашњих саобраћајница и осталих кључних 

елемената приказани су у графичком прилогу - Новопланирано стање - прилог бр. 1: 

„Регулационоо и нивелационо решење са партерним уређењем". 

 

ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА: 

 

 Према ГУП-у, за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле 

намењене изградњи стамбеног објекта вишепородичног становања мора се обезбедити паркинг 

простор за паркирање возила по правилу - један стан / једно паркинг место, од чега се минимум 

30% возила смешта у гараже или наткривена паркиралишта. Неопходан паркинг, односно 

гаражни простор, мора се обезбедити истовремено са изградњом објекта. 

 Паркирање је решено у оквиру третираних катастарских парцела бр. 1081/1 и 1081/2, обе 

КО Пожаревац, које чине јединствен грађевински комплекс. У објекту су предвиђене три (3) 

гараже са приступом из Книћанинове улице, три (3) паркинг места у дозиданом делу објекта и 

два (2) паркинг места у постојећем пасажу објекта. У дворишту објекта су предвиђена осам (8) 

паркинг места од којих је једно паркинг место за инвалиде. Укупан број ПМ је петнаест (15) од 

чега је 8 отворених паркинг места на парцели (53,33%) и укупно 7 гаражних и наткривених 



паркинг места (46,37%). 

 Диспозиција паркинг места је приказана у графичкој документацији. 

 

2.1.4  НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 
 

УКУПНА Пбруто ПОДРУМА Пбруто = 55.63 м² 

УКУПНА БРГП ПРИЗЕМЉА БРГП  = 334.24 м² 

УКУПНА БРГП 1. СПРАТА БРГП  = 362.75 м² 

УКУПНА БРГП 2. СПРАТА БРГП  = 363.95 м² 

УКУПНА БРГП 3. СПРАТА БРГП  = 264.65 м² 

УКУПНА БРГП 4. СПРАТА БРГП  = 264.65 м² 

УКУПНА БРГП ПОТКРОВЉА БРГП  = 106.42 м² 

 
УКУПНА БРГП НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА БРГП  = 1696.66 м² 

УКУПНА Пбруто СВИХ ЕТАЖА Пбруто = 1752.29 м² 
 

Индекс заузетости парцеле ИЗ = 334.24/593 x 100 = 56,36 % < 65% 

Индекс заузетости подземне етаже ИЗП = 55.63 /593 x 100 = 9.38 %  <  80% 

Индекс изграђености парцеле Ии = 1696.66/593 = 2.86 < 3,20 
 

 
 

БИЛАНС ПОВРШИНА НА ПАРЦЕЛИ: 
 

Површина под приземљем објекта   334.24 м²  (56,36%) 

Површина под бетонском саобраћајницом   42.83 м²  (  7,22%) 

Поплочане површине   23,98 м² (  4,04%) 

Плато за контејнере (у склопу објекта)   4,78 м² (  -----%) 

Површина под растер плочама са 20% зеленила   127.72 м² (21,54%) 

Површина под зеленилом   64.23 м² (  10,83%) 
 

 
 
 
 

2.1.5  УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

 

УРЕЂЕЊЕ ТЕРЕНА:  

Приступна кружна колско-пешачка интерна саобраћајница за кретање возила станара и 

пешака се бетонирају. Спољњи паркинг простор око објекта уређује се бетонским растер 

плочама у хумусу са затравњеним (20% затравњења). Паркинг места испред објекта, као и 

приступна површина испред степеништа у улазној зони објекта, уређују се поплочавањем. 

Локација 2  (два) контејнера за одлагање смећа предвиђена је уз приступну саобраћајницу 

непосредно из улице Книћанинове. 
 

ПРОСТОР ЗА СТАНАРЕ:  

У задњем делу унутрашњег дворишта, предвиђен је слободан простор за потребе 

станара зграде. Овај простор се уређује озелењавањем, затравњивањем, садњом дрвећа и 

жбунастог зеленила и постављањем елемената урбане опреме. 

 ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ: 

  Минимални проценат озелењених површина на грађевинској парцели за овакав тип 

градње, према ГУП-у је минимално 15%. 

 Након изградње планираног стамбено - пословног објекта вишепородичног становања, 

проценат озелењених површина износиће 89.77 м
2
 (64,23+0,20*127,72) што представља 15,14% 

од површина парцела. У ове површине урачунате су површине за паркирање, које се планирају 

од затравњених пластичних растера - RoPex*, Budvill, Poliext и сл. (проценат затравњења 20%). 

Оваквим решењем обезбеђен је услов за прихватање атмосферских вода, са платоа и крова, и 

слободно разливање по зеленим површинама. 



 

2.1.6 ОБЈЕКТИ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 

За функционисање стамбеног објекта вишепородичног становања, грађевинска парцела 

се опрема инсталацијама водовода, канализације, електроенергетским инсталацијама, 

централног грејања и телекомуникација и прикључује на спољње мреже инсталација у складу 

са условима надлежних јавних предузећа. У објекту су планиране и инсталације уземљења  и 

громобрана,  телефонске  инсталације,  ТВ  и кабловске  инсталације,  и др.  Све  наведене 

инсталације биће предмет засебне пројектне документације. 

 
Прикључење   на   мрежу   комуналне   инфраструктуре  врши  се  према  постојећим,   

односно планираним технички могућностима мреже, а на основу прописа, сагласности и услова 

власника појединачних инсталације, како је приказано на графичком прилогу: Приказ 

комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољне мреже. 

 

 Саобраћај 

 Предметна грађевинска парцела има обезбеђен директан приступ улици Книћаниновој. 

Планира се један једносмерни колско-пешачки прилаз (улаз-излаз) задњем дворишту, где је 

планирано паркирање за 8 путничка возила, од којих је једно паркинг место за инвалиде  и „Т" 

окретница. Прилаз ватрогасном возилу је обезвеђен кроз пасаж између два објекта, а излаз 

ватрогасних возила је обезбеђен преко парцеле 1082 КО Пожаревац. Прилог: Сагласност 

власника парцеле 1082 и 1083/12 КО Пожаревац - УОП:885/2017. 

Пешачки прилаз објекту планиран је у складу са Правилником о техничким стандардима 

планирања, пројектовања и изгрдње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ 

особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл.гласник РС", бр. 22/15 ступио на снагу 

28.02.2015). 

 

 Водовод и канализација 

 Хоризонтални и вертикални размаци и укрштања појединих инсталација требају се 

извести у складу са важећим техничким прописима. 

У пројектовању и реализацији инсталација, објеката и уређаја комуналне инфраструктуре, 

допуштена су мања одступања уколико не нарушавају услове коришћења саобраћајних 

површина. 

Прикључке на јавну инфраструктуру потребно је извести на најповољнијем месту према 

техничким могућностима, важећим прописима, правилима и условима. 

Пројекте разводне мреже и прикључака радити према техничким прописима и 

стандардима и Условима надлежног комуналног предузећа. 

 

 Планира се снабдевање санитарном водом објекта преко уличне водоводне мреже АЦ 

Ø80 мм у улици Книћаниновој преко водомерног шахта. Планирана водоводна мрежа, за 

снабдевање санитарном водом, биће профила мин Ø32 мм и чиниће једну функционалну целину. 

Разводни водови морају бити димензионисани на основу хидрауличког прорачуна уз услов 

задовољења санитарних количина. 

 Противпожарна заштита објекта, спроводиће се преко постојећих уличних 

противпожарних хидраната и унутрашње хидрантске мреже минималне димензије Ø65 мм . 

Детаљна анализа положаја инсталација ће се сагледавати код израде пројекта за 

грађевинску дозволу и пројекта за извођење, када ће се узети у обзир сви параметри битни за 

адекватни распоред свих инсталација. Дубина полагања водоводне мреже је најмање 1,2 м од 

коте нивелете терена или саобраћајнице и на удаљености најмање 0,5 м од свих осталих 

инсталација. Током земљаних радова треба обезбедити надзор (повремени или стални). Уколико 

се наиђе током радова на подземне објекте или инсталације, обавестити одмах надлежну службу, 

ради предузимања потребних мера. 

Водоводну мрежу опремити затварачима, испустима и свим осталим елементима 

неопходним за њено правилно функционисање и одржавање. 

 Планирана водоводна мрежа дата је на одговарајућем графичком приказу у размери Р 

1:250. 



 Према условима ЈКП "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА" - Пожаревац, предвиђено је да се 

прикључење на јавну водоводну мрежу изврши у ул. Книћаниновој на цев АЦ Ø80 мм. 

Минимална прикључна цев на јавну водоводну мрежу треба да буде Ø65 мм како би се 

обезбедили услови за прикључење унутрашње хидрантске мреже. 

За смештај водомера потребно је предвидети одговарајући водомерни шахт, који треба 

лоцирати уз регулациону линију парцеле и на месту прикључења. Водомерни шахт предвидети 

за смештај две водомерне гарнитуре санитарне и хидрантске мреже, у оквиру парцеле, на 

удаљености 1.0 м од регулационе линије. 

 Планира се сепаратни систем одвођења отпадних фекалних вода, док ће се атмосферске 

воде испуштати на зелене површине до стварања услова организованог прикупљања 

атмосферских вода у јавну атмосферску канализацију.. 

Прикључење канализационе мреже објекта планира се на градску уличну канализациону 

мрежу Ø250 мм у Книћаниновој улици испред објекта. 

 Прикупљање и одвођење отпадних вода од објекта до до уличне канализационе мреже 

вршиће се преко планираног гравитационог затвореног канализационог система за одвођење 

отпадних вода, пречника мин. Ø160 мм. Наведени профил је оријентациони и мора се 

дефинисати хидрауличким прорачуном. 

 Детаљна анализа положаја инсталација ће се сагледавати код израду пројекта за 

грађевинску дозволу и пројекта за извођење, када ће се узети у обзир сви параметри битни за 

адекватан распоред свих инсталација. 

 Атмосферске воде настале на саобраћајним и кровним површинама, ће се изливати 

слободно на зелене површине у оквиру парцеле. 

 Сви планирани одводни цевоводи односно ревизиона окна изводе се на дубини дна цеви 

од мин 1,5 м уз уважавање потребних уздужних падова, хидраулички дефинисаних пречника и 

ревизионих и каскадних окана. Највећи размак ревизионих окана на правим двоницама може 

бити до 200*Д м, где је Д пречник цеви. Током земљаних радова треба обезбедити надзор 

(повремени или стални). Уколико се наиђе током радова на подземне објекте и инсталације, 

обавестити одмах надлежну службу, ради предузимања потребних мера. 

Целокупни системи каналисања са свим својим прикључцима, ревизионим и каскадним 

окнима, кишним сливницима и евентуалним таложницама мора бити изведен водонепропусно. 

Планирана канализациона мрежа дата је на одговарајућем графичком приказу у размери Р 

1:250. 

 Прикључење објекта на градску уличну канализациону мрежу Ø250 мм у Книћаниновој 

улици испред објекта извршити преко граничног ревизионог шахта лоцираног у оквиру парцеле 

 

Електро инсталације 

 Прикључење планираног објекта на електроенергетску мрежу планирати, пројектовати и 

извести у свему према издатим условима од стране ЕЛЕКТРОПРИВРЕДА СРБИЈЕ, ЕПС 

ДИСТРИБУЦИЈА, ОГРАНАК ПОЖАРЕВАЦ бр. 11-02-30-316541/1 од 08.06.2016., који чине 

саставни део овог Урбанистичког пројекта и основу за израду техничке документације. 

Да би се стекли технички услови за прикључење предметног објекта на дистрибутивни 

електроенергерски систем неопходно је да инвеститор обезбеди локацију за нову МБТС 10/0,4^ 

6301Л/А, која има везу са јавном површином у ширини од 2,5м и висине мин. 3;5/\д, као и да 

обезбеди земљани коридор за прикључне каблове у ширини од 1,0м. Такође је потребно да ЕПС 

ДИСТРИБУЦИЈА изгради кабловски вод Зх(ХНЕ 49-А Зх(1 х 150 мм
2
)), ШУ за увођење ТС у 

ШУ мрежу. 

 Прикључак је подземни групни индивидуални за 16 бројила са директним мерењем, 

место мерења на унутрашњој фасади објекта -ходнику у приземљу објекта. 

 

Биланс потребне инсталисане и једновремене снаге 
Објекат:    Стамбени објекат 

Спратност објеката - (По+П+4+Пк)  

Пјмах=160,5 КУ. 

Заштитне мере 
Заштита ниског напона 

Мрежу ниског напона треба штитити од струје КС са НН високоучинским осигурачима, 



уграђеним у НН пољу припадајуће ТС-10/0,4кВ. У прикључним кабловскилл ормарићима 

заштитити огранке за објекте одговарајућим осигурачима. 

Заштита ТС-10/0,4кВ 

У постојећој трафостаници ТС-10/0,4кВ, " " за заштиту трансформатора, предвиђен је Бухолцов 

релеј. За заштиту од кварова између 10кВ и 0,4кВ служе примарни прекострујни релеји, као и 

НН прекидачи са прекострујном и термичком заштитом. 

Заштита од високог напона додира 

Уземљење инсталација свих објеката повезаће се на заштитно уземљење трафостаница и јавне 

расвете, тако да се добије систем заједничког уземљивача и да се при том постигне један од 

система заштите ( ТН-Ц-С, ТН-С или ТТ), а уз сагласност надлежне Електродистрибуције. Ради 

постизања услова из техничких прописа и изједначења 

потенцијала свих уземљења ових ТС 10/0,4кВ, објеката и јавне расвете међусобно повезати све у 

складу са важећим стандардима техничким препорукама бр. 7 ЕПС-а. 

Заштита мреже високог напона 

Сви предвиђени радови на објектима електроенергетске инфрастукртуре морају бити у 

складу са 

Српским стандардима и важећимтехничким прописима и препорукама. 

Одржавање електроенергетске инфраструктуре 
У складу са потребом за одржавање инсталација електроенергетске инфраструктуре потребно је 

обезбедити приступачност трасама на којима су предвиђене инсталације спољашње 

електроенергетске инфраструктуре, а ради потребних интервенција надлежне 

Електродистрибуције на електроенергетским инсталацијама. То је могуће обезбедити 

регулисањем односа уговором између инвеститора, власника парцеле и надлежне 

Електродистрибуције о одржавању система спољашњих електроенергетских инсталација. 

 

 Прикључак на даљински  систем грејања 

 Прикључење планираног објекта на топловодну мрежу топлификационог система града 

Пожаревца планирати и извести у свему према издатим техничким условима од стране ЈП 

„ТОПЛИФИКАЦИЈА" Пожаревац бр. 3616/2 од 01.07.2017, који чине саставни део 

овогУрбанистичког пројекта и основу за израду техничке документације. 

 Парцеле на којима се планира изградња бр. 1081/1 и 1081/2 К.О. Пожаревац припадају 

локацији која се снабдева топлотном енергијом из постојеће зонске топлотнопредајне станице 

4083-ТПС 8/63 Југовићева 4. Да би се створили технички услови за прикључење предметног 

објекта на топлификациони систем града Пожаревца потребно је изградити: 

- Прикључни топловод и прикључну шахту са вентилима пречника ОМ80, за предметни 

објекат који треба да се изгради, 

- Изградити мерно-регулациони сет за објекат (МРС), 

- израдити унутрашњу инсталацију објекта, 

- Обезбедити    сагласност    власника    парцела    за    пролазак    дистрибутивне мреже    и 

прикључног топловода. 

 

 Телекомуникациона инфраструктура 

 На подручју захвата Урбанистичког плана Телеком Србија нема инсталираних 

телекомуникационих капацитета. Приликом израде Урбанистичког плана треба планирати 

изградњу телекомуникационе инфраструктуре тако да се омогући прикључење стамбеног 

објекта на приступним тачкама у окнима кабловске канализације. 

 Прикључење планираног објекта на јавну телекомуникациону мрежу пројектовати, 

планирати и извести у свеллу према техничкилл условима издатим од стране Телеком Србија, 

Регија Београд, Извршна јединица Пожаревац, Службе за планирање, развој и инвестициону 

изградњу Пожаревац, бр. 222 706/2-2015 од 20.06.2016, који чине саставни део овог 

Урбанистичког пројекта и основу за израду техничке документације. Обавеза је Телекома да 

изгради приводни кабл за прикључење објекта на телекомуникациону инфраструктуру, а обавеза 

Инвеститора је да положи две заштитне ПЕ цеви 0 40тт од позиције ИТО-2 ормана до изласка из 

објекта и коруговану ПВЦ цев 0110тпл од изласка из објекта до границе грађевинске линије и 

дуж тротоара испред објекта. 

 



2.1.7  ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

 

ГЕОЛОШКА ГРАЂА ТЕРЕНА: Град Пожаревац скоро целим својим пространством 

лежи на широкој, нижој речној тераси а преко моћне алувијалне равни реке Велике Мораве. 

Просечна висина над морем аливијалне равни износи око 80 м. У источном делу према 

Пожаревачкој греди терен се полако издиже  тако  да на  самој греди достиже  надморску  

висину  од  око  130  м. Пожаревачка греда  је тектонског порекла а простране алувијалне 

равни су производ рада речне ерозије, малог градијента и честог меандрирања корита. 

Книћанинова улица лежи на  нижој речној тераси преко алувијалне равни реке Велике 

Мораве. 
ХИДРОГЕОЛОШКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ТЕРЕНА: Основна хидрогеолошка 

категоризација терена  града  Пожаревца коме припада и Книћанинова улица, извршена је 

према заступљености колектора у терену и према структури порозности колектора. 

Заступљена је практично само једна категорија терена и то: терен са колекторима 

интергрануларне порозности. 

 
ГЕОТЕХНИЧКА СВОЈСТВА ТЕРЕНА: На основу изведеног истражног бушења, 

теренске класификације и идентификације тла приликом картирања бушотина и 

лабораторијских испитивања, можемо закључити да површину терена у улици Книћаниновој 

изграђују хумусни матерјал хетерогеног састава, прашинасте глине, лесоидне глине и лес, 

песак прашинаст заглињен и шљунковит. Основу терена чине плиоценски и миоценски 

седименти. 

 
ГЕОТЕХНИЧКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ЛОКАЦИЈЕ: Приликом картирања бушотина у 

околини Книћанинове улице и лабораторијских испитивања, можемо констатовати да  

испитивано тло спадају у II категорију терена према класификацији и идентификацији тла. 

 Терен у Книћаниновој улици  не спада у динамички нестабилне терене, а у близини 

ове локације нема никаквих савреманих геодинамичких процеса који би могли да утичу на 

изградњу објекта. Дубина до нивоа подземне воде износи 6,50м  тако да вода не може да 

утиче на темељно дно објеката. На подручју ове улице инжењерска својства терена су таква, да 

је терен у природним условима стабилан, као и у условима измењеног напонског стања у 

терену. Приликом ископа водити рачуна о безбедности људи и објеката, па је потребно   

урадити осигурање темељног ископа. У циљу очувања безбедности људи и објеката, 

Пројектант и Извођач радова су дужни да се придржавају одредби Правилника о техничким 

нормативима за темељење грађевинских објеката ( Службени лист 15/1990.) које се односе на 

обезбеђење суседних објеката и рад у отвореној темељној јами (чл. 134 - 141 ). 
 

СЕИЗМИЧКА  РЕЈОНИЗАЦИЈА ТЕРЕНА:  Пошто се град  Пожаревац  налази у  

сеизмичком подручју интезитета VIII степена скале МЦС (сеизмичка карта Југославије), може 

се очекивати јак земљотрес, који може проузроковати оштећења до 2. степена на 

грађевинским објектима. Приликом прорачуна треба усвојити коефицијент сеизмичности за 

средња тла од Кс=0,025. 
 

ДОЗВОЉЕНА  НОСИВОСТ  ТЛА:  Добијени  резултати  дозвољене  носивости  тла  

околине Книћанинове улице износе: 

- За темељне траке  ширине 0,50 м, висине 0,50м износи:  Qф =168,50-185,40 kN/m2
 

- За темељну плочу  дебљине 0,30-0,60м, износи:  Qф=220,50-338,20 kN/m2
 

СЛЕГАЊЕ ТЛА: Добијена вредност консолидационог слегања објеката  у 

Книћаниновој илици и околини  креће се у распону: 

- за темељну траку слегање износи пц=1,50 – 2,80цм 

- за темељну плочу слегање износи пц=1,35 – 6,60цм. 

На основу добијених резултата може се закључити да нема опасности од 

неравномерног слегања објекта, и слегање ће се обавити у току изградње објекта. 
 

ЗАКЉУЧАК: Книћанинова улица и њена околина  представља средину повољну за 

изградњу свих врста објеката. 
 



 

2.1.8  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ 

СРЕДИНЕ 
 
 

Грађевинска парцела се налази у оквиру друге зоне у градском урбаном ткиву, у зони 

ширег градског центра, са мешовитим становањем средњих густина. Све слободне површине у 

оквиру грађевинске парцеле уређују се озелењавањем, са формирањем травњака и украсног 

зеленила. Паркинг површине предвиђене су у оквиру парцеле, и уређују се растер плочама са 

затравњивањем и зеленим површинама са дрвећем и жбунастим зеленилом. Локација посуда 

за одлагање и одношење смећа обезбеђује се у склопу парцеле. 
 
 

2.1.9  МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ 

КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
 

У границама обухвата Урбанистичког пројекта не постоје објекти нити комплекси 

евидентирани код надлежног Регионалног Завода за заштиту споменика културе Смедерево 

као објекти културне баштине или објекти од посебноног историјског значаја у поступку 

претходне заштите. Спољњи изглед постојећих објекта у непосредном окружењу усклађен је 

са карактеристичном типологијом објеката ове намене и доминирајућим изгледом суседних 

објеката. 
 

 

2.1.10 МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 
 

Заштита од пожара локације и објекта спроводи се према техничким условима из дела 

заштите од пожара издатим од стране Министарства унутрашњих послова, Сектора за 

ванредне ситуације Одељења за ванредне ситуације Одсека за превентивну заштиту у 

Пожаревцу 09/25/2  број:  217-13493/16-1  од 05.01.2017.год. 

 
1) ЛОКАЦИЈА  

МАКРОЛОКАЦИЈА: 

Стамбени објекат који је предмет овог пројекта налази се у Пожаревцу. 

Изградња објекта предвиђена је на к.п. бр. 1081/1 и 1081/2 КО Пожаревац у Пожаревцу, у 

Книћаниновој улици бр 16. 

Ситуација објекта у оквиру положаја и локација према суседним објектима је таква да 

се може констатовати да је испоштован принцип довољне удаљености од суседних објеката, 

не угрожавајући комуникационе и противпожарне путеве и везе, као и објекте у окружењу. 
 

ПРИЛАЗНИ ПУТ ОБЈЕКТУ 
 

За прилаз и интервенцију ватрогасног возила у случају пожара могу се искористити 

постојеће саобраћајнице у Пожаревцу. Ватрогасно возило може прићи објекту из улице 

Книћанинове, а постојеће саобраћајнице омогућавају кретање истог у оба смера. 

Гашење евентуалних пожара вршиће Ватрогасно-спасилачка јединица из Пожаревца. 

За долазак на лице места Ватрогасној јединици је потребно око 3-5 минута, с обзиром 

да је укупна удаљеност од ватрогасне јединице до објекта око 2 км. 

Прилазни путеви до објекта су асфалтиране градске саобраћајнице, ове саобраћајнице 

су одговарајуће ширине и носивости за саобраћај ватрогасних возила, без природних препрека. 

Планирани објекат се једном својом страном налази непосредно до улице 

Книћанинова, па је директан прилаз ватрогасног возила објекту могућ са те стране. 



У пропису СРПС ТП21, одељак 7 дефинисани су услови у погледу прилаза ватрогасних 

возила за стамбене, пословне и јавне објекте. У овом пропису захтев за обезбеђивање 

уласка ватрогасног возила у двориште објекта намеће се само за зграде које формирају блок 

зграда. 

 Што се тиче објекта који је предмет овог пројекта позиција планираног објекта је таква 

да се он може сматрати издвојеном зградом, тј. није у питању блоковска градња. Такође овај 

објекат има ниско пожарно оптерећење, није у питању високи објекат, тако да се овај објекат не 

може сматрати објектом повећаног ризика од пожара. 

 За ову врсту објекта не постоји захтев за обавезним уласком ватрогасног возила у 

двориште. 
 У конкретном случају омогућен је прилаз ватрогасног возила до објекта из Книћанинове 

улице како би се унела ватрогасна опрема (опрема за гашење, лестве, јастук, вентилатори, 

итд.) и омогућило гашење пожара и са бочне и задње стране објекта.  

Книћанинова улица, формира са улицама Југовићевом и Његошевом раскрснице на 

којој је могуће  маневрисање  ватрогасног возила,  а која задовољава захтеве чл. 6 

Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 

ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара (“Службени лист СРЈ” 

бр.8/95). 

Приступне градске саобраћајнице поседују карактеристике које задовољавају све 

захтеве Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице, и уређене 

платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара (“Службени лист 

СРЈ” бр.8/95): 

- Носивост коловоза саобраћајница од 13 тона осовинског притиска, 

- Најмања ширина саобраћајница за двосмерно кретање возила је већа од 6 

метара, а за једносмерни 3,5  метара, 

- Унутрашњи радијус кривине 7 метара, а спољашњи 10,5 метара, 

- Максимални успони су 1%, 
- Висинска проходност 4,50 метара. 

 
2) КЛАСИФИКАЦИЈА ОБЈЕКТА 

КЛАСИФИКАЦИЈА ОБЈЕКТА ПРЕМА НАМЕНИ, ИЗДВОЈЕНОСТИ И ВИСИНИ 

Предвиђени објекат је по својој намени стамбени пратности По+П+4+Пк. 

 На основу тачке 3.1 Техничких препорука за заштиту од пожара стамбених, пословних и 

јавних зграда-СРПС ТП 21, под висином објекта сматра се висинска разлика између коте 

коловоза уз зграду, или платоа намењеног за ватрогасно возило, са којег би се интервенисало у 

случају пожара у згради и коте пода највише етаже на којој бораве људи. 

 У случају стамбеног објекта, спратности По+П+4+Пк, кота пода највише етаже на којој 

бораве људи је кота пода поткровља и она износи 15,92 м. 

На основу претходно наведеног може се закључити да овај објекат не спада у високе 

објекте, на основу Правилника о техничким нормативима за заштиту високих објеката од 

пожара ("Службени лист СФРЈ", број. 7/84) и Правилника о измени Правилника о техничким 

нормативима за заштиту високих објеката од пожара (''Сл. гласник РС'', бр. 86/2011). 

Стамбени објекат спада у категорију зграда у низу. 

 
КЛАСИФИКАЦИЈА ОБЈЕКТА ПРЕМА БРОЈУ ЛИЦА КОЈА БОРАВЕ У ОБЈЕКТУ И 

ПОВРШИНИ ПОЖАРНОГ СЕКТОРА: 

На основу табеле 1 из Техничких препорука СРПС ТП21, објекат се разврстава у класу 

П5.  

3) ПОЖАРНО ОПТЕРЕЋЕЊЕ ОБЈЕКТА 

 
Стамбени објекат има ниско пожарно оптерећење. Категорија технолошког 



процеса према угрожености од пожара је К4, на основу чл. 14 Правилника  техничким  

нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара (''Сл. лист СФРЈ'', бр. 30/91). 

 
4) СТЕПЕН ОТПОРНОСТИ ОБЈЕКТА НА ПОЖАР 

 
На основу СРПС ТП21 и усвојених параметара - класе П5 и класификације зграде ИС2, 

захтевани степен отпорности објекта је СОП-IV (ВО) већа отпорност. 

 
5) ИНСТАЛАЦИЈА И УРЕЂАЈИ ЗА ДОЈАВУ И ГАШЕЊЕ ПОЖАРА 

 
Од инсталација и уређаја за гашење пожара за овај објекат је потребно предвидети 

хидрантску мрежу, апарате за гашење пожара и систем за ручну дојаву пожара. 
 

 
 

2.1.11  ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
 
 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 

 

ВИШЕПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА СПРАТНОСТИ По+П+4+Пк 

НА КП БР 1081/1 и 1081/2 КО ПОЖАРЕВАЦ У УЛИЦИ КНИЋАНИНОВОЈ  У 

ПОЖАРЕВЦУ 
 
 

ЛОКАЦИЈА: 

 

 Објекат је лоциран на катастарској парцели к.п. бр. 1081/1 и 1081/2 КО Пожаревац, 

у улици Книћанинова бр. 16 у Пожаревцу (површина 593 м
2
). 

 Предметна парцела -к.п. бр. 1081/2 је неизграђена док је к.п. бр. 1081/1 изграђена. 

Парцеле се налазе у зони намењеној мешовитом становању у широј зони градског 

центра Пожаревца. 

 Идејно решење објекта у складу са Информацијом о локацији Одељења за 

просторно планирање, урбанизам, грађевинарство и заштиту животне средине 

број 04-350-165/2016 од 12.04.2016. године. 

 

 

ГУП-ОМ ПРЕДВИЂЕНЕ УРБАНИСТИЧКЕ МРЕЖНЕ ЛИНИЈЕ: 

 

Регулациона линија према улици Книћаниновој усклађује се постојећом трасом улице, 

која је завршно уређена и комунално опремљена. 

Грађевинска линија ка улици одређује се на растојању 0,0-5,00 м од регулационе линије, а 
према позицији мин. 50% већ изграђених објеката. 

Бочна граница зоне забрањене градње одређена је на растојању  мин. 3,00 м од 

бочне границе парцеле, уколико се на датом зиду планирају отвори за дневно осветљење 

стамбених просторија, односно 1,50 м уколико се планирају само отвори помоћних просторија. 

Бочна граница зоне дозвољене градње по правилу је 5.0м, а минимум 4.0м од околних 

објеката, ако један од зидова објекта садржи отворе за дневно осветљење. 

Растојање наспрамних страна стамбених вишеспратница износи по правилу једну 

висину вишег објекта али не мање од 10м. 

Задња граница зоне дозвољене градње са задње, дворишне стране одређена је на 

растојању мин. 6,00 м од задње границе парцеле. 



74 

 

 

ПРОЈЕКТОМ ПРИМЕЊЕНЕ УРБАНИСТИЧКЕ МРЕЖНЕ ЛИНИЈЕ: 

 

РЕГУЛАЦИЈА: Катастарске парцеле бр. 1081/1 и 1081/2 КО Пожаревац, 

представљају будућу формирану грађевинску парцелу за изградњу вишепородичног 

стамбено - пословног објекта, обзиром да испуњавају услове у складу са планским 

решењима у погледу облика, површине (5,93 ара), ширине фронта и обезбеђеног приступа 

са јавне саобраћајне површине - улице Книћанинове. На левој страни улице, на којој се 

налази планирани  објекат,  линија  регулације  је неправилна и поклапа се са границом 

катастарских парцела број 1081/1, 1081/2 КО Пожаревац и улице - катастарска парцела број 

1122 КО Пожаревац, није  планирано  њено  померање,  односно, задржава се постојећи 

положај регулације. С обзиром на неправилност регулације и њену дефиницију усвајају се 

две регулационе линије и то: 

- регулациона линија "1" која дефинише кп.бр. 1081/1 и која је орјентисана ка 

објекту По+П+2+Пк на кп.бр. 1098/1 и  

- регулациона линија "2" која дефинише кп.бр. 1081/2 и која је орјентисана ка 

раскрсници улеца Книћанинове и Сремске. 

С обзиром да је плато наспрамног вишеспратног објекта постављен на саму  

регулацију, не планира се кориговање регулационе линије наспрамне стране улице као ни 

проширење улице која на делу где се планира изградња објекта има ширину од преко 8,00м 

што задовољава несметан двосмерни саобраћај возила.  
 

 ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА: Диспозиција планираног објекта утврђена је грађевинским 

линијама. Грађевинска линија приземља ка Книћаниновој улици одређена је двема 

грађевинским линијама: грађевинска линија објекта "1" и грађевинска линија објекта "2". 

 - Грађевинска линија приземља објекта "1" лоцира се на растојању 1,70-2,51 м од 

регулационе линије "1" а на основу позиције постојећих бочних објеката, што износи 16,65м 

од грађевинске линије наспрамног вишеспратног  објекта на кп.бр. 1098/1, а што одговара 

висини венца планираног објекта, који је виши од наспрамног. Део спратних етажа у 

површини до 50% од уличне фасаде објекта препушта се преко грађевинске линије улице 

за 0,83 м, што је у складу са чл. 29. Правилника о општим правилима за парцелацију, 

регулацију и изградњу ("Службени гласник РС", бр. 22/2015). Минимално растојање 

препуста објекта од постојећег наспрамног вишеспратног објекта износи 15,82 м што је 

више од ГУП-ом предвиђеног минималног растојања за наспрамне стране стамбених 

вишеспратница од 10,0 м, а одговара једној висини препуста планираног (вишег) објекта. 

Грађевинска линија спратних етажа објекта "1" лоцира се на растојању 0,86-1,58 м од 

регулационе линије "1" .  

 - Грађевинска линија објекта "2" лоцирана је на регулационој линији "2". 

  

 БОЧНЕ ЛИНИЈЕ ГРАДЊЕ: 

 Бочне грађевинске линије објекта постављене су на бочним границама парцеле, 

односно у правцу постојећих објеката на кп.бр. 1082 и 1081/1 КО Пожаревац. 

 

 ЗАДЊА ЛИНИЈА ГРАДЊЕ: Растојање задње, дворишне стране приземља и спратних 

етажа објекта од задње линије суседне катастарске парцеле број 1083/2 износи 6,00м, што је 

у оквиру одређене задње границе зоне дозвољене изградње. 

 
Планирани објекат је у односу на суседне објекте и положај који заузима на парцели 

конципиран као објекат у низу. 
Висина планираног стамбено  - пословног објекта вишепородичног становања 

дефинисана је бројем надземних етажа (П+4+Пк) односно висинама венца суседних објеката 
на кп.бр. 1082 и 1080/1 КО Пожаревац и удаљеношћу наспрамног објекта на кп.бр. 1098/1. 
Додатни услов је да се новоизграђени неискоришћени тавански простор не може накнадно 
користити као стамбени. Максимална висина од пода тавана до максималне висине слемена 



75 

 

 
у поткровној етажи не може бити већа од 2.2м. 
 

ГУП-ОМ ПРЕДВИЂЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ: 

Максимална спратност: П+4+Пк(Пс).  

Индекс заузетости парцеле ИЗ = 65%  

Индекс изграђености парцеле Ии = 3,20 
 

ПРИМЕЊЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ: 
 

ГАБАРИТ: На грађевинској парцели која се формира од катастраских парцела 

1081/1 и 1081/2 К.О. Пожаревац  укупне  површине  593  м²  лоцира  се  стамбено - 

пословни вишепородични објекат спратности По+П+4+Пк 

(подрум+приземље+4спрата+поткровље), приближно трапезасте основе објекта, 

максималних спољњих димензија 18,85 x 20,34 м, бруто грађевинске површине под 

објектом 334,24 м² (хоризонтална пројекција објекта), бруто развијене грађевинске 

површине надземних етажа 1696.66 м². Бруто развијена грађевинска површина објекта 

срачуната је у складу са СРС У.Ц2.100: 2002 („Сл. Гласник РС“ бр.61/2011). 
 

БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 

 

УКУПНА Пбруто ПОДРУМА Пбруто = 55.63 м² 

УКУПНА БРГП ПРИЗЕМЉА БРГП  = 334.24 м² 

УКУПНА БРГП 1. СПРАТА БРГП  = 362.75 м² 

УКУПНА БРГП 2. СПРАТА БРГП  = 363.95 м² 

УКУПНА БРГП 3. СПРАТА БРГП  = 264.65 м² 

УКУПНА БРГП 4. СПРАТА БРГП  = 264.65 м² 

УКУПНА БРГП ПОТКРОВЉА БРГП  = 106.42 м² 

 
УКУПНА БРГП НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА БРГП  = 1696.66 м² 

УКУПНА Пбруто СВИХ ЕТАЖА Пбруто = 1752.29 м² 
 

Индекс заузетости парцеле ИЗ = 334.24/593 x 100 = 56,36 % < 65% 

Индекс изграђености парцеле Ии = 1696.66/593 = 2.86 < 3,20 
 
 

НИВЕЛАЦИЈА: 

 Систем нивелације се базира на постојећој топографији терена на којој се налазе 

предметне катастарске парцеле. 

 Терен на парцели је раван и незнатно у паду ка средини парцеле где је најнижа кота 

80,34мнв, а највиша кота је на регулацији 80,86 мнв. Кота приземља постојећег дела објекта 

који се дограђује задржава исту коту од 80,87 мнв док је кота приземља дограђеног дела 

објекта постављена на 80,92 мнв. 

Нивелација терена одређена је у односу на коту улице Книћанинове, која је у благом 

нагибу од севера ка југу и то у зони локације од апсолутне коте тротоара од 8 0 ,81мнв 

до 

80,60 мнв. Тротоар испред објекта ка улици се уређује формирањем оборених ивичњака и 

поплочавањем, у нагибу од 1% ка улици, тако да је највиша кота тротоара на регулацији 

испред дограђеног дела објекта, усвојена као кота нивелете јавне површине у зони осовине 

северног дела интерне саобраћајнице, апсолутна кота 80,45мнв, у односу на коју је одређена 

почетна релативна висинска кота пода приземља ± 0,00 (апсолутна кота 80,92) на 0,47м 

изнад коте нивелете. Тротоар око објекта нивелише се нагибу 1% ка улици ради 

одводњавања површинских вода са парцеле. Кота тротоара у зони улаза у објекат (улаз 1), 

на коти -0,30м (80,62) је виша за 2 цм од коте ивичњака улице са које се прилаз и који је на 

коти -0,32м (80,60). На објекту су предвиђене следеће висинске коте: 
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НИВЕЛАЦИЈА 

(80.81 -80.70) Кота тротоара уз улицу   -0,11 - 0,22 

(80.72)  Кота пасажа        - 0,20 

(80.92)  Кота пода приземља        ±0,00 

(96.52)  Кота пода задње етаже   +15,60 

(96.42)  Кота венца крова              +15,50 

(100.83)  Кота слемена крова       +19,91 
 
 
 
 
 

НАМЕНА, САДРЖАЈ И ФУНКЦИЈА: Објекат је вишепородични стамбено - 

пословни, са помоћним садржајима у подруму и стамбеним садржајима у приземљу и свим 

спратним етажама. У постојећем делу објекта (улаз 2) задржава се једна стамбена доксе у 

дограђеном делу објекта (улаз 1) на провом и другом спрату формирају до 2 стамбене 

јецинице, на 3 и 4 спрату о 3 стамбене јединице и у поткровљу ојекта 2 стамбене 

јецинице, што чини укупно 13 стамбених јединица различите структуре. У постојећем делу 

објекта се локал до улице претвара у два гаражна места док се други локал задржава. 

Унутрашња корисна висина свих надземних етажа је 2,60 м, при чему је део таванице 

поткровља у нагибу према нагибу кровних равни, почев од назидка  висине 1,60 м на 

ободу објекта, до пуне висине (2,60 м) у средишњем делу објекта.Унутрашња висина 

подрума остаје иста 2,20м. У средишњем делу објекта формиран је тавански простор 

унутрашње висине 2,19 м. 

Стамбени улаз 1 у објекат је са источне уличне стране парцеле, са које је 

формиран спољњи, наткривени улазни део ширине 2,85 м, укупне дубине 1,20 м, са улазним 

степеником ширине 0,35 м и дужине 1,40 м. Улазни ветробран је ширине 2,85 м дужине 2,10 

м, из кога је формиран улаз у централни степенишни хол са степеништем и лифтом. За 

хоризонталне и вертикалне комуникације стамбеног дела формира се један степенишни 

простор укупне ширине 3,00 м, са једним путничким лифтом, степенишним простором са 

једнокраким степеништем ширине степенишног крака 1,25м и светлосним отвором у плочи 

димензија 5,10x0,40м и ходницима ширине 1,45 м. Степениште и лифт повезују етаже од 

приземља до поткровља. Осветљавање и проветравање степенишног простора је зенитално, 

лежећим кровним светларником и светларницима од трећег спрата до откроваља. У 

степенишном простору поткровља су предвиђена врата из ходника за приступ тавану и, преко 

њега, крову. 
 

У дворишном делу приземља формира се отворени паркинг простор иза објекта 

за укупно 8 возила, и плато до улице са простором за смештај 2 контејнера за смеће. 
 

У делу тавана формиран је тавански простор у оквиру кога је излаз на кров и 

лифтовско постројење. Осветљавање и проветравање таванског простора је преко прозаора 

који се налазе на калканском зиду орјентисаном ка двориштној страни. Приступ до 

таванског простора је из степенишног простора поткровља. 

 
СТРУКТУРА БРУТО ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА ПО ЕТАЖАМА: 

 

ПОДРУМ: 

ПРИЗЕМЉЕ: 

ПОМОЋНИ ПРОСТОР 

СТАМБЕНИ ПРОСТОР 

БГП= 

БГП = 

55,63  м² 

48,72 м² 

 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР БГП = 47,36 м² 

 ПОМОЋНИ ПРОСТОР БГП = 176,90 м² 

 ПАСАЖ БГП = 61,26 м² 
I СПРАТ: СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП = 362,75 м² 

II СПРАТ: СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП = 363,95 м² 

III СПРАТ: СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП = 264,65 м² 
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IV СПРАТ: СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП = 264,65 м² 

ПОТКРОВЉЕ:  СТАМБЕНИ ПРОСТОР  БГП = 106,42 м² 
УКУПНО БРГП = 1752,29  м² 

СТРУКТУРА БРУТО ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА ПО НАМЕНИ: 

УКУПАН ПОМОЋНИ ПРОСТОР БГП = 293,79 

м² 

УКУПАН  СТАМБЕНИ ПРОСТОР  БГП =   1411,14 м² 

УКУПАН      ПОСЛОВНИ  ПРОСТОР  БГП = 47,36 м² 

УКУПНО БРГП = 1752,29  м² 

 

 

КОРИСНА (НЕТО) ПОВРШИНА ОБЈЕКТА ПО НАМЕНИ: 

 
 

СТАМБЕНИ ПРОСТОР: 11 станова 1014,58 м² 

ПОСЛОВНИ ПРОСТОР      39,35 м² 

ЗАЈЕДНИЧКИ 
ПРОСТОР: 
ГАРАЖНИ ПРОСТОР: 

комуникације стамбеног дела 
7 гаражних места 

172,98 м² 
119,56 м² 

ТЕХНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ: 1техничке  просторије   4,97м² 
УКУПНО НЕТО: 1351,44 м² 

 
КОНСТРУКЦИЈА: Конструктивни систем је скелетни са АБ рамовима према 

статичком прорачуну. Спољњи зидови су од гитер блокова д=19 цм, унутрашњи преградни 

зидови између станова и ходника од гитер блокова д=19 цм, унутрашњи преградни зидови 

између етажних јединица од гитер блокова д=19 цм и између просторија унутар етажних 

јединица од преградних гитер блокова д=10 цм. Међуспратна конструкција је плоча од 

ферт гредица деблјине 20цм. 

 Темељење објекта је темељна плоча дебљине д=50цм с а  тракастим темељним 

гредама д=50/60 цм.  
 Темељење делова објекта уз постојећи објекат је на темељним стопама формираним 

испод стубова, а међусобно повезаних темељним гредама. 

 Кров је типа вишесливни, са нагибом кровних равни 15,60º, 17,60º и 55,25º 

покривених трапезним лимом, са одводњавањем према бочним странама и задњем 

дворишту. Кров се изводи од резане чамове грађе I класе преко  класичне дрвене 

конструкције крова, по пројекту. Кровна покривка се полаже преко летвисаног и 

хидроизолованог дашчаног патоса од ОСБ плоча, који потпуно  прекрива рогове. Кровни 

венац се састоји од армиранобетонске капламе укупне завршне ширине 60 цм, на коју се 

уграђује лежећи олук тако да не прелази ширину венца. 

УНУТРАШЊА ОБРАДА: Унутрашњи зидови су малтерисани, пердашени, 

глетовани и бојени полудисперзивном бојом, осим свих зидова купатила и санитарних 

просторија приземља, као и делова зидова кухиња до висине 1,50 м, који су у зидним 

керамичким плочицама. Сви плафони су малтерисани, пердашени, глетовани и бојени 

полудисперзивном бојом. Плафони подума су од ватроотпорних гипс картон плоча типа 

„Ригипс“ на типској потконструкцији, глетовани и бојени. Унутрашњи преградни зидови 

помоћних  просторија  подрума  су  од  преградног  гитер  блока  д  =20цм,  обострано  

малтерисани цементним малтером д 2,5 цм. 

Подови стамбеног дела су у собама и предсобљима од храстовог паркета, а у 

купатилима и кухињама, у подним керамичким плочицама. На терасама, лођама и 

заједничким просторијама стамбеног дела (ходницима, улазном холу, степеништу) подови 
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су од гранитне керамике, а у подруму од индустријског бетона. 

Унутрашња столарија - собна врата су дрвена, дупло шперована, фурнирана и 

лакирана. Улазна врата су сигурносна,  са  металном конструкцијом  и завршном 

обрадом од  медиапана.  Гелендери степеништа су од цевастих профила црне браварије, 

са основним и заштитним премазима, завршно бојени по избору инвеститора. 

Сви материјали и опрема су прве класе стандардног квалитета. 
 

СПОЉНА ОБРАДА: Спољња столарија на стамбеном делу је од ПВЦ профила са 

термопрекидом д=24 мм са уграђеним ролетнама, а на подруму од елоксираног 

алуминијума са термо мостом д=16 мм, са термоизолационим застакљивањем. Ограде лођа 

и тераса су зидане до висине од 110 цм. 

Фасадна облога је термичка, од стиропора д=12 цм, која се лепи на грубо 

озидана спољнљ зидна платна од гитер блокова д=19 цм, типлује и пердаши грађевинским 

лепком преко ПВЦ мреже, са завршном зарибаном фасадом типа Баумит у тоновима по 

избору инвеститора. На фасадној облози су предвиђени одговарајући противпожарни 

прекиди од негоривог материјала д=12 цм, ширине 50 цм, и то на свакој етажи, 

континуално хоризонтално у зони међуспратне конструкције и око сваког прозорског и 

балконског отвора, како бочно, тако и у зони надпрозорника (надвратника).  

ИНСТАЛАЦИЈЕ: Објекат се опрема инсталацијама водовода, канализације, 

електрике, и централног  грејања  стамбеног  дела.  За вентилацију купатила и кухиња 

стембеног дела, који немају прозорске отворе за природну вентилацију, формирају  се  

вентилациони  канали-магистрале  на  које  се  прикључују  купатила  и  кухиње  преко 

секундарних  канала раздвојених  по  етажама  и  намени  и снабдевени  су вентилаторима 

за додатну принудну вентилацију. Вентилациони канали се хоризонтално сабирају у 

таванској етажи и вертикално изводе изван таванског простора са вентилационим капама 

виших за 0,50 м изнад спољне површине кровних равни. 
 

ИЗОЛАЦИЈЕ: Хоризонтална хидроизолација пода приземља се постиже израдом 

подне плоче хидронепропусним  бетоном и слојем кондора Термоизолација фасадних зидова 

објекта изводи се термичком фасадом типа „демит“, од стиропора д=12 цм са 

одговарајућим противпожарним прекидима од негоривог материјала д=12цм. 

Термоизолација подова приземЉа изводи се каменом вуном д=10 цм испод АБ плоче од 

Ферт носача, по плафону подрума. Термоизолација таванице поткровЉа, хоризонталне и 

косе испод крова, изводи се полагањем тврдо пресоване камене вуне д=15 цм преко АБ 

плоче од Ферт носача. 

 
ЛИМАРИЈА: Лимени кровни покривач крова је од пластифицираног ТР лима , а 

хоризонтални олуци, олучне вертикале и све кровне лимене опшивке као и сви солбанци и 

опшивке ограда тераса и лођа су од поцинкованог лима. 
 

САОБРАЋАЈНИЦЕ: Са улице Книћанинове предвиђена је једна колско- пешачка 

интерна саобраћајница ширине 3,60 м, за пешачки и колски приступ објекту и дворишном 

делу парцеле. Саобраћаница формира пут за кретање интервентних возила, са улазом и 

излазом на улицу, минималне ширине 2,80 м. 
 

ПАРКИРАЊЕ И ГАРАЖИРАЊЕ: За стационарно  паркирање возила станара  на 

парцели је предвиђено укупно 15 места, од чега су 8 паркинг места у дворишту и 7 

гаражних места. За 11 станова и 1 локал предвиђено је укупно 15 места за стационирање 

возила станара, чиме је за сваку стамбену јединицу обезбеђено по једно паркинг, односно 

гаражно место, од којих су 7 (46,67%) у гаражи. 

 Приступ станара подрумској етажи је из наткривеног пролаза, степеништем. 

 У приземљу објекта са уличне источне стране парцеле за приступ возила 

паркинг местима формирана је покривена једносмерна интерна саобраћајница ширине 2,80 
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м, нагиба 1 % ка двориштној и уличној страни, дужине линије кретања возила 16,20 м. 

Улазна гаражна врата гаража су у приземљу, а приступ им је са улице. 

УРЕЂЕЊЕ ТЕРЕНА: Приступна колско-пешачка интерна саобраћајница за кретање 

возила станара и пешака, се бетонирају. Спољњи паркинг простор око објекта уређује се 

ПЕ растер плочама у хумусу са затравњеним (20% затравњења). Паркинг места испред 

објекта, као и приступна површина испред степеништа у улазној зони објекта, уређују се 

поплочавањем. Локација 2 контејнера за одлагање смећа предвиђена је уз приступну 

саобраћајницу у склопи пасажа постојећег дела објекта, на источној страни објекта уз улицу 

Книћанинову. 
 

ПРОСТОР ЗА СТАНАРЕ: У задњем делу унутрашњег дворишта, предвиђен је 

слободан простор за потребе станара зграде. Овај простор се уређује озелењавањем, 

затравњивањем, садњом дрвећа и жбунастог зеленила и постављањем елемената урбане 

опреме. 
 

ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ: На слоју хумусне земље, постављају се ПЕ паркинг растер плоче 

и врши затравњивање или се директно затравњују без застирања. Укупна површина са 

паркинг растер плочама износи 127,72 м², са процентом под зеленилом 20%, тако да 

укупна површина под зеленилом у паркинг плочама износи 25,54 м² (4,31% површине 

парцеле). У склопу парцеле формирају се травњаци са зеленилом, укупне површине 64,23 

м² (10,83% површине парцеле) са 6 садница листопадних лишћара. Укупна површина под 

зеленилом износи 89,77 м², што   представља  15,14%  површине  парцеле.  Ограђивање  

грађевинске  парцеле  према  суседним парцелама извршити живом оградом у зеленилу на 

транспарентној металној конструкцији висине 1,40 м. На затравњеним  слободним 

површинама  се  сади  украсно  жбунасто  растиње у  склопу  простора  за потребе станара. 
 
 
 

2.1.12 РЕАЛИЗАЦИЈА 

ПРОЈЕКТА 
 

Овај  Урбанистички  пројекат  представља  правни  основ  за  издавање  

локацијских  услова  за изградњу објекта у складу са овим Урбанистичким пројектом. 
 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста, 

Мирослав Бранковић,  дипл.инж.арх. 

 

 

 
 
 
 
 
 



80 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.2 ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
 

 
 
 
 
 

2.2.1 ПРИКАЗ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
 

2.2.2 ПРОЈЕКТОВАНО РЕШЕЊЕ 
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2.2.1 ПРИКАЗ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
 

 
 
 
 
 

1.  ПРИКАЗ ЛОКАЦИЈЕ 

2.  ИЗВОД ИЗ ГУП-А 

3.  СИТУАЦИОНИ ПЛАН 

4.  ГРАНИЦЕ ПОДРУЧЈА ПРОЈЕКТА 
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