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1.1  DOKUMENTACIJA PROJEKTANATA 

 

 
- REŠENJE O REGISTRACIJI 
- REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNIH PROJEKTANATA 
- LICENCE ODGOVORNIH PROJEKTANATA 
- IZJAVE ODGOVORNIH PROJEKTANATA 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

REŠENJE 
 

 

O odreĊivanju odgovornih projektanata 
 

 

 

 

Na osnovu Zakona o planiranju i zgradnji ("Sluţbeni glasnik Republike Srbije" broj 72/2009, 

81/2009 - ispr., 64/2010–odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013–odluka US, 50/2013–odluka US, 

98/2013–odluka US, 132/2014 i 145/2014) i Satuta Inţenjerske komore Srbije, za izradu 

urbanistiĉkog projekta odreĊuju se: 

 

 

 1. Odgovorni urbanista: 

 

  Danijel M. Radulović, dipl.inţ.arh, licenca br. 200 0282 03 

 

2. Odgovorni projektant: 

 

  Danijel M. Radulović, dipl.inţ.arh, licenca br. 300 2568 03 

  

 

Imenovani ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju i zgradnji ("Sluţbeni glasnik 

Republike Srbije" broj 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010–odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013–

odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka US, 132/2014 i 145/2014) i Satuta Inţenjerske 

komore Srbije. Pri izradi projekta duţan je da se pridrţava projektnog zadatka, Generalnog 

urbanistiĉkog plana grada Poţarevca, („Sl. gl. Grada Poţarevca“ br. 13/14), Pravilnika  o opštim 

pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.gl. RS“ br.50/11), kodeksa struke i vaţećih 

propisa i standarda iz odgovarajućih oblasti. 

 

 

 

U Poţarevcu, 2016.god.     PREDUZETNIK  

 

       Danijel M. Radulović, dipl.inţ.arh  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

IZJAVA 
 

 

 

 

O meĊusobnoj usaglašenosti delova projekta 

 

 
 

Izjavljujem da je urbanistiĉki projekat izraĊen prema projektnom zadatku, u skladu sa 

Generalnim urbanistiĉkim planom grada Poţarevca („Sl. gl. Grada Poţarevca“ br. 13/14), 

Pravilnikom  o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.gl. RS“ br.50/11) i da je u 

skladu Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluţbeni glasnik Republike Srbije" broj 72/2009, 81/2009 

- ispr., 64/2010–odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–

odluka US, 132/2014 i 145/2014) izvršeno meĊusobno usaglašavanje delova urbanistiĉkog projekta, 

u tekstalnim i grafiĉkim prilozima a prema kodeksu struke i vaţećim propisima i standardima iz 

odgovarajućih oblasti. 

 

1. Odgovorni urbanista: 

 

Danijel M. Radulović, dipl.inţ.arh, licenca br. 200 0282 03______________________ 

 

 

2. Odgovorni projektant: 

 

Danijel M. Radulović, dipl.inţ.arh, licenca br. 300 2568 03______________________ 

 

 

U Poţarevcu, 2016. god. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 1.2  DOKUMENTACIJA INVESTITORA 

 

 

 

 

- PROJEKTNI ZADATAK 
- SAGLASNOST SA PROJEKTOM 
- INFORMACIJA O LOKACIJI 
- IZVEŠTAJ KOMISIJE ZA PLANOVE 
- KOPIJA PLANA PARCELE 
- IZVOD IZ KATASTRA PODZEMNIH INSTALACIJA 
- LIST NEPOKRETNOSTI 
- OVLAŠĆENJE ZA ZASTUPANJE SUVLASNIKA  

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 

 

Izraditi urbanistiĉki projekat sa urbanistiĉko-arhitektonskom razradom lokacije za 

izgradnju višeporodiĉnog stambenog objekta Po+P+4+Pk+Pk2 na katastarskim parcelama 

broj 1509/20 i 1509/66 K.O. Poţarevac koje se nalazi u ulici Maĉvanskoj broj 21 u 

Poţarevcu, u skladu sa informacijom o lokaciji broj 04-350-368/2015 od 12.10,2015, godine, 

i Izveštajem Komisije za planove grada Poţarevca sa trideset osme sednice broj 04-350-

567/2016  odrţane 16.12.2016. godine i 17.03.2016. godine na kojoj je razmatran 

Urbanistiĉki projekat sa idejnim rešenjem za urbanistiĉko-arhitektonsku razradu lokacije za 

izgradnju višeporodiĉnog stambenog objekta spratnosti Po+P+4+Pk+Pk2 na k.p. br. 109/20 i 

1509/66 obe KO Poţarevac, u ulici Maĉvanskoj broj 21 u Poţarevcu. 

U sklopu objekta predvideti 3 stana u prizemlju i po 7 stanova razliĉite strukture na 

svakoj spratnoj etaţi, u podrumu predvideti garaţu za vozila stanara a na delu etaţe 

potkrovlje2 formirati stambeni prostor do dozvoljenih koeficijenata izgradnje. U objektu 

predvideti jedno stepenište i jedan putniĉki lift za kretanje stanara od podruma do potkrovlja. 

Za svaki stan predvideti terasu ili loĊu. Projektom predvideti lociranje zgrade na rastojanju 

min. 4,00 m od ulice i min. 3,50 m od istoĉne i min. 3,50 m od zapadne granice sa susednim 

parcelama,. Spratne etaţe prepustiti preko graĊevinskih linija u vidu erkera, i terasa u skladu 

sa Pravilnikom. Pešaĉki ulaz u objekat kao kolski ulaz u zadnje dvorište predvideti sa boĉne 

istoĉne strane, a kolsku rampu za podzemnu garaţu sa boĉne istoĉne strane parcele. 

Parkiranje vozila planirati u sklopu otvorenih parking mesta u okviru parcele a garaţiranje u 

sklopu garaţe u podrumu I delu prizemlja objekta. Sve slobodne neizgraĊene površine na 

parceli urediti formiranjem zatravnjenih zelenih površina, u sklopu parking sa raster ploĉama 

i sadnjom drvorednih sadnica. 

 

 

 

“Kompanija Evrotrgovina” DOO Šapine PIB 101336316, ____________________ 

 

Isaković (Ţivote) Saša iz Poţarevca, 

Maĉvanska broj 21, 

JMB 2108952762012, lk br 001162277,    ____________________ 

  

Isaković (Ţivote) Draško iz Poţarevca, 

Maĉvanska broj 21, 

JMB 2202957762025, lk br 108888    ____________________ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SAGLASNOST SA PROJEKTOM 
 

 
 

 

 
Saglasni smo sa ovim Urbanistiĉkim projektom sa urbanistiĉko-arhitektonskom 

razradom lokacije za izgradnju višeporodiĉnog stambenog objekta Po+P+4+Pk+Pk2 na 

katastarskim parcelama broj 1509/20 i 1509/66 K.O. Poţarevac koje se nalazi u ulici 

Maĉvanskoj broj 21 u Poţarevcu, koji je u svemu izraĊen u skladu sa projektnim zadatkom i 

uslovima ureĊenja lokacije.  

 
 

“Kompanija Evrotrgovina” DOO Šapine PIB 101336316, ____________________ 

 

Isaković (Ţivote) Saša iz Poţarevca, 

Maĉvanska broj 21, 

JMB 2108952762012, lk br 001162277,    ____________________ 

  

Isaković (Ţivote) Draško iz Poţarevca, 

Maĉvanska broj 21, 

JMB 2202957762025, lk br 108888    ____________________ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Peny6J1HKa Cp6Hja
rpA,n:CKA YIIPABA
rp A,n:A IIO)((APEBIJ;A
Ol\eJbelbe 3a yp6aHH3aM H
rpaljeBHHcKe nOCJlOBe
IJpoj 04-350-368/2015
LlaHa 12.10.2015. rOI\HHe
IIolKapeBal\

fpal\CKa ynpaBa rpal\a IIolKapeBl\a, Ol\eJbefbe 3a yp6aHH3aM H rpaljeBHHcKe nOCJlOBe,
nocTynajyliH no 3axTeBY KOjHje nOI\HeT 01\ cTpaHe 1J0jaHa )KHBaHoBHlia H3 IlIanHHa- CMOJbHHal(
3a H31\aBalbe HH<jJ0pMal\Hje 0 rrOKal\HjH 3a H3rpaAlbY nocrrOBHO cTaMe6Hor 06jeKTa -
BHllIenOpOI\H'-IHO CTaHOBalbe Ha KaTaCTapCKHM napl\erraMa 6poj 1509/20 H 1509/66
K.O.IIolKapeBau y IIOlKapeBl\Y y yrrHl\H Ma4BaHcKoj 6poj 21. y IIolKapeBl\Y, Ha OCHOBY4rraHa
53. 3aKoHa 0 nrraHHpalbY H H3rpaAlbH ("CrrYlK6eHH rrraCHHK Peny6rrHKe Cp6Hje", 6poj 72/2009,
81/2009-HcnpaBKa, 24/2011, 121/2012, 42/20 13-YC, 50/2013-YC, 98/20 13-YC, 132/2014 H
145/2014), IIpaBHrrHHKa 0 Cal\PlKHHH HH<jJopMal\Hje 0 rrOKal\HjH H Cal\p)l(HHHrrOKal\HjcKe
1\03BOrre ("CrrYlK6eHH rnaCHHK Peny6rrHKe Cp6Hje", 6poj 3/10), Ol\rrYKe 0 1\0HOllielbY
feHeparrHor yp6aHHCTH4Kor nrraHa IIolKapeBl\a ("CrrYlK6eIlH rrraCHHK rpal\a IIolKapeBl\a", 6p.
13/14) H feHeparrHor nrraHa IIolKapeBl\a ("CrrYlK6eHH rrraCHHK onlllTHHe IIolKapeBal\", 6p. 2/07),
H31\aJe:

HHII>OPMAIJ;HJY 0 JIOKAIJ;HJH

65%

500M2

3,2
15%
55%

30HA H3rp A,n:IbE: IIpel\MeTHa rrOKal\Hja , KaTacTapcKe napl\erre 6poj 1509/20 H 1509/66
K.O. IIolKapeBal\Y IIolKapeBl\Y y yrrHl\H Ma4BaHcKoj 6p.21. Harrmece Y rpaljeBHHcKoM nOl\pY4jy
rpal\a IIolKapeBl\a, y 30HH npeTeplKHo HaMelbeHoj MelllOBHTOM cTaHoBalbY, y OKBHPYllJl1pe 30He
rpaCI\CKOr l\eHTpa.
HAMEHA 3EMJhHllITA : 3a npel\MeTRY rrOKal\Hjy npel\BHllIeHO je MelllOBHTO CTaHOBafbe
Kao npeTelKHa HaMeHa, llITO I\aje MoryliHocT KaKO jeI\HOnOpOI\H4He, TaKO H BHllIenOpOl\H4He
CTaM6eHe H3rpal\lbe.

Kao npaTelie ycrryre CTaHOMIbY , npel\BHljajy ce 1\0nYHCKH Cal\plKajl1 - KOMepl\HjarrHe H
ycrrYlKHe l\erraTHOCTH, HenpOH3BOl\HO nlllocrrOBalbe, jaBHe crrY)l(6e, 06jeKTH 06pmOBalba H
COl\HjarrHe 3alllTHTe ... Koje He 3axTeBajy noce6He <jJyIlKl\HOllarrHe , npoCTopHe H ca06paliajHe
ycrroBe.

CBe l\erraTaHocTH Koje HMajy Cnel\H<jJH4HeTexHorrolliKe H noce6He 3alllTHTHe ycrroBe He
Mory ce pearrH30BaTH y OKBHPYOBe30He CTaHOBaIha.
IIPABHJIA rPA'BEIbA 3A BHllIEIIOPO)l,HlIHO CTAHOBAIbE:
-MHHHMarrHa nOBplllHHa napl\erre
-MaKCHMarrHHHHl\eKC H3rpaljeHocTH
-MHHHMarrHH npOl\eHaT 3erreHe nOBplllHHe Ha napl\errH
-MaKCHMarrHHHHl\eKC HrrH CTeneH 3aY3eTocTH Ha ,,3" napl\errH
-MaKCHMarrHHHHl\eKC HrrH CTeneH 3aY3eTocTH Ha ,,3" napl\errH

ca KOMepl\HjarrHHM <jJYHKl\HjaMa
-MaKCHMarrHacnpaTHocT 06jeKTa II+4+IIK(IIc)

Morylie je y OKBHPYTaBaHCKor npocTOpa (6e3 Ha3HI\Ka) <jJ0pMHpaTH nOTKpoBHY eTalKY,
aHoBoH3rpaljeHH HeHcKopHllIlieHH TaBaHCKH npoCTOp He MOlKe ce HaKHal\HO KOPHCTHTH Kao



4,OM.
6,OM.

cTaM6eHM. MaKCMMaJlHa BI1CMHa0,1\nO,1\aTaBaHa ,1\0MaKCMMaJlHeBMCMHeCJleMeHaY nOTKpoBHOj
eTmKMHe MOlKe 6MTMBena 0,1\2,2M.

XOPH30HTaJIHa peryJIaQHja :
-PacTojalbe rpaljeRHHcKe JIHHHje o6jeKTa Oil peryJIaQHoHe JIMHHje npeMa YJlMQMMa'lBaHcKoj
YTBpwyje ce Ha OCHOBYll03MQHje BenHHe lurpaljeHMx 06jeKaTa Y ynHQH (npeKo 50%) 4,OM
-PacTojalbe o6jeKTa OLI60liHHx cyce,1\HHX o6jeKaTa :

Meljyc06Ha y,1\aJbeHOCT60'lHHX cTpaHa Cn060,1\HOcTojenMx cTaM6eHHx BMwecnpaTHHQa
H 06jeKaTa KOjH ce rpa,1\e y npeKMHHTOM HH3Y, H3HOCHno npaBHJlY HajMalbe nOJloBHHY BHCMHe
BMwer 06jeKTa, TaKO liITO ce 06e36eljyje y,1\aJbeHOCTHOBor 06jKeTa 0,1\ rpaHHQe cyce,1\He
napQeJle. Y,1\aJbeHOCTce MOlKe CMalbHTH Ha 'leTBpTMHY, aKO 06jeKTM Ha HacnpaMHMM 60'lHMM
<jJaCa,1\aMaHe ca,1\p)](e OTBope Ha npocTopMjaMa 3a CTaHOBalbe (Kao M aTeJbeMMa M nOCJlOBHHM
llpocTOpMjaMa).

Y,1\aJbeHOCTnnaHMpaHMX 0,1\OKOJlHMX06jeKaTa, OCMM06jeKaTa y HHWY, no npaBMJlY je
5,OM, aMMHMMYM4,OM, aKOje,1\aH 0,1\3M,1\OBa06jeKaTa Ca,1\plKMOTBope 3a ,1\HeBHOOCBeTJbelbe.3a
M3rpaijeHe 06jeKTe KOjM cy Meljyc06HO y,1\aJbeHH Malbe 0,1\ 4,OM He Mory ce Ha cyce,1\HHM
CTpaHaMa llpe,1\BMnaTH HacnpaMHM OTBOPMCTaM6eHMXnpocTopMja, O,1\HOCHO, BMCMHanapaneTa
je BHwa 0,1\1,8M.

Meljyc06Ha y,1\aJbeHOCTHacnpaMHMx cTpaHa cTaM6eHMX BI1WeCllpaTHMQa, 6Hno y HHlKY
HJlHCJl060,1\HOcTojenMx, M3HOCMllO llpaBMJlY je,1\HYBHCHHYBHwer 06jeKTa.
-PacTOjalbe 06jeKTa 0,1\60'lHHX rpaHHI.\a napI.\eJle:

30Ha 3a6paHe H3rpa,1\lbe YClloCTaBJba ce Ha MMHMManHOMpacTojalbY 0,1\3,OM 0,1\60'lHe
rpaHHI.\e llapI.\eJle , YKonHKo ce Ha ,1\aToj cTpaHM <jJaca,1\ennaHMpajy OTBOP" cTaM6eHHx
llpocTOpl1ja (y06M'IajeHe BMCMHenapalleTa 0,1\0,9M-l, 1M) H HcnycTM.

30Ha 3a6paHe If3rpa,1\lbe ycnoCTaBJba ce Ha MMHMMaJlHOMpacTojalbY 0,1\ 1,5M 0,1\60'lHe
rpaHMI.\e cyce,1\He llapI.\ene, npM 'leMY ce Ha ,1\aToj cTpaHM <jJaca,1\eMory llJlaHMpaTM OTBOPM
nOMonHHx npocTopHja, MMHI1MaJlHe BMCMHe llapalleTa 1,8M, a <jJ0pMMpalbe MCllycTa HMje
,1\03BOJbeHO.
-MHHHMaJIHO pacTojalbe ,1\Rao6jeKTa Ha napI.\eJIH
-MHHHMaJIHO pacTojalbe 06jeKTa OLI3a,1\lbe rpaHHQe napQeJIe

YCJIOBII IIPIICTYIIA IIAPQEJIIIII IIPOCTOP 3A IIAPKIIPAlhE B03I1JIA:
IIapKHpalbe B03Hna pewaBa ce MCKJbY'lHBOy OKBHPY rpaHHI.\a TIapI.\ene, npH 'leMY je

HeOllXO,1\HOMcnowT06aTM napaMeTap 1IIM/1 CTaH, 0,1\ 'lera ce MMHMMYM 30%B03Mna CMeWTa y
rapalKe MJlMHallKpMBeHa napKMpaJlMWTa. KOIl cneUM<jJM'fHMX06jeKaTa nOCJlOBalba, npMnB3 Ha
TIapI.\eny M 6poj napKMHr MeCTa lle<jJHHMwy ce noce6Ho. HeOnXO,1\aHnapKMHr, O,1\HOCHrapalKHM
npocTop , Mopa ce 06e36e,1\MTMMCToBpeMeHo ca M3rpa,1\IbOM06jeKTa.

IICIIYlhEHOCT YCJIOBA 3A rPAnEBIIHCKY IIAPQEJIY:
Y BO,1\OMY pacnonolKMBe reO,1\eTCKenOllnore YTBpljeHo je ,1\aKaTaCTapCKe napI.\eJle 6poj

1509/20 11 1509/66 K.O. IIolKapeBaI.\ oCTBapyjy npMcTyn jaBHoj ca06panajHoj nOBpWHIfM -
ym-lI.\H Ma'lBaHcKoj npeKO K.n.6p. 1509/5 K.O. IIolKapeBaI.\ Koja je y <jJYHKI.\MjMjaBHe
ca06panajHe nOBpwMHe.

Y CKJla,1\y ca 'lnaHOM 65. 3aKoHa 0 nJlaHHpalbY M M3rpa,1\IbM ("CnYlK6eHM maCHMK
Peny6J1MKe Cp6Hje", 6poj 72/2009, 81/2009-McnpaBKa, 24/2011, 121/2012, 42/2013-YC,
50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014 M 145/2014), Ha je,1\Hoj KaTaCTapCKoj napueJlM MOlKe ce
06pa30BaTM BenM 6poj rpaljeBMHcKMX TIapueJla , Koje ce Mory lleJIlITM napI.\eJlaUMjoM 110
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MHHHMYMaYTBpljeHor rrpHMeHOMnpaBHfla 0 napueflaUHjH HflH YKpYIlHH'm nperrapueflaUHjoM, a
npeMa IlflaHHpaHoj HflH nocTojenoj H3rpaljeHoCTH , OI(HOCHOIlflaHHpaHoj Hflll nocTojenoj
HaMeHH rpaljeBHHcK ellapuefle, Ha OCHOBYrrpojeKTa napueflal\Hje, Ha Ha'lIlH 11 nOI( YCflOBHMa
YTBpljeHllMY nflaHCKOM1(0KYMeHTY.Y CKflal(Yca 4flaHOM66. 3aKoHa 0 nflaHllpal-bY 111l3rpal(l-bll,
rrapueflaUHjy CIlPOBOI(IlopraH Hal(fle)l(aH 3a nOCflOBeI(p)l(aBHOr IlpeMepa H KaTaCTpa. Y3 3aXTeB
3a cnpoBoljel-be rrapueflaUHje nOI(HOCHce 1(0Ka3 0 peweHllM HMOBHHCKOnpaBHllM OI(HOCHMaH
npojeKaT napueflaUllje nOTpBljeH 01( CTpaHe OBor Ol(eJbel-ba.

TIOTPEEA M3PA,LJ;E YPEAHMCTJIIlKOf TIPOJEKTA: OI(JlYKOM 0 1(0HOWel-bY
feHepaJlHOr yp6aHHCTH'lKOr nJIaHa TIOJKapeBua, 1(0HeTOr 01( CTpaHe CKyrrlllTHHe fpal(a
TIOJKapeBl\a, 6p.Ol-06-211110 01( 24.12.2014. rOI(HHe ("CJlYJK6eHH rJlaCHHr fpal(a
TIOJKapeBl\a", 6p.13/14), rrporrHcaHaje 06aBe3a H3pal(e yp6aHHCTH'IKOr rrpojeKTa 3a
CTaM6eHe H cTaM6eHo nOCJlOBHe 06jeKTe crrpaTHOCTH Be'Ie 01( TI+2+TIK, 1(0 1(0HOWel-ba
nJlaHOBa reHepaJlHe pery Jlal\Hje.

HarrOMeHa:
1131(aTallHcjJ0pMaUHja 0 floKaUHjll HHje OCHOB3a H3l(aBal-be rpaljeBHHcKe 1(03BOfle, Ben je

3a H3rpal(l-bY BHlllenOpOI(HnHOr CTaM6eHor 06jKeTa cnpaTHOCTH Bene 01( TI+2+I1K, Y CKflal(Yca
Ol(flYKOM0 1(0HOwel-bYfeHepaflHor yp6aHHCTH'lKOr rrflaHa I10)l(apeBua, HeOnXOI(HOIlpficrynHTH
H3pal(H yp6aHHcTH4Kor npojeKTa ca npel(flOrOM llapueflaUHje, a PaAH yp6aHHcTH4KO-
apXHTeKTOHCKepa3pal(e floKaUHje YCKflal(Yca pelllel-beM H3 I1flaHa.

HaKOH CrrpOBel(eHor nOCTynKa nOTBpljHBal-ba yp6aHHCTH'lKOr IlpojeKTa, nOTpe6HO je
cnpOBeCTH rrocTynaK napueflal\Hje, HaKOH 4era ce MO)l(e nOI(HeTH 3aXTeB 3a H3l(aBal-be
floKaUHjCKHXYCflOBa. Y CKafll(Y ca '1fl.57. 3aKOHa 0 nflaHllpal-bY H H3rpal(l-bH ("CflY)l(6eHH
rflaCHHK Peny6flHKe Cp611je", 6poj 72/2009, 81/2009-HcnpaBKa, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014 H 145/2014) floKaUHjcKH YCflOBllce H31(ajy Ha OCHOBY
yp6aHHcTH4Kor IlpojeKTa H nflaHCKOr 1(0KYMeHTaKOjllMje npel(BHljeHa H3pal(a yp6aHHcTHnKor
IlpojeKTa.

AI(MHHHCTpaTHBHaTaKca Y H3HOCY01( 1500,00 I(HHapa HanflaneHaje no Ta'1KH5. TapHcjJHor
6poja 9. Ol(nYKe 0 H3MeHaMa H 1(0nYHaMa Ol(flYKe 0 flOKaflHHMal(MHHHCTpaTHBHHMTaKcaMa
("Cfl.rfl. fpal(a I1o)l(apeBua", 6p.13/2012).

,lJ,OCTABMTM:
)I{HBaHoBHnDojaHY , lllanHHe - CMOJbHHau
APXHBHfpal(CKe YllpaBe rpal(a I10lKapeBua
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П У Н О М О Ћ Ј Е 

Којим овлашћујемо „КОМПАНИЈУ ЕВРОТРГОВИНА" ДОО Шапине, која фирма 
поседује м.бр.07614373 , ПИБ 101336316, да може у наше име и за наш рачун да нас 
заступа и предузима све потребне радње у Служби за катастар непокретности у 
Пожаревцу и то: да преузима сва решења и сва друга документа везана за изградњу, 
да се одричу права жалбе на сва решења, да преузима сву документацију везану за 
снимање, рушење и упис новоснимљених објеката по добијеној употребној дозволи, 
да преузима сву документацију везану за етажирање новоизграђеног објекта, као и све 
друге радње везане за потписивање пројектне документације и његове реализације, 
спровођења урбанистичког пројекта препарцелације и формирања једне грађевинске 
парцеле и других радњи за изградњу објекта у ул. Мачванска бр.21 у Пожаревцу. 

Такође, ово предузеће је овлашћено да нас заступа пред Јавним предузећима 
у Пожаревцу, ЈП Дирекција Пожаревац, пред свим органима и одељењима управе 
Града Пожаревца, Одељења за урбанизам комуналне и грађевинске послове у 
Пожаревцу, као и да ме заступа пред Пореском управом - филијала - Пожаревац, као 
и да прима све одлуке свих других надлежних органа и установа у Пожаревцу. 

Све радње које предузеће буде предузело у оквиру овог пуномоћја имају исто 

дејство као да смо их сами предузели. 

Пуномоћје није временски ограничено, али се исто не може пренети на друга 

правна и физичка лица. 

У Пожаревцу, 27.08.2015. год. 

(Исаковић, Живота, Саша) 

В Л А С Т О Д А В А Ц : В/71 А 031 О Д А В А Ц: 

(Исак^ви! ,Живота, Драшко) 

ПОЖАРЕВАЦ ПОЖАРЕВАЦ 

ЈМБГ:2108952762012 ЈМБГ:2202957762025 



УОП. бр. 

Потврђује се да су: 
1. ДРАШКО ИСАКОВИЋ, од оца Животе, рођен у месту ПОЖАРЕВАЦ, дана 22.02.1957. (двадесетдругог фебруар 
хиљадудеветстопедесетседме године), са пребивалиштем у месту ПОЖАРЕВАЦ, улица Мачванска број 021 (двадесетједан), ЈМБГ 
2202957762025, својеручно потписао ову исправу. 

Идентитет именовног је утврђен увидом у личну карту број 004456973, издату од ПУ У ПОЖАРЕВЦУ. 

2. САША ИСАКОВИЋ, од оца Животе, рођен у месту ПОЖАРЕВАЦ, дана 21.08.1952. (двадесетпрвогавгустхиљадудеветстопедесетдруге 
године), са пребивалиштем у месту ПОЖАРЕВАЦ, улица Мачванска број 21 (двадесетједан), ЈМБГ 2108952762012, својеручно потписао 
ову исправу. 

Идентитет именовног је утврђен увидом у личну карту број 005998564, издату од ПУ У ПОЖАРЕВЦУ. 

Странке су упозорене-а да јавни бележник не одговара за садржину исправе. 

Накнада за оверу на основу тарифног броја 8-ЈБТ са ПДВ-ом, у укупном износу од 7.200,00 дин. наплаћена је.-

У Пожаревцу 27. августа. 2015.годинеу 16:00 сати. 

ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК, 
Чедомир Марјановић 

12000 Пожаревац 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 1.3  TEHNIĈKI USLOVI OPREMANJA LOKACIJE 
 

 

 

 

 

- USLOVI JP TOPLIFIKACIJA POŢAREVAC 
- USLOVI EPS DISTRIBUCIJA BEOGRAD 
- USLOVI JKP VODOVOD I KANALIZACIJA POŢAREVAC 
- USLOVI JKP KOMUNALNE SUŢBE POŢAREVAC 
- USLOVI TELEKOM  SRBIJA 
- USLOVI MUP SRBIJA 

 

 

 

 

 

 

 





































ЈКР "УО<ЈОУО<Ј 1 капаНгасџа" Рогагеуас 
Ји§ Во§<Јапоуа 22-24 
Те1.012555801 
03-7118/2 
28.12.2015. 

Котрашја Еуго1г§оута ВОО б а р т е 
1бакоУ1с баба 12 Рогагеуса,и1 Мабуапбка ђг 21 

1бакоУ1с Бга§ко 12 Рогагеуса,и1 Мабуапбка ђг 21 

Иа обпоуи с1апа 14 1 35 ОсПике о УО<Јоуо<Ји 1 капаНгасџЈ (81.1Лб1 ОР 
ђг. 4/2000), ЈКР " V ј К" 12 Рогагеуса, робШрајшл ро гаћШуи Котрапџе 
Еуго1х§оута ООО 12 барта,1бакоУ1с бабе 1 1бакоу1с Бгабка 12 Рогагеуса га 
12с1ауапје (ећтбкШ ш1оуа га ргојекШуапје па бекипс!агпи тгеги јаупо§ уо<Јоуос!а 1 
Гека1пе капаНгасџе У1берогосНбпо§ б1атћепо§ ођјек^а бргаШоб1л Ро+Р+4+Рк којј се 
бе §гас!Ш па к. р. ђг. 1509/20 1 1509/66 КО Рогагеуас и Рогагеуси и1. Мабуапбкој 
ђг. 21, 12<1аје б1е<Јесе: 

Т Е Н М С К Е Ш Ш У Е 

1. РгојекШуапје рпк1јибака па бекипсЈагпи тгеги јаупе &ка1пе капаНгасџе 12УГбШ 
па роб!ојес1 рпк1јибак &ка1пе капаНгасџе и и1. Мабуапкбој, РУС капаНгасштт 
сеуппа ргебтка ргета ћИгаиНбкот ргогабипи, а пе тапјпп о<Ј 0160 т т . 
Рпк1јибак рпк1јибШ <Зо геУ12Шпо§ баћ1а коЈ1 је 1ос1гап па 1 т ос! ге§и1асшпе 
Нтје и рагсеН КР 1509/20 1 1509/66 КО Рогагеуас и и1. Мабуапбкој перобгес1по 
1брге<Ј ођјек1;а. Кеујгшш $еЛ\Х 1геђа ђШ ргебека буе*1о§ о*уога т т . 80 с т , 
бпађдеуеп 1ак1т Н у е т т р о к 1 о р с е т 0 625 т т 1 репјаНсата ро ОБЧ 1212. 
РпНкот рг1к1јиб1Уапја к а п а Н 2 а с ш п о § рпкЏиска рп<Јг2ауа1Ј бе ргор1ба 1 б1;ап<Јаг<Ја 
2а Ш угбШ ођјек1а. Рпк1јибак ргојекШуаН ба рас1от ос! 2-6% иргаупо па иНбт 
капа111бк1јиб1УО и ргауој Нпџ1 ђег ћовдоп&ћић 1 уегШсакић 1отоуа. 

2. РгојекШуапје рпк1јибка па бекипсЈати тгеги јаупо§ уодоуода рпкЏибШ па 
робШјеси АС УО<Јоуо<Јпи сеу ргебтка 0 80 т т која је 1ос1гапа и и1. Мабуапбкој 
ба биргоШе б1гапе и осЈпоби па рге<ЈтеШ1 ођјека! и огјепШсшпој с к ш т ос1 око 
Е=7,50т. Рпк1јибак рпЦјибШ о<Ј РЕ сеУ1 га га<Јт ргШбак ос1 10 ђага, ргебтка 0 
80 т т 1=3т, а па тебШ рпк1јибка и§гас1Ш га*уагаб ба §агтШгот 1 карот . 
РпЦјибак ргојекШуаИ <Јо уо<Јотето§ баћ!а 1ос1гапо§ и рагсеН 1509/20 1 1509/66 
па 1,0 т о<Ј ге§и1асшпе Нпџе. Уо<Јотегт баћ! ЈгуебИ о<Ј апшгапо§ ћеШпа, с1по 
ђеШтгаИ п а ђ џ е т т ђеШпот, сНтепгџе §аћ!а рп1а§о<ЈШ ђгоји уосЈотега 1 и пје§а 
8теб1Ш је<Јап уосЈотег га бапкати ро1гобпји 1 је<Јап уоЈотег га ћ1<Јгап1;бки 
тгеги. Уо<Јотегт §аћ! бпађ<Је!1 1акЈт Н у е т т рок1орсет 0 625 т т 1 
репјаНсата ро БГМ 1212. Б и ђ т а §аћ*а т о г а ђШ 1акуа сЗа 1брос1 уос1отега об*апе 
ргобШг о<Ј пајтапје 50 с т . 0<Ј уо<Јотега <Ја1је гагуосЈШ ипи1габпЈ1 гагуос! ро 
оћјекШ. 
Рпк1јибак ођјек!а па јаупој р о у г а т ргојекШуаИ ро<Ј ргау1т и§1от и о<Јпоби па 
робШјесе сеуоуосЈе. СеУ1 ро1о2к1 па б1оји ребка <Јеђ1јте 10 с т , па <Је1и рпк1јибка 
и 20П1 баођгасајп1се ГОУ га1фа11 б1јипкот. Ка<Јп1 рп!1бак и т г е 2 1 кгесе бе око 4,0 
ђага. 

3. КуаШе! уос!а које бе ири§1аји и капаНгасџи т о г а <Ја ђи<Је и бк1а<Ји ба 
РгауНпЈкот о бап11ато-1ећп1бкЈт иб1оУ1та га ири§1апје о1ра<ЈпЈћ уо<Ја и јаупи 
капаНгасџи (б1.01абП1к ОР ђг. 6/91). 

4. Рпк1јибепје §агага, бегујба, репотса 1 с!ги§1ћ ођјека!а коЈ1 1бри§1аји УО<Је ба 



басЈггајет и1ја, та$11, ћепгта к<Ј, \тХ\ ргеко 1а1о2шка 1 $ерага1ога та$*1 1 и1ја. 
5. бУ1 рпк1јибс1 икоНко ро$*оје и рагсеН 1509/20 1 1509/66КО Рогагеуас, а којј ро 

рге$ес1та Ш ко1ата пе о<Ј§оуагаји 1 пе т о § и бе гекоп$1гш$а{1, тогаји бе 
1$к1јибШ о 1го$ки туе$1Ј{ога па $1гикот ргор1$ат пабт . 

6. А1тоб&гбка уо<Ја пе бте бе иуо<ЈШ и &ка1пи капаНгасуи. 
7. буе гасЈоуе па јаупој §гас1бкој роуг&т, ос! јаупе тгеге с!о У О < Ј о т е т о § , ос1побпо 

геУ121опо§ §аћ!а и рагсеП, 12УОСИ 1$к1јиб1уо ЈКР "V 1К" 12 Рогагеуса. 
8. Кос1 ргојек1оуапја рпк1јибака па ј а у т УОС1ОУОС1 1 капаНгасуи рпсЈггауаН бе 

о<Ј§оуагајшлћ $*ап<Јагс1а 1 ргор1$а га Хи \т$Хи оћјека1а. 
9. 1пуе$Шог је и оћауе21 с!а рге рпк1јиб1Уапја оћјек*а рпћаУ1 $а§1а$по$1; ЈР Онексџа 

га 12§гас1пји ор$1лпе Рогагеуас. 
10.1пуе$1ког је и оћауе21 (Ја $к1ор1 и§оуоге ба ЈКР "V I К " 12 Рогагеуса о копбсепји 

па$1ћ иб1и§а. 1пуе$*11ог је и оћауег1 (1а $1о рге, а пајка$пуе рге робеЉа 12У0<Јјепја 
гасЈоуа ш п т $уа с1и§оуапја ргета ЈКР "V 1 К" 12 Рогагеуса I ге§1 буој ро1го§абк1 
бШиб. Роб1ојес1 рпк1јибак бе т о г е коп$(Ш као §га<ЈШ$т иг еуМепНгапје и ЈКР 
"V 1 К" 12 Рогагеуса. 

11.8а$(аут с1ео О У Ш и$1оуа ј е 1 РгауПтк о $ат{агпо-1;ећтбк1т и$1оу1та га 
ириб!апје о*ра<Јшћ уо<Ја и јаупи капаНгасуи (81. 01а$шк ОР ћг. 6/91). 

12. Ко(Ј Гагпе геаНгасуе оћјекЈа, ргесМсЈеН рпкЦибак ро1хећтћ сИтепгуа. 
13. Ро 12гасН ргојекШ 1$11 <Јо$1;ауШ о у о т ргесЈигеси па иУ1с11 $а§1а$по$1;. 
14.12(Ја11 1Ј$1ОУ1 1 (Јоћуепа ба§1а$по$1; ТчГЕ (Јаји ргауо туе$(1(оги с!а рп$Шр1 ћНо 

какујт гасЈоутш и сНји 12У0(Јјепја рпкЏибака па уоскжхЈпи 1 капаНгасшпи 
тгеги, уес је ро!гећпо с1а га копкгеШи 12га(Ји $роја ро(Јпе$е гаћ1еу ЈКР"У 1 К" 
12 Рогагеуса. 





РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
4 К.О. ПОЖАРЕВАЦ 

СИТУАЦИОНИ ПЛАН 
кп.бр. 1509/20 и 1509/66 

ЛЕГЕНДА : 

стање на терену 

границе катастарских парцела 

О в е р а в а : 
Републички геодетски завод 

Служба за катастар непокр. Пожаревац 

Предраг Паповић, динл. геод. инж. 

Размера: Р-1:250 

снимање детаља ГПС-ом РТК методом 

Август, 2015. године 

Израдио: 
• ГЕО-СТИГ" Пожаревац 

Драган Благојевић, геод. инж. 







РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
К.О. ПОЖАРЕВАЦ 

СИТУАЦИОНИПЛАН 
кп.бр. 1509/20 и 1509/66 

ЛНГЕНДА : 

стање на терену 

границз катастарсклх парцела 

I, 

И(1 
ч> ! 

О в е р а в а : 
Репуб.твтчки геодетекн завод 

Служба за катастар непокр. Пажаревзд 

Предраг Паповпћ, джш. геод. инж 

Размера: Р--1:250 

стгмање детаља П К '-ом РТК методом 

Август, 2015. годпне 

Израдио: 
• ГЕО-СТИГ Пожаревац 

/(раган БлагоЈевнтг, геод. УШЖ. 









п  i; к а



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.1.  TEKSTUALNI PRILOZI 
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2.1.  TEKSTUALNI PRILOZI 
 

 

 

 

2.1.0    USKLAĐENOST URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

2.1.1    PRAVNI I PLANSKI OSNOV 

2.1.2    OBUHVAT URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

2.1.3    USLOVI  IZGRADNJE 
  - NAMENA LOKACIJE 

  - REGULACIJA I NIVELACIJA 

  - PRISTUP LOKACIJI 

  - PARKIRANJE VOZILA  

2.1.4    NUMERIĈKI POKAZATELJI 

2.1.5    NAĈIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

2.1.6    NAĈIN PRIKLJUĈENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŢU 

2.1.7    INŢENJERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

2.1.8    MERE ZAŠTITE ŢIVOTNE SREDINE 

2.1.9    MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I 

   PRIRODNIH DOBARA 

2.1.10  MERE ZAŠTITE OD POŢARA 

2.1.11  TEHNIĈKI OPIS OBJEKTA 

2.1.12  REALIZACIJA PROJEKTA 

 
 

 

 

 

 



 

 

2.1.0    USKLAĐENOST URBANISTIĈKOG PROJEKTA 
 

 

 Izvršeno je usklaĊivanje Urbanistiĉkog projekta sa Izveštajem Komisije za planove grada 

Poţarevca sa trideset osme sednice broj 04-350-567/2016  odrţane 16.12.2016. godine i 17.03.2016. 

godine na kojoj je razmatran Urbanistiĉki projekat sa idejnim rešenjem za urbanistiĉko-arhitektonsku 

razradu lokacije za izgradnju višeporodiĉnog stambenog objekta spratnosti Po+P+4+Pk+Pk2 na k.p. 

br. 109/20 i 1509/66 obe KO Poţarevac, u ulici Maĉvanskoj broj 21 u Poţarevcutako što su uvaţene i 

otklonjene sledeće primedbe:  

 

1. Izvršeno je usklaĊivanje osnove temelja sa osnovom podruma objekta;  

2. U tavanskoj etaţi u okviru volumena krova predviĊeno je formiranje stambenog prostora 

– potkrovlje2 sa jednim stanom ĉija je BRGP uneta u ukupan obraĉun BRGP objekta koja 

ne premašuje maksimalno dozvoljen indeks izgraĊenosti na parceli. Tavanski prostor 

iznad ovog dela je visine 83 cm, što je u skladu sa GUP-om; 

3. Obeleţena je merodavna visina kote venca objekta; 

4. Izvršeno je obeleţavanje svih pomoćnih i tehniĉkih prostorija i etaţnih jedinica; 

5. Materijalizacija fasadnih površina data je u tekstualnim prilozima na nivou idejnog 

rešenja, a po završetku svih potrebnih elaborata i projekata ista će biti izvršena u svim 

tekstualnim i grafiĉkim prilozima u projektu za graĊevinsku dozvolu; 

6. UsklaĊena je u numeriĉkim priolzima upisana struktura stanova u skladu površinama 

stanova prema ĉlanu 20. i predviĊena je prostorija u prizemlju objekta obeleţena brojem 

13 za smeštaj pribora za odrţavanje higijene zgrade u skladu sa ĉlanom 23. Pravilnika o 

uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova („Sl. Glasnik RS“, 

br. 58/2015, 74/2015 i 82/2015). Vozno okno se ne graniĉi sa stambenim prostorijama već 

sa pomoćnim prostorom (prostorijom za ĉuvanje hrane i plakarskom ostavom) i prostorom 

za kretanje. PredviĊena je akustiĉna izolacija liftovskog voznog okna; 

7. U garaţnom delu prizemlja objekta predviĊeno je jedno garaţno mesto obeleţeno brojem 

GM23 za stacioniranje vozila za hendikepirano lice; 

8. U sklopu ulazne zone formiran je vetrobran širine 3,15 m, dubine 2,40 m u skladu sa 

Pravilnikom o tehniĉkim standardima planiranja, projektovanja i i zgradnje kojima se 

osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 

(„Sl. Glasnik RS“ br. 22/15); 

9. Izvršeno je korigovanje indeksa zauzetosti i indeksa izgraĊenosti prema stvarnoj BRGP 

prizemlja i stvarnoj BRGP objekta u skladu sa ĉl.2 stav 3 Pravilnika o energetskoj 

efikasnosti zgrada („Sl. Glasnik RS“ br.61/2011); 

10. Izvršena je korekcija situacionog plana u skladu sa ispravkom snimanja dela objekta na kp 

br. 1506/1 od 22.12.2016. godine izraĊenom od strane geodetske radnje „Geo-Stig“ iz 

Poţarevca; 

11. Izvršena je korekcija Idejnog rešenja objekta u pogledu visine prizemlja i poloţaja 

ulaznog stepeništa ĉime je obezbeĊen protivpoţarni put u skaldu sa Pravilnikom o 

tehniĉkim normativima za pristupne puteve, okretnice i ureĊene platoe za vatrogasna 

vozila u blizini objekata povećanog rizika od poţara („Sl. List SRJ br. 8/95); 

12. Grafiĉki prilog Sabraćano rešenje dopunjen je visinskim kotama ulice na karakteristiĉnim 

mestima. Ucrtan je poloţaj novopredviĊenih drvorednih sadnica; 

13. Visinska kota venca je usklaĊena prema arhitektonskoj koncepciji objekta, pri ĉemu je 

veća od unutrašnje visine nazidka koja iznosi 1,60 m od taĉke preloma kose tavanice i 

spoljnjeg zida. Visina venca se razlikuje za debljinu meĊuspratne konstrukcije, sloja 

izolacije i krovnog pokrivaĉa. 

14. U tekstualnim prilozima ispravljena je oznaka standarda tako da umesto JUS glasi SRPS. 

  

 

 



 

2.1.1  PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
 

 

PRAVNI OSNOV: Urbanistiĉki projekat sa urbanistiĉko-arhitektonskom razradom lokacije 

za izgradnju višeporodiĉnog stambenog objekta Po+P+4+Pk+Pk2 na katastarskim parcelama broj 

1509/20 i 1509/66 K.O. Poţarevac koje se nalazi u ulici Maĉvanskoj broj 21 u Poţarevcu,  izraĊuje 

se na osnovu Ĉlana 60. i Ĉlana 61. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluţbeni glasnik Republike 

Srbije" broj 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010–odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013–odluka US, 

50/2013–odluka US, 98/2013–odluka US, 132/2014 i 145/2014) i ĉlana 73. i ĉlana 74. Pravilnika o 

sadrţini, naĉinu i postupku izrade dokumentacije prostornog i urbanistiĉkog planiranja ("Sluţbeni 

glasnik Republike Srbije" broj 64/15). 

 

PLANSKI OSNOV: Urbanistiĉki projekat sa urbanistiĉko-arhitektonskom razradom lokacije 

za izgradnju višeporodiĉnog stambenog objekta Po+P+4+Pk+Pk2 na katastarskim parcelama broj 

1509/20 i 1509/66 K.O. Poţarevac koje se nalazi u ulici Maĉvanskoj broj 21 u Poţarevcu, izraĊuje se 

u skladu sa Generalnim planom grada Poţarevca (“Sluţbeni glasnik opštine Poţarevac” broj 2/07), 

Generalnim urbanistiĉkim planom grada Poţarevca (“Sluţbeni glasnik opštine Poţarevac” broj 

13/2014) ), Pravilnikom  o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.gl. RS“ 

br.50/11) i informacijom o lokaciji broj 04-350-368/2015 od 12.10.2015. godine. 

 

Investitori izrade Urbanistiĉkog projekta su “Kompanija Evrotrgovina” DOO Šapine, 

Isaković (Ţivote) Saša iz Poţarevca, i Isaković (Ţivote) Draško iz Poţarevca. Kao dokaz prava 

raspolaganja na nepokretnostima investitori su priloţili prepis lista nepokretnosti broj 5765 K.O. 

Poţarevac, izdat od strane Sluţbe za katastar nepokretnosti Poţarevac broj 952-1/2016-5171 od 

18.11.2016. godine, na kome su katastarska parcela broj 1509/20 K.O. Poţarevac površine 858 m², i 

katastarska parcela broj 1509/66 K.O. Poţarevac površine 112 m², upisane su kao gradsko 

graĊevinsko zemljište u privatnoj svojini, na kojima pravo svojine ima “Kompanija Evrotrgovina” 

DOO Šapine PIB 101336316 , sa 2/4 udela, Isaković (Ţivote) Saša iz Poţarevca, ulica Maĉvanska 

broj 21, JMB 2108952762012, lk br 001162277, sa 1/4 udela i Isaković (Ţivote) Draško iz 

Poţarevca, ulica Maĉvanska broj 21, JMB 2202957762025, lk br 108888 sa 2/4 udela. Na 

katastarskoj parceli broj 1509/20 nalazi se pomoćna zgrada spratnosti P+0, površine pod objektom 76 

m² u privatnoj svojini, na kojoj pravo drţaoca  imaju imenovani Isaković Draško i Isaković Saša sa 

udelima po 1/2, a na katastarskoj parceli broj 1509/66 nalazi se porodiĉna stambena zgrada spratnosti 

Po+P+Pk, površine pod objektom 112 m² u privatnoj svojini, na kojoj pravo svojine imaju ineovani 

Isaković Draško i Isaković Saša sa udelima po 1/2. 

 

 

2.1.2  OBUHVAT URBANISTIĈKOG PROJEKTA 
 

 

Urbanistiĉki projekat sa urbanistiĉko-arhitektonskom razradom lokacije katastarskih parcela 

broj 1509/20 i 1509/66 K.O. Poţarevac izraĊuje se u cilju formiranja jedne graĊevinske pаrcele za 

izgradnju stambenog objekta višeporodiĉnog stanovanja spratnosti Po+P+4+Pk+Pk2. 

Podruĉje obuhvaćeno Urbanistiĉkim projektom obuhvata katastarske parcele broj 1509/20 i 

1509/66 K.O. Poţarevac, i omeĊeno je sa severa ulicom Maĉvanskom - katastarskom parcelom broj 

1509/5, sa istoka susednom katastarskom parcelom broj 1506/1, sa juga susednim katastarskim 

parcelama broj 1509/26 i 1509/25, i sa zapada susednom katastarskom parcelom broj 1509/19. 

Katastarske parcele broj 1509/20 i 1509/66 K.O. Poţarevac, nalaze se u gradskom 

graĊevinskom podruĉju grada Poţarevca, u delu koji je Generalnim urbanistiĉkim planom grada 

Poţarevca oznaĉen kao šira zona gradskog centra, sa blokovima, celinama i parcelama sa mešovitim 

stanovanjem. Ovaj deo grada je kodifikovan kao blok 1.7 i namenjen je za mešovito stanovanje. 

Neposredno, kao i šire okruţenje lokacije, je graĊevinsko zemljište, sa izgraĊenim mešovitim 

blokovima sa višeporodiĉnim i jednoporodiĉnim stambenim objektima. 



 

 

2.1.3  USLOVI IZGRADNJE 
 
 

NAMENA LOKACIJE: 

 

Na katastarskim parcelama broj 1509/20 i 1509/66 ukupne površine 970 m² locira se 

slobodnostojeći višeporodiĉni stambeni objekat spratnosti Po+P+4+Pk+Pk2 (podrum + prizemlje + 4 

sprata + potkrovlje+potkrovlje2), razuĊene osnove prizemlja spoljnjih dimenzija 13,73 x 27,15 x 9,70 

x 8,21 x 30,81 m, bruto graĊevinske površine pod objektom 430 m², razvijene bruto graĊevinske 

površine nadzemnih etaţa 3102 m². 

 

GUP-OM PREDVIĐENI PARAMETRI ZA FORMIRANJE GRAĐEVINSKE PARCELE: 

 

Formiranje graĊevinske parcele vrši se prema urbanistiĉkim parametrima za izgradnju 

stambenih višespratnica za višeporodiĉno stanovanje: 

  

Minimalna površina parcele  - za slobodnostojeće objekte:  600 m² 

Minimalna širina parcele  - za slobodnostojeće objekte:    16 m 

 

PRIMENJENI PARAMETRI PRI FORMIRANJU GRAĐEVINSKE PARCELE: 

 

Od predmetnih katastarskih parcela, zadrţavanjem postojećih granica katastarske parcele broj 

1509/20 sa susednim katastarskim parcelama broj 1509/5, 1506/1, 1509/26, 1509/25 i 1509/19, i 

ukidanjem meĊusobnih granica katastarskih parcela broj 1509/20 i 1509/66 KO Poţarevac, formira 

se jedna graĊevinska parcela širine uliĉnog fronta 20,47 m, površine 970 m²  što je veće od GUP-om 

predviĊene minimalne širine od 20,0 m i površine od 600 m² za ovu  namenu. GraĊevinska parcela se 

formira prema sledećim parametrima: 

 

Širina uliĉnog fronta:   20,47 m; 

Površina:    970 m²; 

Namena:     GraĊevinsko zemljište; 

 

GraĊevinska parcela je odreĊena detaljnim taĉkama broj: 19291, 80952, 19292, 19293, 8507, 

8506, 8487, 19288, 19289, 19290 i 80951 sledećih koordinata: 

 

BROJ   Y   X 
 

 19291  7 514 760.52  4 941 392.42 

 80952  7 514 763.91  4 941 412.90 

 19292  7 514 766.55  4 941 428.82 

 19293  7 514 781.74  4 941 426.32 

   8507  7 514 786.76  4 941 425.53 

   8506  7 514 786.20  4 941 420.15 

   8487  7 514 783.89  4 941 383.36 

 19288  7 514 783.91  4 941 375.65 

 19289  7 514 774.26  4 941 382.52 

 19290  7 514 772.66  4 941 383.67 

 80951  7 514 761.26  4 941 391.89 

 

Formiranje graĊevinske parcele izvršiti preko Republiĉkog geodetskog zavoda – sluţbe za 

katastar nepokretnosti Poţarevac, a prema posebnom projektu preparcelacije koji se ima izraditi u 

skladu sa ovim Urbanistiĉkim projektom. 

 



 

GUP-OM PREDVIĐENI URBANISTIĈKI PARAMETRI: 

 

Regulaciona linija prema ulici Maĉvanskoj poklapa se sa granicom katastarske parcele broj 

1509/20 i ulice - katastarske parcele broj 1509/5. 

GraĊevinska linija ka ulici odreĊena je na rastojanju 4,00 m od regulacione linije. 

Boĉna granica zone dozvoljene gradnje sa istoĉne strane odreĊena je na rastojanju min. 1,50 

m od istoĉne granice parcele sa susednom katastarskom parcelom broj 1506/1. 

Boĉna granica zone dozvoljene gradnje sa zapadne strane odreĊena je na rastojanju min. 2,50 

m od zapadne granice parcele sa susednom katastarskom parcelom broj 1509/19. 

Straţnja granica zone dozvoljene gradnje sa straţnje, dvorišne strane odreĊena je na 

rastojanju min. 6,00 m od straţnje granice parcele sa susednom katastarskom parcelom broj 1509/25. 

Indeks zauzetosti parcele  IZ = 0,55% 

 Indeks izgraĊenosti parcele  Ii = 3,20 

 

PRIMENJENI URBANISTIĈKI PARAMETRI: 

 

GABARIT: Na katastarskim parcelama broj 1509/20 i 1509/66 ukupne površine 970 m² locira 

se slobodnostojeći višeporodiĉni stambeni objekat spratnosti Po+P+4+Pk+Pk2 (podrum+prizemlje+4 

sprata+potkrovlje+potkrovlje2), razuĊene osnove prizemlja spoljnjih dimenzija 13,73 x 27,15 x 9,70 

x 8,21 x 30,81 m, bruto graĊevinske površine pod objektom 460 m², razvijene bruto graĊevinske 

površine nadzemnih etaţa 3101 m². 

 

BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA: 
 

UKUPNA BRGP PRIZEMLJA     BRGP =   460 m² 

UKUPNA BRGP NADZEMNIH ETAŢA    BRGP = 3101 m² 

UKUPNA BRGP SVIH ETAŢA    BRGP =  3672 m² 

 

Indeks zauzetosti parcele  IZ = 511/970 x 100 = 52,68 % < 55% 

 Indeks izgraĊenosti parcele  Ii = 3101/970 = 3,197 < 3,20 

 

REGULACIJA: 

 

GUP-OM PREDVIĐENE URBANISTIĈKE MREŢNE LINIJE: 
 

Regulaciona linija prema ulici Maĉvanskoj poklapa se sa granicom katastarske parcele broj 

1509/20 i ulice - katastarske parcele broj 1509/5. 

GraĊevinska linija ka ulici predviĊena je na rastojanju 4,00 m od regulacione linije. 

Boĉna granica zone dozvoljene gradnje sa istoĉne strane predviĊena je na rastojanju min. 1,50 

m od istoĉne granice parcele sa susednom katastarskom parcelom broj 1506/1. 

Boĉna granica zone dozvoljene gradnje sa zapadne strane predviĊena je na rastojanju min. 

2,50 m od zapadne granice parcele sa susednom katastarskom parcelom broj 1509/19. 

Straţnja granica zone dozvoljene gradnje sa straţnje, dvorišne strane predviĊena je na 

rastojanju min. 6,00 m od straţnje granice parcele sa susednom katastarskom parcelom broj 1509/25. 

 

PROJEKTOM PRIMENJENE URBANISTIĈKE MREŢNE LINIJE: 
 

Regulaciona linija prema ulici Maĉvanskoj poklapa se sa granicom katastarske parcele broj 

1509/20 i ulice - katastarske parcele broj 1509/5. GraĊevinska linija ka ulici predviĊena je na 

rastojanju 4,00 m od regulacione linije. 
 

Rastojanje prizemlja objekta od graĊevinske linije iznosi 0,80 m, što je u okviru odreĊene 

granice zone dozvoljene izgradnje ka ulici. Spratne etaţe objekta se lociraju do graĊevinske linije, pri 

ĉemu se deo spratnih etaţa u površini do 50% od uliĉne fasade objekta  prepušta preko graĊevinske 

linije ulice za 0,80 m u skladu sa ĉl. 32. Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i 

izgradnju („Sl.gl. RS“ br.50/11); 



Boĉno rastojanje objekta od istoĉne granice sa susednom katastarskom parcelom broj 1506/1 

KO Poţarevac, u etaţi podruma iznosi 3,55 m, etaţi prizemlja iznosi 3,50 m, a spratnih etaţa na delu 

objekta sa standardnim otvorima ka susedu iznosi min. 3,00 m, što je u okviru odreĊene boĉne  

granice zone dozvoljene izgradnje. Rastojanje sa istoĉne boĉne strane linije prizemlja objekta do 

susednog stambenog objekta na kp br. 1506/1 iznosi 6,33 m, a linije spratnih etaţa 5,83 m, što je više 

od najmanje dozvoljenog (1/4x18,30 m = 4,58 m) obzirom da susedni objekat na naspramnoj strani 

nema svetle prozorske otvore na stambenim prostorijama. 

 

Boĉno rastojanje prizemlja objekta od zapadne granice sa susednom katastarskom parcelom 

broj 1509/19 KO Poţarevac, iznosi 3,50 m a spratnih etaţa 3,00 m, što je u okviru zapadne granice 

zone dozvoljene izgradnje. Deo podruma koji je ukopan do visine trotoara objekta se locira na 

rastojanju 1,50 m od zapadne granice parcele. Rastojanje sa zapadne boĉne strane linije prizemlja 

objekta do susednog stambenog objekta na kp br. 1509/19 iznosi min. 7,80 m, a linije spratnih etaţa 

min. 7,30 m, što je više od najmanje dozvoljenog (1/4x18,80 m = 4,58 m) obzirom da susedni objekat 

na naspramnoj strani nema svetle prozorske otvore na stambenim prostorijama. 

 

Rastojanje straţnje, dvorišne strane prizemlja i spratnih etaţa objekta od straţnje linije 

susedne katastarske parcele broj 1509/25, iznosi najmanje 6,00 m, što je u okviru odreĊene straţnje 

granice zone dozvoljene izgradnje. Deo podruma koji je ukopan do visine trotoara objekta se locira 

na rastojanju 1,50 m od straţnje granice parcele. 

 

NIVELACIJA: 
 

Nivelacija terena odreĊena je u odnosu na kotu ulice Maĉvanske (+78,80), u zoni osovine 

objekta. Trotoar ispred objekta ka ulici se ureĊuje formiranjem oborenih iviĉnjaka i poploĉavanjem, u 

nagibu 2% ka ulici, tako da je kota trotoara ispred objekta, ka ulici viša za 0,10 m (+78,90) od kote 

trotoara ulice Maĉvanske (+78,80). Dvorište i trotoar oko objekta niveliše se nagibu 0,5% ka ulici 

radi odvodnjavanja površinskih voda sa parcele. Kota trotoara u zoni ulaza u objekat, je usvojena kao 

poĉetna relativna visinska kota   ± 0,00 (apsolutna kota +79,00). Na objektu su predviĊene sledeće 

visinske kote: 

 Kota temeljenja temeljne ploĉe     - 3,40 (+75,60) 

 Kota poda podruma       - 2,80 (+76,20) 

 Kota trotoara i platoa uz objekat    ± 0,00 (+79,00) 

 Kota poda prizemlja      + 1,20 (+80,20) 

Kota poda zadnje etaţe   + 19,30 (+98,30) 

Kota venca krova    + 18,30 (+97,30) 

Kota slemena krova    + 23,30 (+102,30) 

 

NAMENA, SADRŢAJ I FUNKCIJA OBJEKTA: 

 

Na parceli se predviĊa graĊenje višeporodiĉnog stambenog objekta, sa pomoćnim sadrţajima 

u podrumu i dvorišnom delu prizemlja i stambenim sadrţajima u prednjem delu prizemlja i svim 

spratnim etaţama. U stambenom delu prizemlju objekta, formiraju se 3 stana, i na prvom, drugom, 

trećem i ĉetvrtom spratu i potkrovlju po 7 stanova, i jedan stan na potkrovlju2 (manjem delu 

tavanskog prostora) što ĉini ukupno 39 stambenih jedinica razliĉite strukture. Unutrašnja visina 

prizemlja stambenog dela je 2,60 m, garaţnog dela je 4,30 m, a  svih spratnih etaţa je 2,60 m, pri 

ĉemu je deo tavanice potkrovlja i potkrovlja2 u nagibu prema nagibu krovnih ravni, poĉev od 

nazidka visine 1,60 m na obodu objekta, do pune visine (2,60 m) u središnjem delu objekta. 

Stambeni ulaz u objekat je sa zapadne boĉne strane parcele, sa koje je formiran spoljnji, 

nadkriveni ulazni deo-haustor, sa ulaznim stepeništem uz koje se ugraĊuje hidrauliĉni ureĊaj – 

elevator za savlaĊivanje visinske razlike od 120 cm, za kretanje hendikepiranih lica. Ulaznu zonu u 

objekat ĉini ulazni vetrobran iz koga je formiran ulaz u centralni stepenišni hol sa stepeništem i 

liftom. Za horizontalne i vertikalne komunikacije stambenog dela formira se jedan stepenišni prostor 

sa jednim putniĉkim liftom, sa svetlarnikom i hodnicima. Stepenište povezuje etaţe od prizemlja do 

etaţe potkrovlja2, a lift etaţe od podruma do etaţe potkrovlja. Osvetljavanje i provetravanje 

stepenišnog prostora je zenitalno, leţećim krovnim prozorima. 



U dvorišnom delu prizemlja formira se otvoreni garaţni prostor za vozila, i pomoćni prostor 

sa tri stanarske ostave i boksom za smeštaj kontejnera za smeće. 

 

Podrumski prostor se sastoji iz dela podruma ispod dela gabarita prizemlja i delova podruma 

van gabarita prizemlja objekta. Podrumski prostor je razliĉitih unutrašnjih visina, pri ĉemu su podovi 

podruma jednake nivelacione kote a tavanica nad podrumom razliĉitih visina, i to tako što je deo 

ispod stambenog dela unutrašnje visine 3,70 m, deo ispod garaţnog dela prizemlja unutrašnje visine 

2,70 m, i delovi podruma van gabarita prizemlja objekta unutrašnje visine 2,30 m. U podrumu je 

formirana garaţa sa garaţnim prostorom u okviru koje su garaţna mesta za vozila stanara, kolska i 

pešaĉka saobraćajnica. U pomoćnom prostoru podruma su pomoćne prostorije: zajedniĉke prostorije 

sa liftom i kolsko-pešaĉkom rampom, hodnikom i stanarskim ostavama. 

 

U delu tavana ka dvorištu formira se etaţa potkrovlje2 sa jednim stanom prema straţnjem 

delu parcele, sa pristupom sa stepenišnog prostora potkrovlja. U preostalom delu formiran je tavanski 

prostor u okviru koga je izlaz na krov i liftovsko postrojenje, sa tavanicom u nagibu prema nagibu 

kosih krovnih ravni pokrivenim falcovanim crepom, do središnjeg dela nad kojim je ravna tavanica 

pokrivena plastificiranim limom. Osvetljavanje i provetravanje tavanskog prostora je preko 

svetlarnika sa leţećim krovnim svetlarnicima na krovnim ravnima u nagibu koje su pokrivene 

falcovanim crepom. 

 

PRISTUP LOKACIJI: 
 

GraĊevinska parcela se nalazi u delu grada srednje gustine naseljenosti i ostvaruje direktan 

pristup sa ulice Maĉvanske koja je malog saobraćajnog opterećenja i pripada saobraćajnim tokovima 

niţeg reda. Ova ulica je povezana sa ulicom Vardarskom, koja je, kao glavna saobraćajnica ovog dela 

grada, kategorisana kao gradska magistarala širine 12,00 m. 

  

Formiranjem graĊevinske parcele - preparcelacijom se zadrţava postojeća regulacija ulice 

Maĉvanske. Regulaciona linija predmetne parcele ka ulici Maĉvanskoj nalazi se na rastojanju 5,07 m 

od osovine ulice, pri ĉemu ukupna širina predmetne ulice iznosi 10,14 m, što je više od GUP-om 

minimalano propisane širine za ovu kategoriju ulica. Parkiranje vozila za potrebe vlasnika parcela 

predviĊaju se u sklopu graĊevinske parcele. 

 

PARKIRANJE VOZILA: 
 

Za stacionarno parkiranje vozila stanara na parceli je predviĊeno ukupno 39 mesta, od ĉega su 

10 garaţnih mesta u prizemlju objekta, od kojih je jedno garaţno mesto obeleţeno brojem GM23 

predviĊeno za vozila hendikepiranih lica, 7 otvorena parking mesta u dvorištu i 22 garaţna mesta u 

podrumu objekta. Garaţni prostor u podrumu sa 22 garaţna mesta i kolskom saobraćanicom je 

ukupne neto površine 398 m². Za 39 stanova predviĊeno je ukupno 39 mesta za stacioniranje vozila 

stanara, ĉime je za svaku stambenu jedinicu obezbeĊeno po jedno parking, odnosno garaţno mesto, 

od kojih su 32 (82%) u garaţnom (natkrivenom) prostoru. 

Pristup stanara podrumskoj etaţi iz stambenog dela objekta je putniĉkim liftom a iz dvorišta 

trotoarskom stazom u sastavu kolske rampe. U prizemlju objekta sa istoĉne boĉne strane parcele za 

pristup vozila i pešaka podzemnoj garaţi formirana je jednosmerna kolska rampa nagiba 15 % duţine 

linije kretanja vozila 19,98 m. ukupne širine 3,60 m, od ĉega je kolska staza širine 2,80 m, i 

trotoarska pešaĉka staza širine 0,80 m, Ulazna garaţna i pešaĉka vrata u podrumsku garaţu su na 

završetku silaznog dela rampe. Rampa je otvorena sa istoĉne, poduţne strane ĉime je omogućeno 

njeno direktno provetravanje kao i direktni izlaz iz objekta. Evakuacija vozila iz podrumske garaţe je 

preko jednosmerne kolske rampe, direkno na ulicu. Evakuacija pešaka iz podrumske garaţe je preko 

trotoarske pešaĉke staze u sastavu podrumske rampe. Unutar garaţe u podrumu su obeleţene pešaĉke 

staze širine 0,80 m za kretanje pešaka. 

Pristup otvorenim parking prostoru uz Maĉvansku ulicu je direktno sa ulice, a parking 

prostoru u dvorištu kao i garţnim mestima u pomoćnom prostoru prizemlja objekta je sa kruţne 

kolsko-pešaĉke saobraćajnice. 

 



 

 

2.1.4  NUMERIĈKI POKAZATELJI 
 

 

BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA: 
 

 UKUPNA BRGP PRIZEMLJA   BRGP =   460 m² 

 UKUPNA BRGP NADZEMNIH ETAŢA   BRGP = 3101 m² 

 UKUPNA BRGP SVIH ETAŢA   BRGP = 3672 m² 

 

 

PRIMENJENI URBANISTIĈKI PARAMETRI: 

 

 Indeks zauzetosti parcele  IZ = 511/970 x 100 = 52,68 % < 55% 

  Indeks izgraĊenosti parcele  Ii = 3101/970 = 3,197 < 3,20 

 

STRUKTURA BRUTO GRAĐEVINSKIH POVRŠINA PO ETAŢAMA: 

 

PODRUM:  POMOĆNI PROSTOR BGP = 571 m² 

PRIZEMLJE:  POMOĆNI  PROSTOR BGP = 260 m² 

   STAMBENI PROSTOR BGP = 200 m² 

I SPRAT:  STAMBENI PROSTOR BGP = 511 m² 

II SPRAT:  STAMBENI PROSTOR BGP = 511 m² 

III SPRAT:  STAMBENI PROSTOR BGP = 511 m² 

IV SPRAT:  STAMBENI PROSTOR BGP = 511 m² 

POTKROVLJE: STAMBENI PROSTOR BGP = 511 m² 

POTKROVLJE 2: STAMBENI PROSTOR BGP =   86 m² 

  UKUPNO BRGP =3672 m² 

 

STRUKTURA BRUTO GRAĐEVINSKIH POVRŠINA PO NAMENI: 
 

 UKUPAN POMOĆNI PROSTOR   BGP =   774 m² 

UKUPAN STAMBENI PROSTOR   BGP = 2898 m² 

   UKUPNO BRGP = 3672 m² 

 

BILANS POVRŠINA NA PARCELI: 

 

Površina pod objektom   460 m² (47,43%) 

Površina pod saobraćajnicama   344 m² (35,46%) 

Površina pod zelenilom    166 m² (17,11%) 

 

 

2.1.5  UREĐENJE SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 

 

UREĐENJE TERENA: Pristupne kolsko-pešaĉke saobraćajnice za kretanje vozila stanara i 

interventnih vozila se poploĉavaju betonskim ploĉama na betonskoj podlozi. Spoljnji parking prostor 

ureĊuje se betonskim stazama izmeĊu kojih su trake travnjaka. Trotoari oko objekta i ulazni plato se 

ureĊuju poploĉavanjem i postavljanjem elemenata urbane opreme. Lokacija kontejnera za odlaganje 

smeća predviĊena je uz zapadni zid u sastavu prizemlja u ograĊenoj niši, na zapadnoj strani objekta 

iza stambenog ulaz u zgradu. 

 



PROSTOR ZA STANARE: U delu unutrašnjeg dvorišta, predviĊen je slobodan prostor za 

potrebe stanara zgrade. Ovaj prostor se ureĊuje ozelenjavanjem, zatravnjivanjem i sadnjom 

drvorednog zelenila. 

OZELENJAVANJE: U sklopu parcele formiraju se ţardinjere sa zelenilom površine 15 m² i 

travnjaci ukupne površine 141 m² sa 6 drvorednih sadnica listopadnih lišćara. Ukupna površina pod 

zelenilom iznosi 166 m², što predstavlja 17,11% površine parcele. OgraĊivanje graĊevinske parcele 

prema susednim parcelama izvršiti ţivom ogradom u zelenilu na transparentnoj metalnoj konstrukciji 

visine 1,40 m. 

 

 

2.1.6 OBJEKTI INFRASTRUKTURE 
 

 

GraĊevinska parcela se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektrike, centralnog 

grejanja i telekomunikacija i prikljuĉuje na spoljnje mreţe instalacija u skladu sa uslovima nadleţnih 

javnih preduzeća, kako je prikazano na grafiĉkom prilogu: Prikaz komunalne infrastrukture sa 

prikljuĉcima na spoljne mreţe. 

 

 

2.1.7  INŢENJERSKOGEOLOŠKI USLOVI 
 

 

GEOLOŠKA GRAĐA TERENA: Grad Poţarevac skoro celim svojim prostranstvom leţi na 

širokoj, niţoj reĉnoj terasi a preko moćne aluvijalne ravni reke Velike Morave. Proseĉna visina nad 

morem alivijalne ravni iznosi oko 80 m. U isto~nom delu prema Poţarevaĉkoj gredi teren se polako 

izdiţe tako da na samoj gredi dostiţe nadmorsku visinu od oko 130 m. Poţarevaĉka greda je 

tektonskog porekla a prostrane aluvijalne ravni su proizvod rada reĉne erozije, malog gradijenta i 

ĉestog meandriranja korita.  

Maĉvanska ulica leţi na  niţoj reĉnoj terasi  preko aluvijalne ravni reke Velike Morave.  

 

HIDROGEOLOŠKE KARAKTERISTIKE TERENA: Osnovna hidrogeološka kategorizacija 

terena  grada  Poţarevca kome pripada i Maĉvanska ulica,  izvršena je prema zastupljenosti kolektora 

u terenu i prema strukturi poroznosti kolektora. Zastupljena je praktiĉno samo jedna kategorija terena 

i to: teren sa kolektorima intergranularne poroznosti.  

 

GEOTEHNIĈKA SVOJSTVA TERENA: Na osnovu izvedenog istraţnog bušenja, terenske 

klasifikacije i identifikacije tla prilikom kartiranja bušotina i laboratorijskih ispitivanja,  moţemo 

zakljuĉiti da površinu terena u ulici Maĉvanskoj  izgraĊuju humesni materjal heterogenog sastava, 

prašinaste gline, lesoidne gline i les,  pesak prašinast zaglinjen i šljunkovi. Osnovu terena ĉine 

pliocenski i miocenski sedimenti. 

  

GEOTEHNIĈKE KARAKTERISTIKE LOKACIJE: Prilikom kartiranja bušotina u okolini 

Maĉvanske ulice i laboratorijskih ispitivanja, moţemo konstatovati da Ispitivano tlo spadaju u II 

kategoriju terena prema klasifikaciji i identifikaciji tla.  

Teren u Maĉvanskoj ulici  ne spada u dinamiĉki nestabilne terena,  a u blizini ove lokacije 

nema nikakvih savremanih geodinamiĉkih procesa koji bi mogli da utiĉu na izgradnju objekta. 

Dubina do nivoa podzemne vode iznosi 6,70m  tako da voda nemoţe da utiĉe na temeljno dno 

objekata. Na podruĉju ove ulice inţenjerska svojstva terena su takva, da je teren u prirodnim 

uslovima stabilan, kao i u  uslovima izmenjenog naponskog stanja u terenu. Prilikom iskopa voditi 

raĉuna o bezbednosti ljudi i objekata, pa je potrebno  uraditi osiguranje temeljnog iskopa. U cilju 

oĉuvanja bezbednosti ljudi i objekata, Projektant i Izvodjaĉ radova su duţni da se pridrţavaju odredbi 

Pravilnika o tehniĉkim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata ( Sluţbeni list 15/1990.) 

koje se odnose na obezbeĊenje susednih objekata i rad  u otvorenoj temeljnoj jami (ĉl. 134 - 141 ).  

 



SEIMIĈKA REJONIZACIJA TERENA: Pošto se grad Poţarevac nalazi u seizmiĉkom 

podruĉju inteziteta VIII stepena skale MCS (seizmiĉka karta Jugoslavije), moţe se oĉekivati jak 

zemljotres, koji moţe prouzrokovati oštećenja do 2. stepena na gra|evinskim objektima. Prilikom 

proraĉuna treba usvojiti koeficijent seizmiĉnosti za srednja tla od Ks=0,025.  

 

DOZVOLJENA NOSIVOST TLA: Dobijeni   rezultati  dozvoljene nosivosti tla okoline 

Maĉvanske ulice iznose:  

   - Za temeljne trake  širine 0,60-1,50m, visine 0,50m iznosi: Qf =168,50-185,40 kN/m
2
 

   -  Za temeljnu ploĉu  debljine 0,30-0,60m, iznosi:   Qf=220,50-338,20 kN/m
2
 

  

SLEGANJE TLA: Dobijena vrednost konsolidacionog sleganja objekata  u Maĉvanskoj ilici i 

okolini  kreće se u rasponu: 

- za temeljnu traku sleganje iznosi pc=1,50 – 2,80cm 

- za temeljnu ploĉu sleganje iznosi pc=1,35 – 6,60cm. 

Na osnovu dobijenih rezultata moţe se zakljuĉiti da  nema opasnosti od neravnomernog  

sleganja objekta, i sleganje će se obaviti u toku izgradnje objekta.  

  

ZAKLJUĈAK: Maĉvanska ulica i njena okolina  predstavlja sredinu  povoljnu za  izgradnju  

svih vrsta objekata.  

 

 

2.1.8  MERE ZAŠTITE ŢIVOTNE SREDINE 
 

 

GraĊevinska parcela se nalazi u okviru druge zone u gradskom urbanom tkivu, u zoni šireg 

gradskog centra, sa mešovitim stanovanjem srednjih gustina. Sve slobodne površine u okviru 

graĊevinske parcele ureĊuju se ozelenjavanjem, sa formiranjem travnjaka i ukrasnog zelenila. 

Parking površine predviĊene su u okviru parcele, i ureĊuju se raster ploĉama sa zatravnjivanjem i 

drvorednim zelenilom. Lokacija posuda za odlaganje i odnošenje smeća obezbeĊuje se u sklopu 

parcele. NovopredviĊeni objekat na parceli projektovati u skladu sa lokacijskim uslovima iz dela 

zaštite od poţara. 

 

 

2.1.9  MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH 

I PRIRODNIH DOBARA 
 

 

U granicama obuhvata Projekta preparcelacije ne postoje objekti niti kompleksi evidentirani 

kod nadleţnog Regionalnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture Smederevo kao objekti kulturne 

baštine ili objekti od posebnonog istorijskog znaĉaja u postupku prethodne zaštite. Spoljnji izgled 

postojećih objekta u neposrednom okruţenju usklaĊen je sa karakteristiĉnom tipologijom objekata 

ove namene i dominirajućim izgledom susednih objekata. 

 

 

2.1.10  MERE ZAŠTITE OD POŢARA 
 

 

 Zaštita od poţara lokacije i objekta sprovodi se prema prilogu uslova zaštite od poţara 

izraĊenom prema lokacijskim uslovima iz dela zaštite od poţara izdatim od strane Ministarstva 

unutrašnjih poslova, Sektora za vanredne situacije Odeljenja za vanredne situacije Odseka za 

preventivnu zaštitu u Poţarevcu 07/26 broj 217-14988/15-1 od 11.01.2016.godine. 

 

 

 



 1) LOKACIJA 
 

 MAKROLOKACIJA: 

 

Stambeni objekat koji je predmet ovog projekta nalazi se u Poţarevcu.  

           Izgradnja objekta predviĊena je na k.p. br. 1509/20 и 1509/66  KO Poţarevac u Poţarevcu, u 

ulici Maĉvanska 21. 

Situacija objekta u okviru poloţaja i lokacija prema susednim objektima je takva da se moţe 

konstatovati da je ispoštovan princip dovoljne udaljenosti od susednih objekata, ne ugroţavajući 

komunikacione i protivpoţarne puteve i veze, kao i objekte u okruţenju.  

  

 PRILAZNI PUT OBJEKTU 

 

Za prilaz i intervenciju vatrogasnog vozila u sluĉaju poţara mogu se iskoristiti postojeće 

saobraćajnice u Poţarevcu. Vatrogasno vozilo moţe prići objektu iz ulice Maĉvanska, a postojeće 

saobraćajnice omogućavaju kretanje istog samo unapred.  

Gašenje eventualnih poţara vršiće Vatrogasno-spasilaĉka jedinica iz Poţarevca.  

Za dolazak na lice mesta Vatrogasnoj jedinici je potrebno oko 1-2 minuta, s obzirom da je 

ukupna udaljenost od vatrogasne jedinice do objekta oko 1 km. 

Prilazni putevi do objekta su asfaltirane gradske saobraćajnice, ove saobraćajnice su 

odgovarajuće širine i nosivosti za saobraćaj vatrogasnih vozila, bez prirodnih prepreka.     

Planirani objekat se jednom svojom stranom nalazi neposredno do ulice Maĉvanska, pa je 

direktan prilaz vatrogasnog vozila objektu moguć sa te strane.  

U propisu SRPS TP21, odeljak 7 definisani su uslovi u pogledu prilaza vatrogasnih vozila za 

stambene, poslovne i javne objekte. U ovom propisu zahtev za obezbeĊivanje ulaska vatrogasnog 

vozila u dvorište objekta nameće se samo za zgrade koje formiraju blok zgrada. 

Što se tiĉe objekta koji je predmet ovog projekta pozicija planiranog objekta je takva da se on 

moţe smatrati izdvojenom zgradom, tj. nije u pitanju blokovska gradnja. TakoĊe ovaj objekat ima 

nisko poţarno opterećenje, nije u pitanju visoki objekat, tako da se ovaj objekat ne moţe smatrati 

objektom povećanog rizika od poţara. 

Za ovu vrstu objekta ne postoji zahtev za obaveznim ulaskom vatrogasnog vozila u dvorište. 

U konkretnom sluĉaju omomogućen je ulaz vatrogasnog vozila u dvorište objekta sa formiranjem 

kruţne saobraćajnice sa ulazom u dvorište sa njegove desne strane, i izlazom sa leve strane kako bi se 

unela vatrogasna oprema (oprema za gašenje, lestve, jastuk, ventilatori, itd.) i omogućilo gašenje 

poţara i sa boĉne i zadnje strane objekta. Za ovo kretanje vatrogasnog vozila postoji dovoljna širina 

(3,50 m) i visina (4,00 m) u skladu sa odredbama SRPS TP21. 

Maĉvanska ulica, u neposrednoj blizini objekta, formira sa ulicama Sitniĉkom i Vardarskom 

raskrsnice na kojoj je moguće manevrisanje vatrogasnog vozila, a koja zadovoljava zahteve ĉl. 6 

Pravilnika o tehniĉkim normativima za pristupne puteve, okretnice i ureĊene platoe za vatrogasna 

vozila u blizini objekta povećanog rizika od poţara (“Sluţbeni list SRJ” br.8/95).        

 Pristupne gradske saobraćajnice poseduju karakteristike koje zadovoljavaju sve zahteve 

Pravilnika o tehniĉkim normativima za pristupne puteve, okretnice, i ureĊene platoe za vatrogasna 

vozila u blizini objekta povećanog rizika od poţara (“Sluţbeni list SRJ” br.8/95): 

 

 nosivost kolovoza saobraćajnica od 13 tona osovinskog pritiska, 

 najmanja širina saobraćajnica za dvosmerno kretanje vozila je veća od 6 metara, a za 

jednosmerni 3,5  metara, 

 unutrašnji radijus krivine 7 metara, a spoljašnji 10,5 metara, 

 maksimalni usponi su 1%, 

 visinska prohodnost 4,50 metara. 

 

 2) KLASIFIKACIJA OBJEKTA 
 

 KLASIFIKACIJA OBJEKTA PREMA NAMENI, IZDVOJENOSTI I VISINI 

 



 PredviĊeni objekat je po svojoj nameni stambeni spratnosti Po+P+4+Pk+Pk2. 

 Na osnovu taĉke 3.1 Tehniĉkih preporuka za zaštitu od poţara stambenih, poslovnih i javnih 

zgrada-SRPS TP 21, pod visinom objekta smatra se visinska razlika izmeĊu kote kolovoza uz zgradu, 

ili platoa namenjenog za vatrogasno vozilo, sa kojeg bi se intervenisalo u sluĉaju poţara u zgradi i 

kote poda najviše etaţe na kojoj borave ljudi.  

 U sluĉaju stambenog objekta, spratnosti Po+P+4+Pk+Pk2, kota poda najviše etaţe na kojoj 

borave ljudi je kota poda potkrovlja2 i ona iznosi +19,30 m.  

 Na osnovu prethodno navedenog moţe se zakljuĉiti da ovaj objekat ne spada u visoke 

objekte, na osnovu Pravilnika o tehniĉkim normativima za zaštitu visokih objekata od poţara 

("Sluţbeni list SFRJ", broj. 7/84) i Pravilnika o izmeni Pravilnika o tehniĉkim normativima za zaštitu 

visokih objekata od poţara (''Sl. glasnik RS'', br. 86/2011). 

 Stambeni objekat spada u kategoriju izdvojena zgrada, s obzirom da se susedni objekti nalaze 

na rastojanju većem od 4,00 m, shodno taĉ. 3.4. Tehniĉkih preporuka za zaštitu od poţara stambenih, 

poslovnih i javnih zgrada-SRPS TP 21. 

 Na osnovu prethodno navedenih podataka u vezi visine, namene i izdvojenosti objekta, isti je, 

na osnovu taĉke 4, SRPS-a TP 21 klasifikovan kao IS2.    

 

 KLASIFIKACIJA OBJEKTA PREMA BROJU LICA KOJA BORAVE U OBJEKTU I 

POVRŠINI POŢARNOG SEKTORA: 
  

 Na osnovu tabele 1 iz Tehniĉkih preporuka SRPS TP21, objekat se razvrstava u klasu P5. 

 

 3) POŢARNO OPTEREĆENJE OBJEKTA 
 

 Stambeni objekat ima nisko poţarno opterećenje. 

 Kategorija tehnološkog procesa prema ugroţenosti od poţara je K4, na osnovu ĉl. 14 

Pravilnika  tehniĉkim normativima za hidrantsku mreţu za gašenje poţara (''Sl. list SFRJ'', br. 30/91). 

 

 4) STEPEN OTPORNOSTI OBJEKTA NA POŢAR 
  

 Na osnovu SRPS TP21 i usvojenih parametara - klase P5 i klasifikacije zgrade IS2, zahtevani 

stepen otpornosti objekta je SOP-IV (VO) veća otpornost. 

 

 5) INSTALACIJA I UREĐAJI ZA DOJAVU I GAŠENJE POŢARA 
 

 Od instalacija i ureĊaja za gašenje poţara za ovaj objekat je potrebno predvideti hidrantsku 

mreţu, aparate za gašenje poţara i sistem za ruĉnu dojavu poţara. 

 

 

2.1.11  TEHNIĈKI OPIS OBJEKTA 
 

 

STAMBENA ZGRADA VIŠEPORODIĈNOG STANOVANJA Po+P+4+Pk+Pk2 

U ULICI MAĈVANSKOJ BROJ 21 U POŢAREVCU 

 
LOKACIJA: Objekat ĉiji je investitor „Kompanija Evrotrgovina“ D.o.o. iz Šapina, MB 

07614373, se locira na katastarskim parcelama broj 1509/20 i 1509/66 K.O. Poţarevac u ulici 

Maĉvanskoj broj 21 u Poţarevcu u skladu sa informacijom o lokaciji broj 04-350-368/2015 od 

12.10.2015. godine. 

 

GUP-OM PREDVIĐENI URBANISTIĈKI PARAMETRI: 

 

Regulaciona linija prema ulici Maĉvanskoj poklapa se sa granicom katastarske parcele broj 

1509/20 i ulice - katastarske parcele broj 1509/5. 

GraĊevinska linija ka ulici odreĊena je na rastojanju 4,00 m od regulacione linije. 



Boĉna granica zone dozvoljene gradnje sa istoĉne strane odreĊena je na rastojanju min. 1,50 

m od istoĉne granice parcele sa susednom katastarskom parcelom broj 1506/1. 

Boĉna granica zone dozvoljene gradnje sa zapadne strane odreĊena je na rastojanju min. 2,50 

m od zapadne granice parcele sa susednom katastarskom parcelom broj 1509/19. 

Straţnja granica zone dozvoljene gradnje sa straţnje, dvorišne strane odreĊena je na 

rastojanju min. 6,00 m od straţnje granice parcele sa susednom katastarskom parcelom broj 1509/25. 

Indeks zauzetosti parcele  IZ = 0,55% 

 Indeks izgraĊenosti parcele  Ii = 3,20 

 

PRIMENJENI URBANISTIĈKI PARAMETRI: 

 

GABARIT: Na katastarskim parcelama broj 1509/20 i 1509/66 ukupne površine 970 m² locira 

se slobodnostojeći višeporodiĉni stambeni objekat spratnosti Po+P+4+Pk+Pk2 (podrum+prizemlje+4 

sprata+potkrovlje+potkrovlje2), razuĊene osnove prizemlja spoljnjih dimenzija 13,73 x 27,15 x 9,70 

x 8,21 x 30,81 m, bruto graĊevinske površine pod objektom 460 m², razvijene bruto graĊevinske 

površine nadzemnih etaţa 3101 m². 

 

BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA: 
 

UKUPNA BRGP PRIZEMLJA     BRGP =   460 m² 

UKUPNA BRGP NADZEMNIH ETAŢA    BRGP = 3101 m² 

UKUPNA BRGP SVIH ETAŢA    BRGP = 3672 m² 

 

Indeks zauzetosti parcele  IZ = 511/970 x 100 = 52,68 % < 55% 

 Indeks izgraĊenosti parcele  Ii = 3101/970 = 3,197 < 3,20 

 

REGULACIJA: Regulaciona linija prema ulici Maĉvanskoj poklapa se sa granicom 

katastarske parcele broj 1509/20 i ulice - katastarske parcele broj 1509/5. GraĊevinska linija ulice 

odreĊena je na rastojanju 4,00 m od regulacione linije. 

 

Rastojanje prizemlja objekta od graĊevinske linije ulice iznosi 0,80 m, što je u okviru 

odreĊene granice zone dozvoljene izgradnje ka ulici. Spratne etaţe objekta se lociraju do graĊevinske 

linije ulice, pri ĉemu se deo spratnih etaţa u površini do 50% od uliĉne fasade objekta  prepušta 

preko graĊevinske linije ulice za 0,80 m u skladu sa ĉl. 32. Pravilnika o opštim pravilima za 

parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.gl. RS“ br.50/11); 

Boĉno rastojanje objekta od istoĉne granice sa susednom katastarskom parcelom broj 1506/1 

KO Poţarevac, etaţe podruma iznosi 3,55 m, etaţe prizemlja iznosi 3,50 m, a spratnih etaţa sa 

standardnim svetlim prozorskim i balkonskim otvorima iznosi 3,00 m, što je u okviru odreĊene 

istoĉne boĉne granice zone dozvoljene izgradnje. Rastojanje sa istoĉne boĉne strane linije prizemlja 

objekta do susednog stambenog objekta na kp br. 1506/1 iznosi min. 6,33 m, a linije spratnih etaţa 

min. 5,83 m, što je više od najmanje dozvoljenog (1/4x18,30 m = 4,58 m) obzirom da susedni objekat 

na naspramnoj strani nema svetle prozorske otvore na stambenim prostorijama. 
 

Boĉno rastojanje prizemlja objekta od zapadne granice sa susednom katastarskom parcelom 

broj 1509/19 KO Poţarevac, iznosi 3,50 m a spratnih etaţa sa standardnim svetlim prozorskim i 

balkonskim otvorima iznosi 3,00 m, što je u okviru zapadne boĉne granice zone dozvoljene 

izgradnje. Deo podruma koji je ukopan do visine trotoara objekta se locira na rastojanju 1,50 m od 

zapadne granice parcele. Rastojanje sa zapadne boĉne strane linije prizemlja objekta do susednog 

stambenog objekta na kp br. 1509/19 iznosi min. 7,80 m, a linije spratnih etaţa min. 7,30 m, što je 

više od najmanje dozvoljenog (1/4x18,30 m = 4,58 m) obzirom da susedni objekat na naspramnoj 

strani nema svetle prozorske otvore na stambenim prostorijama. 
 

Rastojanje straţnje, dvorišne strane prizemlja i spratnih etaţa objekta od straţnje linije 

susedne katastarske parcele broj 1509/25, iznosi najmanje 6,00 m, što je u okviru odreĊene straţnje 

granice zone dozvoljene izgradnje. Deo podruma koji je ukopan do visine trotoara objekta se locira 

na rastojanju 1,50 m od straţnje granice parcele. 
  



NIVELACIJA: Kota temeljenja temeljne ploĉe    - 3,40 (+75,60) 

 Kota poda podruma      - 2,80 (+76,20) 

 Kota trotoara i platoa uz objekat   ± 0,00 (+79,00) 

 Kota poda prizemlja     + 1,20 (+80,20) 

  Kota poda zadnje etaţe  + 19,30 (+98,30) 

  Kota venca krova   + 18,30 (+97,30) 

 Kota slemena krova   + 23,30 (+102,30) 
 

NAMENA, SADRŢAJ I FUNKCIJA: Objekat je višeporodiĉni stambeni, sa pomoćnim 

sadrţajima u podrumu i delu prizemlja i stambenim sadrţajima u delu prizemlja i svim spratnim 

etaţama. U prizemlju objekta formirano je 3 stana, na prvom, drugom, trećem,  ĉetvrtom spratu i 

potkrovlju po 7 stanova, i jedan stan na potkrovlju2 (manjem delu tavanskog prostora) što ĉini 

ukupno 39 stambenih jedinica razliĉite strukture. Unutrašnja korisna visina prizemlja stambenog dela 

je 2,60 m, garaţnog dela je 4,30 m, a  svih spratnih etaţa je po 2,60 m, pri ĉemu je deo tavanice 

potkrovlja i potkrovlja2 u nagibu prema nagibu krovnnih ravni, i to na potkrovlju poĉev od nazidka 

visine 1,60 m na obodu objekta, do pune visine (2,60 m) u središnjem delu objekta, a na potkrovlju 2 

od nazidka visine 1,00 m do pune visine (2,60 m) u središnjem delu objekta, pri ĉemu je obraĉun 

BRGP i neto korisne površine izvršen u skladu sa SRPS-om: samo površina prostora višem od 1,50 

m. 

Stambeni ulaz u objekat je sa zapadne boĉne strane parcele, sa koje je formiran spoljnji, 

nadkriveni ulazni deo-haustor širine 3,15 m, ukupne duţine 3,20 m, sa ulaznim stepeništem širine 

2,00 m i duţine 1,70 m, uz koje se za kretanje hendikepiranih lica ugraĊuje hidrauliĉni ureĊaj – 

elevator dimenzija 1,15 x 1,40 m za savlaĊivanje visinske razlike od 120 cm, sa kojih se pristupa na 

odmaralište – podest širine 3,15 m duţine 1,50 m. Ulazni vetrobran je širine 3,30 m duţine 2,40 m, iz 

koga je formiran ulaz u centralni stepenišni hol sa stepeništem i liftom. Za horizontalne i vertikalne 

komunikacije stambenog dela formira se jedan stepenišni prostor ukupne širine 3,30 m, jednim 

putniĉkim liftom, stepenišnim prostorom sa jednokrakim stepeništem širine 1,40 m, sa svetlarnikom 

širine 65 cm i hodnicima širine 1,50 m. Stepenište povezuje etaţe od prizemlja do etaţe potkrovlja2, 

a lift etaţe od podruma do etaţe potkrovlja. Osvetljavanje i provetravanje stepenišnog prostora je 

zenitalno, leţećim krovnim prozorima. 

 

U dvorišnom delu prizemlja formira se otvoreni garaţni prostor za 10 vozila, od kojih je 

jedno garaţno mesto obeleţeno brojem GM23 predviĊeno za vozila hendikepiranih lica, i pomoćni 

prostor sa  boksom za smeštaj 4 kontejnera za smeće.  

 

Podrumski prostor je ukupne bruto površine 571 m² koji se sastoji iz dela podruma ispod dela 

gabarita prizemlja bruto površine 460 m² i delova podruma van gabarita prizemlja objekta površine 

111 m². Podrumski prostor je razliĉitih unutrašnjih visina, pri ĉemu su podovi podruma jednake 

visinske kote a tavanica nad podrumom razliĉitih visina, i to tako što je deo ispod stambenog dela 

unutrašnje visine 3,70 m, deo ispod garaţnog dela prizemlja unutrašnje visine 2,70 m, i delovi 

podruma van gabarita prizemlja objekta unutrašnje visine 2,30 m. U podrumu je formirana garaţa za 

vozila stanara sa garaţnim prostorom neto površine 398 m² za ukupno 22 vozila, kolska i pešaĉka 

pristupna saobraćajnica i pomoćne prostorije: 5 stanarskih ostava.  

 

U delu tavana ka dvorištu formira se etaţa potkrovlje2, u kojoj je formiran jednan stan u 

okviru gabarita krovnih ravni, bez dodatnih krovnih elemenata, sa osvetljavanjem i provetravanjem 

leţećim krovnim prozorima. Ovaj stambeni prostor je formiran u površini koja ne prekoraĉuje 

ukupnu dozvoljenu BRGP za predmetnu parcelu. U preostalom delu formiran je tavanski prostor u 

okviru koga je izlaz na krov i liftovsko postrojenje, sa tavanicom u nagibu prema nagibu kosih 

krovnih ravni pokrivenim falcovanim crepom, do središnjeg dela nad kojim je ravna tavanica 

pokrivena plastificiranim limom. Osvetljavanje i provetravanje tavanskog prostora je preko 

svetlarnika sa leţećim krovnim svetlarnicima na krovnim ravnima u nagibu koje su pokrivene 

falcovanim crepom. Pristup do tavanskog prostora i stambenog prostora-potkrovlje2 je jednokrakim 

stepeništem sa stepenišnog prostora potkrovlja. 

 

 



STRUKTURA BRUTO GRAĐEVINSKIH POVRŠINA PO ETAŢAMA: 
 

PODRUM:  POMOĆNI PROSTOR BGP = 571 m² 

PRIZEMLJE:  STAMBENI PROSTOR BGP = 460 m² 

I SPRAT:  STAMBENI PROSTOR BGP = 511 m² 

II SPRAT:  STAMBENI PROSTOR BGP = 511 m² 

III SPRAT:  STAMBENI PROSTOR BGP = 511 m² 

IV SPRAT:  STAMBENI PROSTOR BGP = 511 m² 

POTKROVLJE: STAMBENI PROSTOR BGP = 511 m² 

POTKROVLJE 2: STAMBENI PROSTOR BGP =   86 m² 

  UKUPNO BRGP =3672 m² 

 

STRUKTURA BRUTO GRAĐEVINSKIH POVRŠINA PO NAMENI: 
 

 UKUPAN POMOĆNI PROSTOR   BGP =   774 m² 

UKUPAN STAMBENI PROSTOR   BGP = 2898 m² 

   UKUPNO BRGP = 3672 m² 

 

KORISNA (NETO) POVRŠINA OBJEKTA PO NAMENI: 
 

STAMBENI PROSTOR: 39 stanova    2212 m² 

ZAJEDNIĈKI PROSTOR: komunikacije stambenog dela    239 m² 

TEHNIĈKI BLOK:  2 tehniĉke prostorije         7 m² 

POMOĆNI PROSTOR: 5 stanarskih ostava       38 m² 

GARAŢNI PROSTOR: 32 garaţna mesta     385 m² 

KOLSKE SAOBRAĆAJNICE:  :     298 m² 

     UKUPNO NETO: 3179 m² 

 

KONSTRUKCIJA: Konstruktivni sistem je skeletni sa AB ramovima prema statiĉkom 

proraĉunu. Spoljnji zidovi su od giter blokova d 25 cm, unutrašnji pregradni zidovi izmeĊu stanova i 

hodnika od giter blokova d 19 cm, unutrašnji pregradni zidovi izmeĊu etaţnih jedinica od giter 

blokova d 19 cm i izmeĊu prostorija unutar etaţnih jedinica od pregradnih giter blokova d 10 cm. 

MeĊuspratna konstrukcija je polumontaţna od Fert nosaĉa sa lakoarmiranom ab ploĉom debljine 5 

cm, koja se lije na licu mesta. 

Temeljenje objekta je temeljnom ploĉom d 60 cm. Spoljnji podrumski zidovi se grade od 

betonskih punilaca 25/20/40 koji se pune ţitkim betonom MB 20, armirani sa 2 ǿ 8 u horizontalnim 

spojnicama. Dubina širokog iskopa u odnosu na trotoar oko objekta iznosi 3,50 m i vrši se mašinski, 

sa odgovarajućim obezbeĊenjem temeljne jame i susednih objekata. Temeljenje delova podruma van 

osnovnog gabarita prizemlja objekta izvodi se trakastim AB temeljima 50/60 cm. 

Krov je tipa višeslivni, sa nagibom krovnih ravni 30º, pokrivenih falcovanim crepom, sa 

odvodnjavanjem prema boĉnim stranama i zadnjem dvorištu, sa pet vertikalnih krovnih badţa – 

kalkanskim zidovima, jednom ka ulici dve ka zadnjem dvorištu i po dve ka boĉnim susedima. 

Središnji deo krova je nagiba 10% i pokriva se plastificiranim pocinkovanim limom. Krov se izvodi 

od rezane ĉamove graĊe I klase preko konstrukcije od AB greda i ramova, po projektu. Krovna 

pokrivka se polaţe preko letvisanog i hidroizolovanog dašĉanog patosa od OSB ploĉa, koji potpuno 

prekriva rogove. Krovni venac se sastoji od dve armiranobetonske kaskade ukupne završne širine 40 

cm, na koju se ugraĊuje leţeći oluk tako da ne prelazi širinu venca. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA: Unutrašnji zidovi su malterisani, perdašeni, gletovani i bojeni 

poludisperzivnom bojom, osim svih zidova kupatila i sanitarnih prostorija prizemlja, kao i delova 

zidova kuhinja do visine 1,50 m, koji su u zidnim keramiĉkim ploĉicama. Svi plafoni stambenog dela 

su malterisani, perdašeni, gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom, osim plafona potkrovlja2 koji 

su od gips karton ploĉa tipa „Rigips“ na tipskoj potkonstrukciji, gletovani i bojeni. Unutrašnji 

pregradni zidovi pomoćnih prostorija podruma su od pregradnog giter bloka d 10 cm, obostrano 

malterisani cementnim malterom d 2,5 cm. 

 



Podovi stambenog dela su u sobama i predsobljima od hrastovog parketa, a u kupatilima i 

kuhinjama, u podnim keramiĉkim ploĉicama. Na terasama, loĊama i zajedniĉkim prostorijama 

stambenog dela (hodnicima, ulaznom holu, stepeništu) podovi su od granitne keramike, a u podrumu 

od industrijskog betona. 

Unutrašnja stolarija - sobna vrata su drvena, duplo šperovana, furnirana i lakirana. Ulazna 

vrata su sigurnosna, sa metalnom konstrukcijom i završnom obradom od mediapana. Gelenderi 

stepeništa su od cevastih profila crne bravarije, sa osnovnim i zaštitnim premazima, završno bojeni 

po izboru investitora. 

Svi materijali i oprema su prve klase standardnog kvaliteta. 
 

SPOLJNJA OBRADA: Spoljnja stolarija na stambenom delu je od PVC profila sa 

termoprkidom d 24 mm sa ugraĊenim roletnama, a na podrumu od eloksiranog aluminijuma sa termo 

mostom d 16 mm, sa termoizolacionim zastakljivanjem. Ograde loĊa i terasa su zidane do visine 85 

cm, iznad kojih su do ukupne visine od 110 cm gelenderi od cevastih profila od poliranog 

aluminijuma. 

Fasadna obloga je termiĉka, od stiropora d 10 cm, koja se lepi na grubo ozidana spoljnja 

zidna platna, tipluje i perdaši graĊevinskim lepkom preko PVC mreţe, sa završnom zaribanom 

fasadom tipa Baumit u tonovima po izboru investitora. Na fasadnoj oblozi su predviĊeni  

odgovarajući protivpoţarni prekidi od negorivog materijala d 10 cm, širine 20 cm, i to na svakoj 

etaţi, kontinualno horizontalno u zoni meĊuspratne konstrukcije i oko svakog prozorskog i 

balkonskog otvora, kako boĉno, tako i u zoni nadprozornika (nadvratnika). U okviru fasadne obloge, 

na svakih 20 m duţnih po obimu objekta, se izvode vertikalni protivpoţarni prekidi od negorivog 

materijala d 10 cm, širine 50 cm, po ĉitavoj visini objekta. 

 

 INSTALACIJE: Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektrike, i 

centralnog grejanja stambenog dela i detekcije, ventilacije i odimljavanja garaţnog dela. Za 

ventilaciju kupatila i kuhinja stembenog dela, koji nemaju prozorske otvore za prirodnu ventilaciju, 

formiraju se ventilacioni kanali-magistrale na koje se prikljuĉuju kupatila i kuhinje preko 

sekundarnih kanala razdvojenih po etaţama i nameni i snabdeveni su ventilatorima za dodatnu 

prinudnu ventilaciju. Ventilacioni kanali se horizontalno sabiraju u tavanskoj etaţi i vertikalno izvode 

izvan tavanskog prostora sa ventilacionim kapama viših za 0,50 m iznad spoljnje površine krovnih 

ravni. 
 

IZOLACIJE: Vertikalna i horizontalna hidroizolacija podruma izvodi se kondorom varenim 

na spoljnji betonski zid i pod, tako da ĉine kontinuitet, sa prethodnim premazima bitulitom. Spoljnja 

zaštita hidroizolacije zidova podruma se izvodi zidovima od pune opeke d 12 cm u produţnom 

malteru, osim zidova podruma na meĊi sa susedom koji se izvode hidronepropusnim betonom, bez 

spojnje zaštite. 

Termoizolacija fasadnih zidova objekta izvodi se termiĉkom fasadom tipa „demit“, od 

stiropora d 10 cm sa odgovarajućim protivpoţarnim prekidima od negorivog materijala d 10 cm. 

Termoizolacija podova prizemlja izvodi se polaganjem stirodura d 3 cm preko ab ploĉe od Fert 

nosaĉa. Termoizolacija tavanice potkrovlja izvodi se polaganjem tvrdo presovane kamene vune d 12 

cm preko ab ploĉe od Fert nosaĉa, a na kosim delovima i sa slojem mineralne vune d 12 cm sa 

unutrašnje strane i završnim opšivanjem rigipsom. Termoizolacija tavanice na etaţi potkrovlje2 na 

delu krova koji se pokriva falcovanim crepom izvodi se slojem mineralne vune d 12 cm izmeĊu 

rogova i mineralnom vunom d 5 cm po kosom plafonu u nagibu krovnih ravni sa unutrašnje strane sa 

završnim opšivanjem rigipsom. Termoizolacija tavanice na etaţi potkrovlje2 na dela krova koji se 

pokriva plastificiranim limom, izvodi se slojem mineralne vune d 12 cm i slojem 15 cm po plafonu 

tavana sa unutrašnje strane, sa završnim opšivanjem rigipsom. 

Bruto razvijena graĊevinska površina objekta sraĉunata je u skladu sa ĉl.2 stav 3 Pravilnika o 

energetskoj efikasnosti zgrada („Sl. Glasnik RS“ br.61/2011). 
 

LIMARIJA: Limeni krovni pokrivaĉ središnjeg dela krova je od plastificiranog pocinkovanog 

lima nagiba 10% a leţeći oluci, oluĉne vertikale i sve krovne limene opšivke kao i svi solbanci i 

opšivke ograda terasa i loĊa su od pocinkovanog lima. 
   



SAOBRAĆAJNICE: Sa ulice Maĉvanske predviĊena je jedna kruţna kolsko-pešaĉka 

saobraćajnica širine 3,50 m, za pešaĉki i kolski pristup objektu i dvorišnom delu parcele. 

Saobraćanica formira poţarni put za kretanje interventnih vozila, sa ulazom i izlazom na ulicu, 

minimalne širine 3,50 m, unutrašnjeg polupreĉnika krivine 7,00 m, spoljnjeg polupreĉnika krivine 

10,50 m, minimalne svetle visine za prolaz vozila 4,00 m. 
 

PARKIRANJE I GARAŢIRANJE: Za stacionarno parkiranje vozila stanara na parceli je 

predviĊeno ukupno 39 mesta, od ĉega su 10 garaţnih mesta u prizemlju objekta, od kojih je jedno 

garaţno mesto obeleţeno brojem GM23 predviĊeno za vozila hendikepiranih lica, i 7 otvorena 

parking mesta u dvorištu i 22 garaţna mesta u podrumu objekta. Garaţni prostor u podrumu je 

ukupne neto površine 398 m² sa ukupno 22 garaţna mesta i kolskom saobraćanicom. Za 39 stanova 

predviĊeno je ukupno 39 mesta za stacioniranje vozila stanara, ĉime je za svaku stambenu jedinicu 

obezbeĊeno po jedno parking, odnosno garaţno mesto, od kojih su 32 (82%) u garaţnom prostoru. 

Pristup stanara podrumskoj etaţi iz stambenog dela objekta je putniĉkim liftom a iz dvorišta 

trotoarskom stazom u sastavu kolske rampe. U prizemlju objekta sa istoĉne boĉne strane parcele za 

pristup vozila i pešaka podzemnoj garaţi formirana je jednosmerna kolska rampa ukupne širine 3,60 

m, u okviru koje su obeleţene kolska staza širine 2,80 m, i trotoarska pešaĉka staza širine 0,80 m, 

nagiba 15 % duţine linije kretanja vozila 19,98 m. Ulazna garaţna i pešaĉka vrata u podrumsku 

garaţu su na silaznom delu rampe. 

Rampa je otvorena sa istoĉne poduţne strane ĉitavom duţinom, i sa ulazne - uliĉne strane, 

ĉime je omogućeno direktno provetravanje i izlaz iz objekta. Evakuacija vozila iz podrumske garaţe 

je preko jednosmerne kolske rampe, direkno na ulicu Maĉvansku. Evakuacija pešaka iz podrumske 

garaţe je preko trotoarske pešaĉke staze u sastavu kolsko - pešaĉke pristupne rampe. Unutar garaţe u 

podrumu su obeleţene pešaĉke staze širine 0,80 m za kretanje pešaka. 
 

UREĐENJE TERENA: Pristupna kruţna kolsko-pešaĉka saobraćajnica za kretanje vozila 

stanara i interventnih vozila kao i pristupni plato do kolsko-pešaĉke rampe za pristup podrumu se 

asvaltiraju. Spoljnji parking prostor ureĊuje se tako što se svako pojedinaĉno parking mesto formira 

zatravnjenim stazama od raster ploĉa izmeĊu kojih su zatravnjene površine. Trotoari oko objekta i 

ulazni plato se ureĊuju poploĉavanjem i postavljanjem elemenata urbane opreme. Lokacija 4 

kontejnera za odlaganje smeća predviĊena je uz pristupnu saobraćajnicu u sastavu pomoćnog – 

garaţnog dela prizemlja u ograĊenoj niši, na zapadnoj strani objekta iza stambenog ulaz u zgradu. 
 

PROSTOR ZA STANARE: U straţnjem delu unutrašnjeg dvorišta, predviĊen je slobodan 

prostor za potrebe stanara zgrade. Ovaj prostor se ureĊuje ozelenjavanjem, zatravnjivanjem i sadnjom 

drvorednog zelenila. 
 

OZELENJAVANJE: U sklopu parcele formiraju se travnjak, ţardinjera sa zelenilom, trake 

travnjaka u okviru parking prostora i pristupne saobraćajnice ukupne površine 166 m² sa 6 

drvorednih sadnica listopadnih lišćara. Ukupna površina pod zelenilom iznosi 166 m², što predstavlja 

17,11% površine parcele. OgraĊivanje graĊevinske parcele prema susednim parcelama izvršiti ţivom 

ogradom u zelenilu na transparentnoj metalnoj konstrukciji visine 1,40 m. Tri drvoredna stabla na 

trotoaru ulice Maĉvanske neposredno ispred ulaza u objekat se uklanjaju umesto kojih se sade nove 

tri drvoredne sadnice, na istom trotoaru, tako da ne ometaju pristup parkingu i predmetnom objektu. 

 

 

2.1.12  REALIZACIJA PROJEKTA 
 

 

Ovaj Urbanistiĉki projekat predstavlja pravni osnov za izdavanje lokacijskih uslova za 

izgradnju objekta u skladu sa ovim Urbanistiĉkim projektom. 

 

ODGOVORNI URBANISTA: 
 

Danijel Radulović, dipl.ing.arh. 
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2.2.2  PROJEKTOVANO REŠENJE 
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1. REGULACIONO-NIVELACIONO REŠENJE 1:250
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3. PRIKAZ KOMUNALNE INFRASTRUTURE  1:250
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GP 1509/20
P=9,70 a

GRAĐEVINSKA PARCELA - GP 1509/20:

Širina uličnog fronta: 20,47 m;
Površina:      970 m²;
Namena:    Građevinsko zemljište;

KOORDINATE DETALJNIH TAČAKA:

BROJ   Y     X

19291  7 514 760.52  4 941 392.42
80952  7 514 763.91  4 941 412.90
19292  7 514 766.55  4 941 428.82
19293  7 514 781.74  4 941 426.32
  8507  7 514 786.76  4 941 425.53
  8506  7 514 786.20  4 941 420.15
  8487  7 514 783.89  4 941 383.36
19288  7 514 783.91  4 941 375.65
19289  7 514 774.26  4 941 382.52
19290  7 514 772.66  4 941 383.67
80951  7 514 761.26  4 941 391.89
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21358 GEODETSKA TAČKA KOJA SE UKIDA
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GP 1509/20
P=9,70 a

GRAĐEVINSKA PARCELA - GP 1509/20:

Širina uličnog fronta: 20,47 m;
Površina:      970 m²;
Namena:    Građevinsko zemljište;

KOORDINATE DETALJNIH TAČAKA:

BROJ   Y     X

19291  7 514 760.52  4 941 392.42
80952  7 514 763.91  4 941 412.90
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19290  7 514 772.66  4 941 383.67
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