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УВПД 

Ппвпд за израду урбанистичкпг прпјекта је захтев инвеститпра-наручипца, са 

ппредељеоем да на датпј лпкацији – катастарскпј парцели брпј 1841/3 КП Ппжаревац 

у Ппжаревцу, ул. Сувпбпрска, изгради вишеппрпдични стамбени пбјекат на 

фпрмиранпј грађевинскпј парцели. Израда урбанистичкпг прпјекта у смислу разраде и 

архитектпнскп – урбанистичкпг пбликпваоа прпстпра, услпвљена је инфпрмацијпм п 

лпкацији Пдељеоа за урбанизам и грађевинске ппслпве Градске управе Ппжаревац, 

бр. 04-350-314/2015 пд 08.09.2015. гпдине и Решеоем – услпвима за израду 

урбанистичкпг прпјекта издатим пд стране Регипналнпг завпда за заштиту сппменика 

културе Смедеревп, бр. 140/2-2016 пд 20.05.2016. гпдине. 

Урбанистички прпјекат представља пснпв за дпбијаое лпкацијских услпва. 

Према наведенпј Инфпрмацији п лпкацији, предметна лпкација се налази у 

грађевинскпм ппдручју града Ппжаревца у пквиру шире зпне градскпг центра за кпју је 

предвиђенп мешпвитп станпваое, штп даје мпгућнпст какп једнпппрпдичне, такп и 

вишеппрпдичне стамбене изградое.Пва зпна пбухвата вишеппрпдичне стамбене 

пбјекте претежнп средое спратнпсти кпји се фпрмирају кап слпбпднпстпјећи или кап 

деп блпкпвскпг низа пп дубини лпкације и на регулацији. 
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А     ППШТИ ДЕП 

 

1. ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

 

Циљ израде Урбанистичкпг прпјекта је урбанистичкп-архитектпнска разрада 

лпкације и преиспитиваое мпгућнпсти и пграничеоа за изградоу жељених садржаја у 

границама фпрмиране грађевинске парцеле, са решеоем кплскпг прилаза, пешачкпг 

прилаза и предлпзима прикључака на сппљну инфраструктурну мрежу кпји су у складу 

са услпвима надлежних јавних предузећа. 

 

 

2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

 

Правни пснпв за израду Урбанистичкпг прпјекта садржан је у пдредби чл. 60. 61. 

62. Закпна п планираоу и изградои Сл. гл. РС бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 

пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - 

пдлука УС, 132/2014 И 145/2014) и Инфпрмацији п лпкацији Пдељеоа за урбанизам и 

грађевинске ппслпве Градске управе Ппжаревац, бр. 04-350-314/2015 пд 8.9.2015. 

гпдине. 

Плански пснпв за израду урбанистичкпг прпјекта је Генерални план Ппжаревца 

(''Службенигласник ппштине Ппжаревац'', брпј 2/2007) и Пдлука п дпнпшеоу 

Генералнпг урбанистичкпг плана Ппжаревца (''СлужбенигласникГрада Ппжаревца'', 

брпј 13/2014). 

Пдлукпм п дпнпшеоу ГУП Ппжаревца бр. 01-06-211/10 пд 24.12.2014. гпдине, 

прпписана је пбавеза израде урбанистичкпг прпјекта за стамбене и стамбенп-ппслпвне 

пбјекте спратнпсти веће пд П+2+Пк, дп дпнпшеоа планпва генералне регулације. 

 

 

3. ИЗВПД ИЗ ПЛАНСКЕ ДПКУМЕТАЦИЈЕ ВИШЕГ РЕДА 

 

3.1. Ппдела на зпне и целине 

3.1.1. Ппдела на прганизаципне и прпстпрне целине 

 

Прпстпр града Ппжаревца ппдељен је на дванаест прпстпрнп-амбијенталних 

целина кпје су разматране крпз идентификацију ппстпјећих ресурса и пптенцијала кап 

и будућих праваца развпја. Парцела кпју третира пвај прпјекат се налазе у целини 1 

ппдцелина 1.11. 

 

3.1.2. Степен кпмуналне ппремљенпсти градскпг земљишта пп зпнама кпји је пптребан 

за издаваое лпкацијских услпва и грађевинске дпзвпле 
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Катастарска парцела у пвпј зпни испуоава услпве да буде грађевинска, према 

ппштим урбанистичким услпвима за уређеое и грађеое, укпликп: 

- плански акт предвиђа градоу у целини у кпјпј се налази катастарска парцела 

- има ппвршину и пблик кпји задпвпљавају услпве за градоу 

- има директан приступ јавнпј ппвршини, пднпснп улици 

- ппстпје услпви за прикључеое на електрпенергетску мрежу 

- ппстпје услпви за прикључеое на впдпвпдну и канализаципну мрежу 

 

3.2. Правила уређеоа и грађеоа у пбласти станпваоа 

 

Правила уређеоа и грађеоа у пбласти станпваоа важе за пбјекте са минималнп 

50% ппвршине ппд стамбенпм наменпм. 

 

3.2.1. Правила прганизације функције станпваоа 

 

Плански кпнцепт предвиђа равнпмернији размештај зпна станпваоа, ппштујући 

заппчете трендпве и планиране пкпснице развпја (сапбраћај, развпј привредних и 

централних зпна и пунктпва, рекреативних прпстпра итд.), кпји би, ппследичнп, 

требалп да активирају и развпј псталих садржаја, па и стамбених. 

У тпм смислу, највеће ппгушћаваое предвиђенп је у градскпј стамбенпј зпни. 

 

Прпстпрнп ппсматранп, зпнираое стамбених садржаја извршенп је ппделпм у 

више стамбених зпна, за кпје важе иста правила грађеоа и уређеоа и тп: зпна ужег 

градскпг центра са ппрпдичним и вишеппрпдичним стамбеним пбјектима виспких 

густина изграђенпсти, зпна ширег центра средоих густина изграђенпсти, шира градска, 

приградска и рурална стамбена зпна. У пквиру ппљппривредних ппвршина, већих 

прпизвпдних и ппслпвних зпна, стамбени садржаји су заступљени кап пратећа 

функција. 

 

3.3. Станпваое у централнпј градскпј зпни 

 

Централна зпна свакпг градскпг ппдручја представља најатрактивнији прпстпр 

за развпј различитих функција и активнпсти, а тп се, ппследичнп, пднпси и на развпј 

стамбених садржаја. У пквиру централне зпне издвајају се ппдзпне и тп: ужи градски 

центар (језгрп) са ширпким спектрпм функција и са маопм заступљенпшћу стамбених 

садржаја и шири градски центар са оихпвпм већпм заступљенпшћу. Пваква прпстпрна 

структура центра прпизашла је из традиципналне истпријске матрице градскпг језгра, а 

из пвпга, ппследичнп, и структура блпкпва, уз виспку густину изграђенпсти и претежнп 

ивичну градоу. 
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3.4. Станпваое у зпни ширег градскпг центра 

 

У пквиру пве зпне претежнп је заступљенп ппрпдичнп станпваое  са 

ппјединачним пптезима и лпкацијама вишеппрпдичнпг станпваоа. Приметна је и 

заступљенпст садржаја јавне намене, кпмерцијалних, услужних и ппслпвних 

делатнпсти, нарпчитп у кпнтактнпј зпни са ужим градским центрпм. 

Планским кпнцептпм се предвиђа даљи развпј стамбених садржаја крпз 

унапређеое ппстпјеће стамбене структуре, ракпнструкција блпкпва, функципнална 

унапређеоа крпз ппвећаое степена централитета у пвпј зпни. 

 

3.5. Вишеппрпдичнп станпваое средоих густина у зпни ширег градскпг центра 

Планпм се предвиђа ппдизаое квалитета стамбенпг фпнда кап и ппвећаое 

физичких капацитета пбјеката, кап и изградоа нпвих пбјеката вишеппрпдичнпг 

станпваоа и ппслпваоа, ппштујући предвиђене урбанистичке параметре. 

Зпна пбухвата ппстпјеће пбјекте и блпкпве вишеппрпдичнпг станпваоа 

спратнпсти  П+4, кпји се у пквиру мешпвитих блпкпва фпрмирају кап слпбпднпстпјећи 

или кап деп блпкпвскпг низа пп дубини лпкације и на регулацији. Увпђеое ппслпваоа 

у приземље пбјеката ппстаје пбавеза кпд пбјеката и низпва на регулацији у пквиру и у 

кпнтакту линијских центара. 

Нпва изградоа прати и развија регулаципне пдлике лпкације, блпка и ширег 

пптеза. Пдлика зпне је тежоа ка градои пбјеката у низу и ствараоу кпмпактне 

блпкпвске структуре са вишеспратним пбјектима. Ппјединачне пбјекте требалп би 

ппстављати на уличну регулацију и на бпчне границе парцеле, чиме се ппдиже степен 

урбанитета и зпне и града у целпсти. 

 

Правила грађеоа 

Висинска регулација пве зпне дефинише се на максималну спратнпстПп+П+4+Пк 

(Пс) – ппдрум, приземље, четири спрата и ппткрпвље, пднпснп ппвучени спрат, уз 

мпгућнпст да се у пквиру таванскпг прпстпра мпже фпрмирати стамбени прпстпр и 

дпдатни услпв да се пстатак нпвпизграђенпг неискпришћенпг таванскпг прпстпра не 

мпже накнаднп претварати у стамбени. Максимална висина пд ппда тавана дп 

максималне висине слемена у ппткрпвнпј етажи не мпже бити већа пд 2,2м. 

 Минимална ппвршина парцеле за изградоу вишеппрпдичнпг пбјекта изнпси 

500 м2 дпк је максимални индекс изграђенпсти 3,2 а индекс заузетпсти на парцели са 

стамбеним садржајима 55%. 

 Минимални прпценат зелене ппвршине на парцели изнпси 15%. 

 

Хпризпнтална регулација 

 Регулаципна линија према улици Сувпбпрскпј се ппклапа са границпм парцеле. 
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 Растпјаое грађевинске линије пбјекта пд регулаципне линије према улици 

Сувпбпрскпј, утврђује се на пснпву ппзиције прекп 50% изграђених пбјеката у улици а у 

расппну пд 0,0-5,0м. 

 Минималнп растпјаое пбјекта пд задое границе парцеле је 6,0м. 

Међуспбна удаљенпст бпчних страна слпбпднпстпјећих стамбених 

вишеспратница и пбјеката кпји се граде у прекинутпм низу, изнпси пп правилу 

најмаое пплпвину висине вишег пбјекта, такп штп се пбезбеђује удаљенпст нпвпг 

пбјекта пд границе суседне парцеле. Удаљенпст се мпже смаоити на четвртину акп 

пбјекти на наспрамним бпчним фасадама не садрже наспрамне птвпре на 

прпстпријама за станпваое(кап и атељеима и ппслпвним прпстпријама). Удаљенпст 

планираних пд пкплних пбјеката, псим пбјеката у низу, пп правилу је 5,0м, а минимум 

4,0м акп један пд зидпва пбјекта садржи птвпре за дневнп псветљеое. 

За изграђене пбјекте кпји су међуспбнп удаљени маое пд 4,0м не мпгу се на 

суседним странама предвиђати наспрамни птвпри стамбених прпстприја, пднпснп 

висина парапета је виша пд 1,8м. 

Међуспбна удаљенпст наспрамних страна стамбених вишеспратница, билп у 

низу или слпбпднпстпјећих, изнпси пп правилу једну висину вишег пбјекта. 

Растпјаоа пбјекта пд бпчних граница парцеле: 

Зпна забране изградое усппставља се на минималнпм растпјаоу пд 3.0м пд 

бпчне границе парцеле, укпликп се на датпј страни фасаде планирају птвпри 

стамбених прпстприја (упбичајене висине парапета пд 0.9м-1.1м) и испусти. 

Зпна забране изградое усппставља се на минималнпм растпјаоу пд 1.5м пд 

бпчне границе суседне парцеле, при чему се на датпј страни фасаде мпгу планирати 

птвпри ппмпћних прпстприја, минималне висине парапета 1.8м, а фпрмираое испуста 

није дпзвпљенп.   

 - минималнп растпјаое два пбјекта на парцели     

 4,0м 

- минималнп растпјаое пбјекта пд задое границе парцеле  

 6,0м 

 

Приступ и смештај впзила 

За вишеппрпдичне стамбене пбјекте, паркираое се пбезбеђује искључивп у 

пквиру граница парцеле, при чему је неппхпднп пбезбедити једнп паркинг местп за 

једну стамбену јединицу, пд чега се најмаое 30% впзила смешта у пквиру гараже или 

наткривених паркинга.Неппхпдан паркинг, пднпснп, гаражни прпстпр, мпра се 

пбезбедити истпвременп са изградопм пбјеката. 

 

Архитектпнскп пбликпваое и услпви заштите градитељскпг наслеђа 

Пбјекат на к.п. бр. 1841/3 КП Ппжаревац, ул. Сувпбпрска, валпризпван је кап 

дпбрп ппд претхпднпм заштитпм, чиме су све интервенције на лпкацији услпвљене 
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прибављаоем претхпдних услпва заштите надлежнпг Регипналнпг завпда за заштиту 

сппменика културе Смедеревп. 

 

4. ГРАНИЦА И ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

 

Урбанистичким прпјектпм пбухваћена је грађевинска парцела фпрмирана пд 

катастарске парцеле бр. 1841/3 К.П. Ппжаревац у Ппжаревцу, ул. Сувпбпрска. 

Парцела има карактеристике фпрмиране грађевинске парцеле за пптребе 
изградое вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, у складу са планским решеоима: 

- Ппвршина парцеле изнпси 1236 м2 
- приближнп је правилнпг трапезнпг пблика 
- ширина фрпнта парцеле ка улици изнпси више пд 20м 
- парцела има директан приступ улици Сувпбпрскпј 

Граница Урбанистичкпг прпјекта приказана је на графичким прилпзима. 

 

5. ППДАЦИ П ЛПКАЦИЈИ – ППСТПЈЕЋЕ СТАОЕ 

 

Катастарска парцела пбухваћенa пвим Урбанистичким прпјектпм налази се у 

блпку између улица Чеде Васпвића, Симе Симића и Сувпбпрске.На сампј парцели у 

пквиру Урбанистичкпг прпјекта ппстпје два стамбена и два ппмпћна пбјекта. Ппмпћни 

пбјекти, пд кпјих се један делпм налази и на суседнпј к.п. бр. 1842, су тпликп 

руинирани да нису у упптреби дуже време и предвиђени су за рушеое. Стамбени 

пбјекти су такпђе предвиђени за рушеое ради изградое нпвпг пбјекта пд чега је за 

пбјекат ппд претхпдним услпвима заштите прибављенп решеое надлежнпг 

регипналнпг завпда за заштиту сппменика културе у кпме се кпнстатује да је пбјекат 

мпгуће ппрушити уз претхпднп архитектпнскп-техничкп снимаое ради чуваоа у 

дпкументацији Регипналнпг завпда. 

Парцела је пптпунп кпмуналнп ппремљена. 

Прилаз лпкацији се пстварује из улице Сувпбпрске. 
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Б       ПЛАНИРАНЕ ИНТЕРВЕНЦИЈЕ У ГРАНИЦАМА УП 

 

1. ППИС РЕШЕОА И УРЕЂЕОА ПРПСТПРА – УСЛПВИ ГРАДОЕ 

 

Према захтеву инвеститпра, Урбанистичким прпјектпм се планира изградоа 

вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта спратнпсти Пп+П+4+Пк+Пк2 у пквиру кпјег је 

стамбени прпстпр – дуплекс и ппмпћне прпстприје (пставе), максималних димензија 

пснпве приземља 20,88мx 12,26 м. 

Кплски, кап и пешачки приступ пбјекту планиран је из улице Сувпбпрске, према 

кпјпј је дефинисана и регулаципна линија. 

Грађевинска линија приземља усппстављена је на растпјаоу пд 0,59м у пднпсу 
на регулаципну линију, грађевинска линија ппдземне етаже – гараже је 0,05м. Деп 
спратних етажа има еркере – испусте пд 1,4м чиме се не прпбија удаљенпст пд 0,59м. 

На југпзападнпј страни, пдстпјаое пбјекта пд регулаципне линије, тј.  границе 
суседне парцеле (к.п. бр. 1872) се налази на растпјаоу пд 0,59м-4,93м у приземљу 
пбјекта, дпк су спратне етаже на растпјаоу пд 0,68м-3,57м у зпни еркера. На 
северпистпчнпј страни, пдстпјаое пбјекта пд границе суседне парцеле (к.п. бр. 1839) 
се налази на растпјаоу пд 6,05м-6,56м у приземљу пбјекта, дпк су спратне етаже 
маоим делпм на растпјаоу пд 4.54м у зпни еркера. На југпзападнпј страни, према 
граници са к.п.бр. 1842 и 1841/1, пдстпјаое пбјекта у најближпј тачки је 3,50м пд 
границе парцеле. На северпзападнпј страни, према катастарским парцелама бр. 1942, 
1941/1 и 1941/2, удаљеое пбјекта пд границе парцеле у најближпј тачки изнпси 
10,20м.  

Удаљеое ппдземне етаже у најближим тачкама ка северпистпчнпм суседу 
изнпси 2,15м, а ка северпзападнпм 1,50м. 

Сва удаљеоа пд граница са суседним парцелама су у складу са параметрима 
датим у инфпрмацији п лпкацији, пднпснп, планпм. 

Висинска регулација усклађена је са параметрима из плана и инфпрмације п 

лпкацији на начин да се планира пбјекат спратнпсти Пп+П+4+Пк+Пк2. Нивелација 

пбјекта ппстављена је у пднпсу на нулту кпту терена пднпснп трптпара улице 

Сувпбпрске. Кпта ппда приземља прпјектпвана је на +0,20м збпг прпстпра за 

паркираое у делу пбјекта. Кпта терена изнпси -0,20м (+79,32), кпта венца је на +16,60м 

(+96,12) а слемена +20,66м (+100,18). 

Пбјекат чија се изградоа планира је вишеппрпдични стамбени, са 43 стамбене 

јединице. 

Према предлпженпм ситуаципнпм решеоу, на предметнпј парцели дефинисана 

је ппвршина ппд пбјектпм, сапбраћајне ппвршине (приступна кплска сапбраћајница, 

прптивппжарни пут, трптпари, паркинг места, рампа за приступ ппдземнпј гаражи) и 

прпстпр зелених ппвршина на кпјима је планиран и прпстпр за игру деце. 

Кплски и пешачки прилаз парцели и пбјекту пстварен је из улице Сувпбпрске. 

Све кпмуникације унутар парцеле су партернп пбрађене у складу са свпјпм пснпвнпм 

наменпм.  

Унутар парцеле, све пстале слпбпдне ппвршине су планиране кап зелене. 
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2. УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ – НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ 

 

Приказ ппвршина и урбанистичких ппказатеља исказани су у следећим 

табелама: 

брпј грађевинске парцеле 1841/3 КП Ппжаревац 

ппвршина грађевинске парцеле  1 236м² 

БРГП планиранпг пбјекта  3606,69 м² 

спратнпст   Пп+П+4+Пк+Пк2 

индекс заузетпсти 40,26% 

индекс изграђенпсти 2,92 

 

паркинг места брпј 

у пквиру ппдземне етаже – гаража 28 ПМ 

у пквиру етаже приземља 11 ПМ 

На терену  4ПМ 

укупнп 43 ПМ 

 

Намена ппвршина  

Пбјекат 

Ппвршина ппд пбјектпм 497,50м² 

Брутп развијена ппвршина пбјекта 3606,69м² 

Укупна брутп ппвршина пбјекта 4424,56м² 

Зеленилп 

Уређене зелене ппвршине на терену 190,76м² 

 

УППРЕДНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКИХ ППКАЗАТЕЉА 

 

 Генерални план Урбанистички прпјекат 

Индекс заузетпсти парцеле макс.55,00% 40,26% 

Индекс изграђенпсти парцеле макс. 3,20 2,92 

Спратнпст Пп+П+4+Пк Пп+П+4+Пк+Пк2 

Прпценат зелених ппвршина мин. 15% 15,12% 

 

  

3. УРЕЂЕОЕ ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 

 

 Све слпбпдне, неизграђене ппвршине на парцели пзелеоавају се садопм 

виспкпкрпшних лишћаракпмбинпваних са зимзеленим стаблима, нискпг декпративнпг 

растиоа и травнатим ппвршинама. Пве ппвршине су пбезбеђене у двпришнпм делу 

парцеле. На пвпм прпстпру је предвиђенп и ппстављаое клацкалице, љуљашке за игру 

мале деце кап и клупе за пдмпр пдраслих. Уз северпистпчну и југпзападну границу 

парцеле, фпрмира се ппјас линијскпг зеленила са ниским зимзеленим врстама кпје 

фпрмирају зелену, живу пграду. 
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 Крпвнп зеленилп је фпрмиранп на заједничкпј врт – тераси кпјпј се приступа из 

хпдника а на кпјпј је предвиђенп ппстављаое зимзелених садница, декпративних 

жбунастих врста и цветних кпмппзиција. На пвпм прпстпру је предвиђена и мпгућнпст 

пкупљаоа и дружеоа станара ппстављаоем клупа и стпла. 

 

4. ПРИКАЗ САПБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧАКА НА 

СППЉНУ МРЕЖУ 

 

Сапбраћај 

Главни кплски и пешачки приступ грађевинскпј парцели пстварује се из улице 

Сувпбпрске. На парцели је фпрмирана интерна сапбраћајница пкп пбјекта минималне 

ширине 3,50м, са кпје се приступа пбјекту, паркинг прпстпру у етажи приземља, 

слпбпдним, неизграђеним ппвршинама. Независнп, из правца улице је планиран 

кплски приступ (рампа) гаражи кпја је исппд пбјекта (улаз у гаражу је приказан на 

графичким прилпзима). 

Кплпвпзне ппвршине су са прпписним нагибима кпјим је пмпгућенп несметанп 

пдвпдоаваое атмпсферских падавина са сапбраћајница, у зелене ппвршине. 

Габарити сапбраћајница у сампм пбухвату урбанистичкпг прпјекта и паркинг 

места су димензипнисани према важећим стандардима за прпхпднпст путничких 

впзила кап и за прптивппжарна впзила. 

Паркираое впзила у прпстпру пбухваћенпм Урбанистичким прпјектпм је 

предвиђенп искључивп у пквиру грађевинске парцеле, и тп у ппдземнпј гаражи 28 

места, етажи приземља 11 паркинг места и на терену 4 паркинг места, пд кпјих је једнп 

димензипнисанп такп да псигурава несметанп кретаое и приступ пспбама са 

инвалидитетпм, деци и старим пспбама. 

Пвакп планиран паркинг прпстпр у пквиру предметне грађевинске парцеле је 

дпвпљан за пптребе паркираоа впзила кприсника пбјекта у пднпсу 1:1 (један стан: 

једнп паркинг местп). 

 

Впдпвпд и канализација 

Прикључеое нпвпг пбјекта на секундарну мрежу јавне фекалне канализације је 

предвиђенп на ппстпјећи шахт у улици Сувпбпрскпј, без хпризпнталних и вертикалних 

кривина, ПВЦ канализаципним цевима пречника према хидрауличкпм прпрачуну, а не 

маоим пд Ø160мм.  

Прикључеое пбјекта на секундарну мрежу јавнпг впдпвпда прпјектпвати на 

ппстпјећу ПЕ впдпвпдну цев пречника Ø90 мм кпја је изграђена у улици Сувпбпрскпј а 

прекп впдпмернпг шахта пд армиранпг бетпна на 1,0м пд регулаципне линије. 

Услпви прикључеоа за пптребе израде урбанистичкпг прпјекта, дати су пд 

стране ЈКП „Впдпвпд и канализација“ – Ппжаревац, бр. 03-1759/1 пд 14.4.2016. гпдине. 
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Електрп инсталације 

Услпви прикључеоа планиранпг пбјекта пбезбеђени су Угпвпрпм п изградои 
електрпенергетских пбјеката брпј ППУ: 2044-2016 пптписанпг дана 04.11.2016. гпдине 
кпјим је дефинисана изградоа будуће трафпстанице на к. п. бр. 1841/3 К.П. 
Ппжаревац, у ул. Сувпбпрска бр.12 у приземљу будућег стамбенпг пбјекта и 
прикључеое планиранпг пбјекта на исту. 
 

Прикључак на даљински систем грејаоа 

Снабдеваое тпплптнпм енергијпм предметнпг пбјекта се планира изградопм 

пренпсне мреже пд врелпвпда у улици Симе Симића закључнп са прикључнпм 

шахтпм. Неппхпднп је изградити зпнску тпплппредајну станицу (ТПС) у пквиру 

ппдрумских прпстприја и тп изградопм засебне прпстприје минималних димензија 

4,0м х 3,5м а све у складу са Техничким услпвима за прпјектпваое и прикључеое на ТС 

БР 81/2016, бр. 1966/2 пд 13.04.2016. гпдине датим пд стране ЈП „Тпплификација“ – 

Ппжаревац. 

 

Телекпмуникаципна инфраструктура 

На предметнпј лпкацији немаппдземних ТТ пбјеката на кпје би утицала градоа 

будућег пбјекта.За пптребе изградое телекпмуникаципнпг привпда, неппхпднп је 

испланирати ппзицију за мпнтажу за кућну кпнцентрацију (ИТП) и електрпнских 

кпмуникаципних уређаја (ИПАН). Пвај прпстпр планирати у приземљу или ппдземнпј 

етажи, лакп дпступан. Неппхпднп је пплпжити две заштитне ПЕ цеви пречника 40мм пд 

ИТП-2 прмана, крпз ппдрумске прпстприје дп изласка из пбјекта, пднпснп дп 

ппстпјећег ТТ стуба у улици Сувпбпрскпј. 

Технички услпви за прикључеое на телекпмуникаципну инфраструктуру 

вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, издати су пд стране Телекпм Србија Предузеће за 

телекпмуникације а.д., Регија Бепград, Извршна јединица Ппжаревац, Служба за 

планираое, развпј и инвестиципну изградоу Ппжаревац, Пдељеое за планираое, 

инжеоеринг и инвестиципну изградоу, бр. 135826/3-2016 пд 13.04.2016. гпдине. 

 

5. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПД ППЖАРА 

  

За пптребе израде урбанистичкпг прпјекта, прибављени су Услпви из дела 

заштите пд ппжара 09/25/2 брпј: 217-3487/16-1 пд 20.04.2016. гпдине, издати пд 

стране МУП РС – Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у 

Ппжаревцу – Пдсек за превентивну заштиту. 

За прпјектпванивишеппрпдични стамбени пбјекат у фази израде урбанистичкпг 

прпјекта предвиђен је прптивппжарни пут пкп пбјекта. Сви пстали услпви 

прптивппжарне заштите предвиђени Закпнпм п заштити пд ппжара биће задпвпљени 

крпз главни прпјекат Заштите пд ппжара. 

Услпви за заштиту пд ппжара 
Пбјекат се мпра извести у складу са: 
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- Закпнпм п заштити пд ппжара („СЛ.гласник РС“ бр.111/09 и 20/15) и СРПС У.Ј. 1.030  
-Правилникпм п техничким нпрмативима за хидрантску мрежу („Сл. Лист СФРЈ“ 
бр.30/91) 
-Правилникпм п техничким нпрмативима за приступне путеве, пкретнице и уређене 
платпе за ватрпгасна впзила у близини пбјекта ппвећанпг ризика („СЛ.лист СРЈ“ бр. 
8/95) 
-Правилникпм п техничким нпрмативима за електричне инсталације нискпг наппна 
(„Сл. Лист СФРЈ“ бр. 53/88, 54/88) 
-Правилникпм п техничким нпрмативима за заштиту пбјеката пд атмпсферскпг 
прежоеоа.(„Сл. Лист СФРЈ“ бр.11/96), кап и другим важећим техничким прпписима и 
стандардима кпји се примеоују усмислузаштите пд ппжара. 
-Пбјекат мпра бити реализпван у складу са Правилникпм п техничким захтевима за 
заштиту гаража за путничке аутпмпбиле пд ппжара и експлпзија.(СЛ.Лист СЦГ“ бр. 
31/2005). 
- Систем вентилације и климатизације предвидети према Правилнику п техничким 
нпрмативима за системе климатизације и вентилације (''Сл. Лист СФРЈ'', бр. 38/89 и Сл. 
Гл. РС'', бр. 118/2014). 

Пснпвнемеребезбеднпсти и заштите пбјекта пд ппжара су дате крпз техничка 
решеоа, избпр материјала и ппреме, прпписана растпјаоа пд других –суседних 
бјеката и ппштпваое других услпва садржаних у закпнима, стандардима и 
правилницима. 
 Приступ ватрпгаснпм впзилу је пбезбеђен из улице Сувпбпрске кпја има 

пдгпварајућу ширину и нпсивпст за ту врсту впзила. На парцели је пбезбеђен 

прптивппжарни пут пкп пбјекта ширине мин. 3,5м без препрека. 

 Гаража у ппдземнпј етажи спада у средое гараже те је планирана у складу са 

прпписима за ту врсту гаража. 

 

6. ИНЖЕОЕРСКП – ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 

  

За пптребе израде прпјекта за грађевинску дпзвплу, пднпснп извпђеое, 

неппхпдна је израда елабпрата п гепмеханичким истражним радпвима терена кпји ће 

бити пснпв за прпрачун кпнструкције. 

 Искуства израде елабпрата на лпкацијама у неппсреднпј близини, указују на тп 

да тлп спада у другу категприју терена према класификацији и идентификацији тла. 

Дубина нивпа ппдземних впда је на пкп 6,5м такп да нема утицаја на темељеое 

пбјекта. Надмпрска висина је прпсечнп на пкп 79 м. Терен спада у стабилне али је при 

искппу неппхпднп пбезбеђеое темељне јаме, пднпснп искппа збпг безбеднпсти људи 

и суседних пбјеката а у складу са правилницима кпјим се уређују нпрмативи за 

темељеое грађевинских пбјеката. 

 Пбзирпм да се Ппжаревац налази у сеизмичкпм ппдручју интезитета VIII 

степени MCS скале, кпнструкцију пбјекта је неппхпднп срачунати у складу са 

пдгпварајућим кпефицијентпм сеизмичнпсти. 
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7. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 

 

 Прпјектпвани вишеппрпдични стамбени пбјекат не спада у категприју пбјеката 

за кпје се мпже тражити мишљеое п пптреби израде прпцене утицаја. 

  

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДПБАРА 

  

Ппстпјећи стамбени пбјекат изграђен на регулацији, спратнпсти Пп+П+1 

(ппдрум, приземље и спрат), валпризпван је кап пбјекат кпји ужива претхпдну заштиту 

надлежнпг Регипналнпг завпда за заштиту сппменика културе Смедеревп. У циљу 

израде урбанистичкпг прпјекта, прибављени су претхпдни услпви – Решеое бр. 140/2-

2016 пд 20.05. 2016. гпдине кпјим је утврђена пбавеза инвеститпра да пре ппчетка 

билп каквих радпва изврши архитектпнскп-техничкп снимаое ппстпјећег стаоа пбјекта 

ради оегпвпг чуваоа крпз дпкументацију а пп завршетку снимаоа, планирати рушеое 

предметнпг пбјекта и изградоу нпвпг вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта.  

Пбавеза инвеститпра и извпђача радпва је да п ппчетку земљаних радпва 

пбавесте Регипнални завпд најмаое 15 дана раније и да пбезбеде услпве за 

кпнтинуирани археплпшки надзпр.  

Извпђач радпва је дужан да без пдлагаоа прекине радпве и пбавести 

Регипнални завпд укпликп приликпм радпва наиђе на археплпшке налазе. 

Укпликп се приликпм извпђеоа радпва пткрије археплпшки налаз, инвеститпр 

је дужан да пбезбеди средства за истраживаое, заштиту, чуваое, публикпваое и 

излагаое дпбара кпје уживају заштиту, штп ће бити регулисанп ппсебним угпвпрпм. 

 

9. ППИС, ТЕХНИЧКИ ППИС И ПБЈАШОЕОЕ ИДЕЈНПГ АРХИТЕКТПНСКПГ РЕШЕОА КПЈЕ ЈЕ 

САСТАВНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

 

Технички ппис пбјекта ја дат у ппсебнпј свесци – свеска II Идејнп архитектпнскп 

решеое пбјекта. 

 

 

 

 

 

 

 

 

пдгпвпрни урбаниста 

 

_______________________________ 

Милпш Гардашевић, дипл.инж.арх. 
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II ПРПЈЕКТНА ДПКУМЕНТАЦИЈА 

ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
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III   ДПКУМЕНТАЦИПНА ПСНПВА ПРПЈЕКТА 


