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I  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 



  

 
 

На основу Закона о планирању и изградњи (сл. гл. РС бр. 72/2009, 81/2009 – 

исправка, 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одука УС, 50/2013-одлука УС, 

98/2013-одлука УС, 132/2014 и 145/2014) доносим    

 

 

РЕШЕЊЕ 

 

Којим се за одговорног пројектанта на изради Идејног архитектонског решења за 

изградњу стамбено пословног објекта спратности По+П+4+Пк, у ул. Симе Симића бр. 6-

10, на к.п. бр. 1946, 1841/1, 1841/2,  1842 к.о. Пожаревац у Пожаревцу 

 

 

ОДРЕЂУЈЕ 

 

Одговорни пројектант 

Иван Милосављевић, дипл.инж.арх. 

број лиценце 300 П505 17 

 

Образложење: 

 

Именовани испуњава Законом прописане услове у погледу стручне спреме, 

дужине радног стажа и поседовања уверења о положеном стручном испиту 

прописаном за одговарајућу струку. 

Именовани је дужан да се при изради Идејног архитектонског решења 

придржава важећих законских одредби, техничких прописа, норматива, стандарда, 

као и позитивних прописа струке којима је регулисана област пројектовања. 

 

 

Директор 

ПД „MG&partners“ д.о.о. 

 

_____________________________ 

Милош Гардашевић 

 

 

 

 

 







  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

             

 

 

 

 

 

 

 

II ПРОЈЕКТНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II ПРОЈЕКТНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО  

 

 



 

 

 

ТЕХНИЧКИ  ОПИС 
 

УЗ АГ ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА, СПРАТНОСТИ По+Пр+4+Пк 

 

 

 

ИНВЕСТИТОР:                   ’’ АРМАТФЕР ГРАДЊА ’’ Д.О.О.  

 

МЕСТО ГРАДЊЕ:           Пожаревац, ул. Симе Симића бр. 8-10, к.п.бр. 1946, 1841/2, 

1841/1 и 1842; К.О. Пожаревац  

 

ЛОКАЦИЈА:                       Парцеле предвиђене за изградњу стамбено-пословног објекта 

имају укупну површину од П=2090,00 м2 и налазе се у улицама 

Симе Симића и Сувоборској, у Пожаревцу. Главни прилаз објекту је 

предвиђен из улица Симе Симића и Сувоборске. Саобраћајно 

решење унутар парцела је предвиђено као кружно. Унутар објекта 

а и на самој парцели обезбеђен је довољан број паркинг места за 

станаре објекта. Партерним решењем парцеле опредељена је 

планом прописана површина за зеленило. Озелењавање је решено 

на слободним површинама унутар парцеле, као и на одређеном 

броју паркинг места који су завршно обрађени растер плочама 

унутар којих је предвиђен засад траве. 

Саобраћајне пешачке и колске површине су материјализоване 

асфалтом, односно бехатон плочама оивиченим бетонским 

ивичњацима. 

Објекат је нивелационо усклађен са пешачким и колским 

саобраћајем и изграђеним саобраћајницама. 

Ограђивање парцеле, планирано је да се изврши транспарентном 

жичаном оградом висине х=1.40м. 

                          

ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ:       Планирана је фазна изградња планираног објекта. Првом фазом 

предвиђена је изградња комплетне подземне етаже и Ламеле 1 

(западне ламеле објекта), док је изградња ламеле 2 објекта 

предвиђена у другој фази изградње објекта. Ламеле су међусобно 

одвојене дилатационом спојницом.  

                        

ФУНКЦИЈА:                  Намена објекта је стамбено-пословна, са пословним 

простором у приземљу објекта и становањем на вишим етажама.  

 

 У подруму објекта су смештене техничке и помоћне 

просторије, односно одређен број паркинг места (60 ком.) 

намењен станарима објекта. Колски улаз у подрумску етажу 

предвиђен је преко спољашње делимично наткривене и грејане 

рампе нагиба 15%, а пешачки улаз/излаз, преко унутрашњег 

степеништа у коме је формиран предпростор са надпритиском 



 

 

 

ради спречавања продора издувних гасова на више етаже. 

 

 У приземљу објекта формирано је три мултифункционална локала 

којима је прилаз омогућен директно са улице Симе Симића. 

Обзиром да је централно степениште унутар објекта денивелисано 

у односу на коту тротоара улице, на прилазном платоу је 

пројектована рампа за инвалиде према важећем правилнику о 

приступачности објекту.  

 

 На спратним етажама формирано је по шеснаест станова по 

етажи (у обе ламеле) којима је прилаз омогућен из заједничког 

степенишног простора. 

 

 Поткровље  је пројектовано са назидком од h=160 цм, мерено 

од коте готовог пода, међутим та висина се повећава гледано од 

стрехе ка унутрашњости објекта.  

 Обзиром да на нижим етажама и поткровљу објекта није у 

потпуности искориштен дозвољени индекс изграђености парцеле, 

унутар таванског простора формиран је стамбени простор, 

придружен становима у поткровљу а који је ушао у финални 

обрачун површина и приказан у табели са оствареним 

урбанистичким параметрима. 

Вертикална комуникација у објекту решена је преко централног АБ 

степеништа. Газишта и чела самих степеника су финално обрађена 

керамичким плочицама, као и подести.  Осим степеништа 

вертикална комуникација унутар објекта остварена је и преко АБ 

лифтовског окна за лифт капацитета 630 кг, који саобраћа од коте 

приземља до највише етаже-поткровља. 

 

 

КОНСТРУКЦИЈА:           Основни носећи систем је армирано бетонски скелет од 

стубова и подвлака. Подвлаке и стубови су димензија према 

статичком прорачуну. 

 Фундирање објекта је решено преко АБ темељне плоче висине 

h=60цм. 

 Кровна конструкција је пројектована као класична дрвена 

конструкција са дрвеним роговима потребних димензија, кров је 

вишеводан.  

 Све међуспратне конструкције унутар објекта су пројектоване 

као пуне армирано бетонске плоче дебљине h=15цм. 

 За пријем сеизмичких оптерећења и потисака изведени су 

армирано бетонски зидови д= 25 цм.  

 Диспозициони цртежи са ознакама свих конструктивних 

елемената конструкције и фундамената који садрже потребне 

основе, пресеке и изгледе са унетим ознакама позиција из 

статичког прорачуна, садржани су у пројекту конструкције.  



 

 

 

 

ПРЕГРАДЕ:        Испуна зидова је предвиђена термо носивим блоковима д=25 цм., 

изведених према стандардима СРПС У.Ј1090 и СРПС У.Ј1092. а у 

свему како је означено у цртежима. Преградни зидови су изведени 

или пуном опеком или преградним гитер блоком д=12цм  или гипс 

картонским плочама са атестом на потребну ватроотпорност и 

према стандарду СРПС У.Ј1090. 

 

ОБРАДА:                         Завршна  обрада  подова, зидова и плафона је означена табеларно 

у цртежима.У целом објекту, плафони су малтерисани и бојени 

пуном дисперзијом а у приземљу и подруму, плафони су изведени 

као спуштени. Спуштени плафони од гипс картонских плоча 

поседују атесте на потребну пожарну отпорност и изведени су 

према стандарду  СРПС ЕН 13501-2. 

ИЗОЛАЦИЈА:                  Хидроизолација подрумске етаже 

остварена је додатком адитива за водонепропусност у подне и 

зидне армиранобетонске елементе. 

Хидроизолација санитарних просторија и тераса остварује се 

хидроизолационим премазима на бази пенетрата. 

Термоизолација плафонских површина у поткровљу и у подруму 

пројектована је од камене вуне потребне дебљине. 

 

БРАВАРИЈА:                     Ограде тераса су пројектоване од ‘’инокс’’ профила са унутрашње 

стране затворених сигурносним стаклом. Ограде унутрашњих 

степеништа су такође предвиђена од ‘’инокс’’ профила. 

  

СТОЛАРИЈА:                       Фасадна соларија је предвиђена као ПВЦ-карактеристика у свему 

према пројекту енергетске ефикасности, застакљена термопан 

стаклом д = 4+12+4 мм пуњеним аргоном.Сва унутрашња дрвена 

врата су изведена као дупло шперована са саћастом картонском 

испуном.  

 

 

ПОКРИВАЧ:          Кров на објекту је вишеводан, покривен самоуклапајућим 

поцинкованим пластифицираним и профилисаним лимом Пан-Ф, 

постављеним преко подлоге од ОСБ табли и изведен према 

стандарду СРПС У.Ј1.140 и СРПС У.Ј1.100. Од пластифицираног и 

поцинкованог лима су пројектоване и све опшивке на крову, а 

испод лименог кровног покривача предвиђена је и резервна 

изолациона паропропусна мембрана, у случају појаве конденза са 

доње стране покривача. 

 

  

ФАСАДА:                         Фасада објекта је пројектована као ’’демит’’ д=10цм са 

акрилпласт-ом као финалном обрадом и хоризонталним 

противпожарним прекидима х=20цм у нивоу свих међуспратних 



 

 

 

таваница, изведених од слоја камене вуне д=10цм анкерисане за 

међуспратну конструкцију челичним котвама. 

 

ЛИМАРИЈА:                        Сва лимарија је од поцинкованог лима. 

 

ИНСТАЛАЦИЈЕ:             У објекту су предвиђене електро инсталације, инсталације 

водовода и   канализације,  инсталације унутрашње хидрантске 

мреже, инсталације централног грејања и вентилације, 

громобранске инсталације према потребном нивоу заштите и 

инсталације ручне дојаве пожара. Све напред наведене 

инсталације, као и пројекат енергетске ефикасности, те 

геомеханика тла, обрађени су засебним пројектима и елаборатима 

који су саставни део овог пројекта 

 

 

                                                                                                                                  ПРОЈЕКТАНТ : 

 

                             ------------------------------ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Milosavljevic & sar
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НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

                                  ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 

 

 

ПОДРУМ: 

 

m² 

Нето корисна површина:  1330.71 

БРГП: 1498.11 

 

 

 

ПРИЗЕМЉЕ : 

 

m² 

Нето корисна површина:  346.21 

БРГП: 410.96 

 

 

 

ВИСОКО ПРИЗЕМЉЕ : 

 

m² 

Нето корисна површина:  539.83 

БРГП: 660.54 

 

 

 

I СПРАТ : 

 

m² 

Нето корисна површина:  872.02 

БРГП: 1050.63 

 

 

 

 

II СПРАТ : 

 

m² 

Нето корисна површина:  872.02 

БРГП: 1050.63 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

III СПРАТ : 

 

m² 

Нето корисна површина:  872.02 

БРГП: 1050.63 

 

 

 

 

IV СПРАТ : 

 

m² 

Нето корисна површина:  872.02 

БРГП: 1050.63 

 

 

 

 

ПОТКРОВЉЕ (са галеријом) : 

 

m² 

Нето корисна површина:  1164.21 

БРГП: 1413.08 

 

 

 

 

ЗА ЦЕО ОБЈЕКАТ : 

 

m² 

Нето корисна површина  

(заједничке просторије): 

1900.69 

Нето корисна површина  (пословно): 280.44 

Нето корисна површина  (стамбено): 4687.91 

Нето корисна површина  (укупно): 6869.04 

БРГП(надземно): 6687.10 

БРГП(подземно): 1498.11 

БРГП(укупно): 8185.21 

 

 

 

 

                                                                             ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 

 

 

                                                                                ___________________  
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