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REŠENJE 
 
 

O određivanju odgovornih projektanata 
 
 
 
 

Na osnovu Zakona o planiranju i zgradnji ("Službeni glasnik Republike Srbije" broj 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010–odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013–odluka US, 50/2013–odluka US, 
98/2013–odluka US, 132/2014 i 145/2014) i Satuta Inženjerske komore Srbije, za izradu 
urbanističkog projekta određuju se: 

 
 

 1. Odgovorni urbanista: 
 
  Danijel M. Radulović, dipl.inž.arh, licenca br. 200 0282 03 

 
2. Odgovorni projektant: 

 
  Danijel M. Radulović, dipl.inž.arh, licenca br. 300 2568 03 
  

 
Imenovani ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju i zgradnji ("Službeni glasnik 

Republike Srbije" broj 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010–odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013–
odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka US, 132/2014 i 145/2014) i Satuta Inženjerske 
komore Srbije. Pri izradi projekta dužan je da se pridržava projektnog zadatka, Generalnog 
urbanističkog plana grada Požarevca, („Sl. gl. Grada Požarevca“ br. 13/14), Pravilnika  o opštim 
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.gl. RS“ br.50/11), kodeksa struke i važećih 
propisa i standarda iz odgovarajućih oblasti. 

 
 
 
U Požarevcu, 2017.god.     PREDUZETNIK  
 
       Danijel M. Radulović, dipl.inž.arh  
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 
 
 
 

IZJAVA 
 
 
 

O međusobnoj usaglašenosti delova projekta 
 
 
 

Izjavljujem da je urbanistički projekat izrađen prema projektnom zadatku, u skladu sa 
Generalnim urbanističkim planom grada Požarevca („Sl. gl. Grada Požarevca“ br. 13/14), 
Pravilnikom  o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.gl. RS“ br.50/11) i da je u 
skladu Zakonom o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik Republike Srbije" broj 72/2009, 81/2009 
- ispr., 64/2010–odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–
odluka US, 132/2014 i 145/2014) izvršeno međusobno usaglašavanje delova urbanističkog projekta, 
u tekstalnim i grafičkim prilozima a prema kodeksu struke i važećim propisima i standardima iz 
odgovarajućih oblasti. 

 
 

1. Odgovorni urbanista: 
 
Danijel M. Radulović, dipl.inž.arh, licenca br. 200 0282 03______________________ 
 
 
2. Odgovorni projektant: 
 
Danijel M. Radulović, dipl.inž.arh, licenca br. 300 2568 03______________________ 
 
 
U Požarevcu, 2017. god. 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 
Izraditi urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju 

stambene zgrade višeporodičnog stanovanja spratnosti Po+P+4+Pk na katastarskim parcelama 
broj 531/2 i 531/4 K.O. Požarevac koje se nalaze u ulici Užičkoj broj 31-33 u Požarevcu, u skladu 
sa informacijom o lokaciji broj 04-350-330/2017 od 13.06.2017. godine. 

 
Predvideti od predmetnih katastarskih parcela formiranje jedne građevinske parcele za 

izgradnju stambene zgrade slobodnostojećeg tipa, u skladu sa dozvoljenim koeficijentima 
izgradnje. Regulacionu liniju odrediti korekcijom granica parcele ka ulici, tako što regulacionu 
liniju postaviti paralelno sa osovinom ulice, kroz postojeću temenu tačku granica parcele koja je 
najudaljenija od ulice. Građevinsku liniju odrediti u skladu sa realizovanim višeporodičnim 
stambenim objektima u ovoj ulici, na rastojanju min 7,45 m od osovine ulice, odnosno 2,20 m od 
regulacione linije. Spratne etaže prepustiti preko građevinske linije u vidu erkera, i terasa u skladu 
sa Pravilnikom. Bočne građevinske linije odrediti na rastojanju nadzemnih etaža 4,00 m a 
podruma 0,60 m od granice parcele sa bočnim susedima, u skladu sa saglasnostima suseda. 
Stražnju građevinsku liniju odrediti na rastojanju 6,00 m od stražnje granice parcele. Podrum 
objekta predvideti i van osnovnog gabarita objekta, u skladu sa Pravilnikom. 

 
U sklopu objekta predvideti 10 stanova u prizemlju i po 11 stanova različite strukture na 

svakoj spratnoj etaži. U okviru parcele predvideti po jedno parking ili garažno mesto za svaku 
stambenu jedinicu. U podrumu predvideti garažu za vozila stanara u okviru koje se mogu 
predvideti i uređaji za dvoetažno garažiranje u nezavisnom sistemu. U objektu predvideti jedno 
stepenište i jedan putnički lift za kretanje stanara od podruma do potkrovlja. Za svaki stan 
predvideti terasu ili lođu. Pešački ulaz u objekat kao i kolsku rampu za podzemnu garažu 
predvideti sa bočne istočne strane parcele. Parkiranje vozila planirati u sklopu otvorenih parking 
mesta u okviru parcele a garažiranje u sklopu garaže u podrumu. Kontejnere za deponovanje 
smeća predvideti uz ulicu. Sve slobodne neizgrađene površine na parceli urediti formiranjem 
zatravnjenih zelenih površina, u sklopu parkinga sa raster pločama i sadnjom drvorednih sadnica. 

 
 

  
“Kompanija Evrotrgovina” D.O.O. Šapine, PIB 101336316, ____________________ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

SAGLASNOST SA PROJEKTOM 
 

 
 
 

 
Saglasni smo sa ovim Urbanističkim projektom sa urbanističko-arhitektonskom razradom 

lokacije za izgradnju stambene zgrade višeporodičnog stanovanja spratnosti Po+P+4+Pk na 
katastarskim parcelama broj 531/2 I 531/4 K.O. Požarevac koje se nalaze u ulici Užičkoj broj 31-
33 u Požarevcu, koji je u svemu izrađen u skladu sa projektnim zadatkom i informacijom o 
lokaciji broj 04-350-330/2017 od 13.06.2017. godine. 

 

 
 
 

 
 

“Kompanija Evrotrgovina” D.O.O. Šapine, PIB 101336316, ____________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.3  TEHNIČKI USLOVI OPREMANJA LOKACIJE 
 
 
 
 
 

- USLOVI JP TOPLIFIKACIJA POŽAREVAC 
- USLOVI JKP VODOVOD I KANALIZACIJA POŽAREVAC 
- USLOVI JKP KOMUNALNE SUŽBE POŽAREVAC 
- USLOVI TELEKOM  SRBIJA 
- OBAVEŠTENJE ZAVODA ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE 
- USLOVI EPS DISTRIBUCIJA BEOGRAD 
- USLOVI MUP SRBIJA 
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2.1.1  PRAVNI I PLANSKI OSNOV 

 
PRAVNI OSNOV: Urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije 

za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta Po+P+4+Pk na građevinskoj parceli koja se formira 
od katastraskih parcela broj 531/2 i 531/4  K.O. Požarevac koje se nalaze u ulici Užičkoj broj 31-33 u 
Požarevcu,  izrađuje se na osnovu Člana 60. i Člana 61. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni 
glasnik Republike Srbije" broj 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010–odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka US, 132/2014 i 145/2014) i člana 73. i 
člana 74. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumentacije prostornog i urbanističkog 
planiranja ("Službeni glasnik Republike Srbije" broj 64/15). 

 

PLANSKI OSNOV: Urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije 
za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta Po+P+4+Pk na građevinskoj parceli koja se formira 
od katastraskih parcela broj 531/2 i 531/4  K.O. Požarevac koje se nalaze u ulici Užičkoj broj 31-33 u 
Požarevcu, izrađuje se u skladu sa Generalnim planom grada Požarevca (“Službeni glasnik opštine 
Požarevac” broj 2/07), Generalnim urbanističkim planom grada Požarevca (“Službeni glasnik opštine 
Požarevac” broj 13/2014) ), Pravilnikom  o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju 
(„Sl.gl. RS“ br.50/11) i informacijom o lokaciji Odeljenja za prostorno planiranje, urbanizam, 
građevinarstvo i zaštitu životne sredine broj 04-350-330/2017 od 13.06.2017. godine. 

 

DOKUMENTACIJA INVESTITORA: Investitor izrade Urbanističkog projekta sa 
urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta 
Po+P+4+Pk na građevinskoj parceli koja se formira od katastraskih parcela broj 531/2 i 531/4  K.O. 
Požarevac je “Kompanija Evrotrgovina” D.O.O. Šapine, PIB 101336316, koja je u listu nepokretnosti 
broj 4060 K.O. Požarevac, izdatom od strane Službe za katastar nepokretnosti Požarevac broj 952-
1/2017-2409 od 22.05.2017. godine upisana kao vlasnik katastarske parcele broj 531/2 K.O. 
Požarevac sa celinom, i u listu nepokretnosti broj 4020 K.O. Požarevac, izdatom od strane Službe za 
katastar nepokretnosti Požarevac broj 952-1/2017-3144 od 07.07.2017. godine upisana kao vlasnik 
katastarske parcele broj 531/4 K.O. Požarevac, sa celinom. 

 
 

2.1.2  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije izrađuje se u cilju 

utvrđivanja lokacijskih uslova za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta Po+P+4+Pk na 
građevinskoj parceli koja se formira od katastraskih parcela broj 531/2 i 531/4  K.O. Požarevac. 

Područje obuhvaćeno Urbanističkim projektom obuhvata katastarske parcele broj 531/2 i 
531/4 K.O. Požarevac i omeđeno je sa istoka ulicom Užičkom - katastarskom parcelom broj 616/1, sa 
juga susednim katastarskim parcelama broj 529/3, i 529/1, sa zapada susednom katastarskom 
parcelom broj 530/2 i sa severa susednim katastarskim parcelama broj 531/1 i 531/3, kako je 
prikazano na prilogu: Granice obuhvata projekta. Površina obuhvaćenog područja iznosi 1560 m², a 
podaci o uređenju lokacije utvrđeni su na osnovu neposrednog okruženja lokacije. 

Katastarske parcele broj 531/2 i 531/4 K.O. Požarevac, nalaze se u ulici Užičkoj broj 31-33 u 
gradskom građevinskom području grada Požarevca, u delu koji je Generalnim urbanističkim planom 
grada Požarevca označen kao zona mešovitog stanovanja u okviru šireg gradskog centra. Ovaj deo 
grada je namenjen je za mešovito stanovanje kao pretežne namene, bez poslovnih sadržaja, sa 
mogućnošću izgradnje stambenih objekata višeporodičnog stanovanja srednje spratnosti,  u okviru 
pretežno mešovitih blokova, kao slobodnostojeći, ili kao deo blokovskog niza, po dubini lokacije i na 
regulaciji. Neposredno, kao i šire okruženje lokacije, je građevinsko zemljište, sa izgrađenim 
višeporodičnim i jednoporodičnim stambenim objektima. U neposrednoj okolini lokacije realizovano 
je ukupno 12 stambenih zgrada višeporodičnog stanovanja spratnosti Po+P+4+Pk i veće, od kojih 3 
stambene zgrade u Užičkoj ulici,  5 stambenih zgrada u ulici Bojane Prvulović, 2 stambene zgrade u 
ulici Bratstva i jedinstva i 2 stambene zgrade u ulici Dunavskoj, kako je prikazano na grafičkom 
prilogu: Prikaz lokacije. 



Predlogom preparcelacije se od katastarske parcele broj 531/2 K.O. Požarevac površine 1005 
m² i katastarske parcele broj 531/4 K.O. Požarevac površine 555 m², ukupne površine 1560 m², 
ukidanjem njihove međusobne granice i korekcijom postojećih granica predmetnih katastarskih 
parcela sa susednim katastarskim parcelama formira jedna građevinska parcela - GP1 površine 1524 
m² i tri katastarske parcele: KP1 površine 3 m², KP2 površine 31m² i KP3 površine 2 m². 
Građevinska parcela GP1 namenjena je za izgradnju stambene zgrade višeporodičnog stanovanja 
spratnosti Po+P+4+Pk. Katastarske parcele KP1 i KP2 namenjene su za buduće pripajanje kp br 
616/1 - Užičkoj ulici, Katastarska parcela KP3 namenjena je za buduće pripajanje susednoj kp br 
529/1. 

 
 

2.1.3  USLOVI IZGRADNJE 
 
 

NAMENA LOKACIJE: 
 
Na građevinskoj parceli GP1 površine 1524 m² locira se stambena zgrada višeporodičnog 

stanovanja, slobodnostojećeg tipa, spratnosti Po+P+4+Pk (podrum + prizemlje + 4 sprata + 
potkrovlje). Na nadzemnim etažama objekta predviđen je stambeni prostor, a upodrumu je predviđen 
pomoćni prostor-tehničke prostorije i garaža za vozila stanara. 

 
GUP-OM PREDVIĐENI PARAMETRI ZA FORMIRANJE GRAĐEVINSKE PARCELE: 
 
Formiranje građevinske parcele vrši se prema urbanističkim parametrima za izgradnju 

stambenih višespratnica za višeporodično stanovanje: 
  
Minimalna površina parcele  - za slobodnostojeće objekte:  500 m² 
Minimalna širina parcele  - za slobodnostojeće objekte:    16 m 

 
GUP-OM PREDVIĐENE URBANISTIČKE MREŽNE LINIJE: 
 
Regulaciona linija prema ulici Užičkoj usklađuje se postojećom trasom ulice, koja je završno 

uređena i komunalno opremljena. 
Građevinska linija ka ulici određuje se na rastojanju 0,0-5,00 m od regulacione linije, a prema 

poziciji min. 50% već izgrađenih objekata. 
Bočna granica zone zabranjene gradnje određena je na rastojanju min. 3,00 m od bočne 

granice parcele, ukoliko se na datom zidu planiraju otvori za dnevno osvetljenje stambenih prostorija, 
odnosno 1,50 m ukoliko se planiraju samo otvori pomoćnih prostorija. 

Bočna granica zone dozvoljene gradnje određena je na rastojanju min. 4,00 m od susednih 
objekata koji na naspramnom zidu sadrže otvore za dnevno osvetljenje. 

Rastojanje naspramnih strana stambenih višespratnica iznosi min. 10,0 m. 
Stražnja granica zone dozvoljene gradnje sa stražnje, dvorišne strane određena je na 

rastojanju min. 6,00 m od stražnje granice parcele. 
 
PROJEKTOM PRIMENJENE URBANISTIČKE MREŽNE LINIJE: 
 
Objekat je u tipologiji slobodnostojećeg, i locira se u okviru zone dozvoljene gradnje u delu 

nadzemnih etaža, a u delu podruma na rastojanju 0,60 m od granica sa bočnim susednim parcelama, 
sa južne strane broj 529/3, i sa severne strane broj 531/1 i 531/3 KO Požarevac, u skladu sa 
priloženim saglasnostima vlasnika navedenih susednih parcela. Ulica Užička je trasirana, završno 
uređena i komunalno opremljena. Regulaciona i građevinska linija određene su u odnosu na osovinu 
ulice a prema linijama izgrađenih višespratnica u ovoj ulici i već formiranih linija. Građevinska linija 
stambenih višespratnica u ovoj ulici je na rastojanju 7,30 m za objekte u Užičkoj 9 i Užičkoj 6 i 7,40 
m za objekat u Užičkoj 12, od osovine ulice. 

 



REGULACIJA: Preparcelacijom se ispravljaju granice parcele ka ulici tako što se u zoni 
predmetne građevinske parcele regulaciona linija postavlja paralelno sa osovinom ulice, na rastojanju 
5,25 m kroz postojeću temenu tačku koja je na postojećim granicama parcela najudaljenija od 
osovine ulice, čime se omogućava proširenje ulice do ulične regulacije ukupne konstantne širine od 
10,50 m, u skladu sa realizovanim višeporodičnim stambenim objektima u ovoj ulici.  

 

GRAĐEVINSKA LINIJA: Građevinska linija prizemlja objekta locira se na rastojanu 2,20 m 
od regulacije, što iznosi 7,45 m od osovine ulice. Spratne etaže objekta se lociraju do građevinske 
linije ulice, pri čemu se deo spratnih etaža u površini do 50% od ulične fasade objekta  prepušta 
preko građevinske linije ulice za 1,20 m u skladu sa čl. 32. Pravilnika o opštim pravilima za 
parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.gl. RS“ br.50/11). Rastojanje objekta od postojećeg 
naspramnog prizemnog stambenog objeta iznosi 10,20 m što je više od GUP-om predviđenog 
minimalnog rastojanja za naspramne strane stambenih višespratnica od 10,0 m. 

 

BOČNE GRAĐEVINSKE LINIJE: Bočne – severna i južna građevinska linija nadzemnih 
etaža određene su na rastojanju 4,00 m od odgovarajućih bočnih granica parcele, a delovi podrumske 
etaža, koji su u potpunosti ukopani ispod nivoa trutoara locirani su na rastojanju min. 0,60 m od 
granica sa bočnim susednim parcelama, sa južne strane broj 529/3, i sa severne strane broj 531/1 i 
531/3 KO Požarevac, u skladu sa priloženim saglasnostima vlasnika navedenih susednih parcela. 

 

STRAŽNJA GRAĐEVINSKA LINIJA: Rastojanje stražnje, dvorišne strane prizemlja i 
spratnih etaža objekta od stražnje linije susedne katastarske parcele broj 530/2, iznosi 6,00 m, što je u 
okviru određene stražnje granice zone dozvoljene izgradnje. Deo podruma koji je ukopan do visine 
trotoara objekta se locira na rastojanju min. 1,50 m od stražnje granice parcele. 

 

GUP-OM PREDVIĐENI URBANISTIČKI PARAMETRI: 
 

Maksimalna spratnost: P+4+Pk(Ps). 
Indeks zauzetosti parcele IZ = 0,55% 

 Indeks izgrađenosti parcele Ii = 3,20 
 
 PRIMENJENI URBANISTIČKI PARAMETRI: 
 

GABARIT: Na građevinskoj parceli koja se formira od katastraskih parcela broj 531/2 i 531/4  
K.O. Požarevac ukupne površine 1524 m² locira se slobodnostojeći višeporodični stambeni objekat 
spratnosti Po+P+4+Pk (podrum+prizemlje+4 sprata+potkrovlje), petougaone osnove prizemlja 
spoljnjih dimenzija 23,54 x 27,30 x 24,10 x 18,34 x 13,38 m, bruto građevinske površine pod 
objektom 830 m² (horizontalna projekcija objekta), razvijene bruto građevinske površine nadzemnih 
etaža 4875 m². Bruto razvijena građevinska površina objekta sračunata je u skladu sa SRS U.C2.100: 
2002 („Sl. Glasnik RS“ br.61/2011). 

 
BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA: 
 

UKUPNA BRGP PRIZEMLJA     BRGP =   725 m² 
UKUPNA BRGP TIPSKE SPRATNE ETAŽE  BRGP =   830 m² 
UKUPNA BRGP NADZEMNIH ETAŽA    BRGP = 4875 m² 
UKUPNA BRGP SVIH ETAŽA    BRGP = 6033 m² 

 
Indeks zauzetosti parcele IZ = 830/1524 x 100 = 54,46 % < 55% 

 Indeks izgrađenosti parcele Ii = 4875/1524 = 3,199 < 3,20 
 

NIVELACIJA: Nivelacija terena određena je u odnosu na kotu ulice Užičke koja je u blagom 
nagibu ka suprotnoj strani ulice i to u zoni lokacije od apsolutne kote kolovoza od +79,10 do +79,15 i 
trotoara od +79,20 do +79,25. Trotoar ispred objekta ka ulici se uređuje formiranjem oborenih 
ivičnjaka i popločavanjem, u nagibu od 1% ka ulici, tako da je kota trotoara na regulaciji ispred 
objekta, usvojena kao kota nivelete javne površine u zoni osovine objekta ka ulici, apsolutna kota 
+79,25mnv, u odnosu na koju je određena početna relativna visinska kota poda prizemlja ± 0,00 
(apsolutna kota +80,45) na 1,20m iznad kote nivelete. Dvorište i trotoar oko objekta niveliše se 
nagibu 0,5% ka ulici radi odvodnjavanja površinskih voda sa parcele. Kota trotoara u zoni ulaza u 



objekat, je viša za 5 cm od kote ivičnjaka ulice koji je na koti -1,25m (+79,20). Na objektu su 
predviđene sledeće visinske kote: 

   
 
NIVELACIJA: Kota temeljenja temeljne ploče     - 4,35 (+76,10) 

 Kota poda podruma       - 3,80 (+76,65) 
 Kota trotoara i platoa uz objekat    -1,20  (+79,25) 
 Kota poda prizemlja      ±0,00 (+80,45) 

  Kota poda zadnje etaže   + 14,75 (+95,25) 
  Kota venca krova    + 16,80 (+97,25) 

 Kota slemena krova    + 20,66 (+101,11) 
 
NAMENA, SADRŽAJ I FUNKCIJA OBJEKTA: 
 
Objekat je višeporodični stambeni, sa pomoćnim sadržajima u podrumu i stambenim 

sadržajima u prizemlju i svim spratnim etažama. U prizemlju objekta formirano je 10 stanova, a na 
svim spratnim etažama po 11 stanova, što čini ukupno 65 stambenih jedinica različite strukture. 
Unutrašnja korisna visina svih nadzemnih etaža je 2,65 m, pri čemu je deo tavanice potkrovlja u 
nagibu prema nagibu krovnnih ravni, počev od nazidka visine 1,60 m na obodu objekta, do pune 
visine (2,65 m) u središnjem delu objekta. Unutrašnja visina dela podruma u sklopu osnovnog 
gabarita objekta je 3,50 m, a dela podruma van osnovnog gabarita bjekta je 2,30 m. U središnjem 
delu objekta formiran je tavanski prostor unutrašnje visine 2,20 m. 

 
Stambeni ulaz u objekat je sa istočne, ulične strane parcele, sa koje je formiran spoljnji, 

nadkriveni ulazni deo-haustor širine 2,76 m, ukupne dužine 4,10 m, sa ulaznim stepeništem širine 
1,60 m i dužine 1,80 m, uz koje se za kretanje hendikepiranih lica ugrađuje hidraulični uređaj – 
elevator – lift platforma dimenzija 1,14 x 1,80 m za savlađivanje visinske razlike od 120 cm, sa kojih 
se pristupa na odmaralište – podest širine 2,76 m dužine 1,50 m. Ulazni vetrobran je širine 3,00 m 
dužine 3,35 m, iz koga je formiran ulaz u centralni stepenišni hol sa stepeništem i liftom. Za 
horizontalne i vertikalne komunikacije stambenog dela formira se jedan stepenišni prostor ukupne 
širine 3,30 m, jednim putničkim liftom, stepenišnim prostorom sa trokrakim stepeništem širine 
stepenišnih krakova 1,20 m, sa svetlarnikom dimenzija 1,51 x 1,51 m, i hodnicima širine 1,50 m. 
Stepenište povezuje etaže od podruma do tavanske etaže, a lift etaže od podruma do etaže potkrovlja. 
Osvetljavanje i provetravanje stepenišnog prostora je zenitalno, ležećim krovnim svetlarnikom. 

 

U dvorišnom delu prizemlja formira se otvoreni parking prostor za ukupno 21 vozilo, i plato 
sa prostorom za smeštaj 4 kontejnera za smeće. 

 

 Podrumski prostor je ukupne bruto površine 1158 m² koji se sastoji iz dela podruma ispod 
dela gabarita prizemlja bruto površine 725 m² i delova podruma van gabarita prizemlja objekta 
površine 433 m². Podrumski prostor je različitih unutrašnjih visina, pri čemu su podovi podruma 
jednake visinske kote a tavanica nad podrumom različitih visina, i to tako što je deo ispod stambenog 
dela unutrašnje visine 3,50 m, i delovi podruma van gabarita prizemlja objekta unutrašnje visine 2,30 
m, i ukopani su 20 cm ispod nivoa trotoara. Nad ovim delovima podruma se izvodi se hidroizolacija i 
drenaža, do kote trotoara nanosi sloj zemlje i vrši zatravnjivanje. U podrumu je formirana garaža za 
vozila stanara sa garažnim prostorom neto površine 1051,25 m² za ukupno 44 vozila, od kojih je 
jedno garažno mesto obeleženo brojem GM43 predviđeno za vozila hendikepiranih lica, kolska i 
pešačka pristupna saobraćajnica i tehničke prostorije za spremačicu, sprinkler sistem, toplotnu 
podstanicu, vodomernu šahtu i kanalizacionu šahtu. 

  

U delu tavana formiran je tavanski prostor u okviru koga je izlaz na krov i liftovsko 
postrojenje, sa tavanicom u nagibu prema nagibu kosih krovnih ravni pokrivenim falcovanim 
crepom, do središnjeg dela nad kojim je ravna tavanica pokrivena plastificiranim limom. 
Osvetljavanje i provetravanje tavanskog prostora je preko svetlarnika sa ležećim krovnim 
svetlarnicima na krovnim ravnima u nagibu koje su pokrivene falcovanim crepom. Pristup do 
tavanskog prostora je sa stepenišnog prostora potkrovlja. 

 



 
 
PRISTUP LOKACIJI: 
 

Građevinska parcela se nalazi u delu grada srednje gustine naseljenosti i ostvaruje direktan 
pristup sa ulice Užičke. Preparcelacijom se ispravljaju granice parcele ka ulici, tako što se u zoni 
predmetne građevinske parcele regulaciona linija postavlja paralelno sa osovinom ulice, kroz 
postojeću temenu tačku koja je najudaljenija od ulice, u skladu sa realizovanim višeporodičnim 
stambenim objektima u ovoj ulici. Ulica Užička je malog saobraćajnog opterećenja i pripada 
saobraćajnim tokovima nižeg reda. Ova ulica je opremljena gradskim mrežama infrastrukture: 
vodovoda, kanalizacije, toplifikacije i elektroinstalacija, na koje su priključeni stambeni objekti sa 
ove lokacije. Ulica Užička je povezana sa ulicom Nemanjinom koja je, kao glavna saobraćajnica 
ovog dela grada, kategorisana kao gradska saobraćajnica. 
  U okviru parcela obezbediti minimalnu širinu trotoara i pešačkih staza i pešakih rampi za 
kretanje hendikepirana lica. U sklopu svake parcele obezbediti jedno parking ili garažno mesto za 
stacioniranje vozila za potrebe hendikepiranih lica. 
 

PARKIRANJE VOZILA: 
 
Za stacionarno parkiranje vozila stanara na parceli je predviđeno ukupno 65 mesta, od čega su 

21 parking mesta u dvorištu i 44 garažna mesta u podrumu objekta, od kojih su 36 samostalnih 
garažnih mesta i 8 garažnih mesta u okviru 4 nezavisnia parking sistema za dvoetažno garažiranje. Za 
65 stanova predviđeno je ukupno 65 mesta za stacioniranje vozila stanara, čime je za svaku stambenu 
jedinicu obezbeđeno po jedno parking, odnosno garažno mesto, od kojih su 44 (82%) u garažnom 
prostoru od kojih je jedno garažno mesto obeleženo brojem GM43 predviđeno za vozila 
hendikepiranih lica. 

Pristup stanara podrumskoj etaži iz stambenog dela objekta je putničkim liftom i trokrakim 
stepeništem. U prizemlju objekta sa ulične istočne strane parcele za pristup vozila podzemnoj garaži 
formirana je pokrivena dvosmerna kolska rampa ukupne širine 5,40 m, nagiba 15 % dužine linije 
kretanja vozila 17,35 m. Ulazna garažna vrata u podrumsku garažu su u prizemlju, na početku 
silaznog dela rampe. Ispred rampe u prizemlju formiran horizontalni plato dužine 5,00 i širine, 5,65m 
za pristup rampi. 

Evakuacija vozila iz podrumske garaže je preko dvosmerne kolske rampe, direkno na ulicu 
Užičku. Evakuacija pešaka iz podrumske garaže je preko podrumskog stepeništa u hol prizemlja 
objekta, iz koga se izlazi direktno na ulicu. Unutar garaže u podrumu su obeležene pešačke staze 
širine 0,80 m za kretanje pešaka. 

 
 

2.1.4  NUMERIČKI POKAZATELJI 

 
BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA: 
 

UKUPNA BRGP PRIZEMLJA     BRGP =   725 m² 
UKUPNA BRGP TIPSKE SPRATNE ETAŽE  BRGP =   830 m² 
UKUPNA BRGP NADZEMNIH ETAŽA    BRGP = 4875 m² 
UKUPNA BRGP SVIH ETAŽA    BRGP = 6033 m² 

 

Indeks zauzetosti parcele IZ = 830/1524 x 100 = 54,46 % < 55% 
 Indeks izgrađenosti parcele Ii = 4875/1524 = 3,199 < 3,20 

 
BILANS POVRŠINA NA PARCELI: 
 

Površina pod prizemljem objekta   725 m² (47,57%) 
Površina pod asvaltnim saobraćajnicama 386 m² (25,33%) 
Popločane staze        6 m² (0,04%) 
Plato za kontejnere        8 m² (0,05%) 



Površina pod PE raster pločama sa 50% zelenila 296 m² (19,47%) 
Površina pod zelenilom                 103 m² (6,76%) 

 
 
 

2.1.5  UREĐENJE SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
 
UREĐENJE TERENA: Pristupna kružna kolsko-pešačka saobraćajnica za kretanje vozila 

stanara i interventnih vozila kao i pristupni plato do kolsko-pešačke rampe za pristup podrumu se 
betoniraju ili asvaltiraju. Spoljnji parking prostor uređuje se plastičnim PE raster pločama u humusu 
sa zatravnjenim (83% zatravnjenja po prospektu proizvođača). Pristupni plato u ulaznoj zoni objekta 
se uređuje popločavanjem. Lokacija 4 kontejnera za odlaganje smeća predviđena je uz pristupnu 
saobraćajnicu neposredno uz kolsku rampu, na južnoj strani objekta uz ulicu. 

 

PROSTOR ZA STANARE: U stražnjem delu unutrašnjeg dvorišta, predviđen je slobodan 
prostor za potrebe stanara zgrade. Ovaj prostor se uređuje ozelenjavanjem, zatravnjivanjem i sadnjom 
drvorednog zelenila i postavljanjem elemenata urbane opreme. 

 

OZELENJAVANJE: Preko delova podruma koji se grade van osnovnog gabarita prizemlja, i 
ukopani su 20 cm ispod nivoa trotoara, izvodi se hidroizolacija i drenaža, nanosi se sloj humusne 
zemlje, postavljaju se PE parking raster ploče i vrši zatravnjivanje. Ukupna površina sa parking raster 
pločama iznosi 296 m², sa procentom pod zelenilom 50%, tako da ukupna površina pod zelenilom u 
parking pločama iznosi 148 m². U sklopu parcele formiraju se travnjak, i žardinjere sa zelenilom, 
ukupne površine 103 m² sa 14 drvorednih sadnica listopadnih lišćara. Ukupna površina pod 
zelenilom iznosi 251 m², što predstavlja 16,47% površine parcele. Ograđivanje građevinske parcele 
prema susednim parcelama izvršiti živom ogradom u zelenilu na transparentnoj metalnoj konstrukciji 
visine 1,40 m. Na zatravnjenim slobodnim površinama se sade drvoredne sadnice i ukrasno žbunasto 
rastinje u sklopu prostora za potrebe stanara. 

 
 

2.1.6 OBJEKTI INFRASTRUKTURE 
 
 

Građevinska parcela se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektrike, centralnog 
grejanja i telekomunikacija i priključuje na spoljnje mreže instalacija u skladu sa uslovima nadležnih 
javnih preduzeća, kako je prikazano na grafičkom prilogu: Prikaz komunalne infrastrukture sa 
priključcima na spoljne mreže. 

 

2.1.7  INŽENJERSKOGEOLOŠKI USLOVI 
 

 
GEOLOŠKA GRAĐA TERENA: Grad Požarevac skoro celim svojim prostranstvom leži na 

širokoj, nižoj rečnoj terasi a preko moćne aluvijalne ravni reke Velike Morave. Prosečna visina nad 
morem alivijalne ravni iznosi oko 80 m. U isto~nom delu prema Požarevačkoj gredi teren se polako 
izdiže tako da na samoj gredi dostiže nadmorsku visinu od oko 130 m. Požarevačka greda je 
tektonskog porekla a prostrane aluvijalne ravni su proizvod rada rečne erozije, malog gradijenta i 
čestog meandriranja korita.  

Užička ulica leži na  nižoj rečnoj terasi  preko aluvijalne ravni reke Velike Morave.  
 

HIDROGEOLOŠKE KARAKTERISTIKE TERENA: Osnovna hidrogeološka kategorizacija 
terena  grada  Požarevca kome pripada i Užička ulica, izvršena je prema zastupljenosti kolektora u 
terenu i prema strukturi poroznosti kolektora. Zastupljena je praktično samo jedna kategorija terena i 
to: teren sa kolektorima intergranularne poroznosti.  

 



GEOTEHNIČKA SVOJSTVA TERENA: Na osnovu izvedenog istražnog bušenja, terenske 
klasifikacije i identifikacije tla prilikom kartiranja bušotina i laboratorijskih ispitivanja,  možemo 
zaključiti da površinu terena u ulici Užičkoj  izgrađuju humesni materjal heterogenog sastava, 
prašinaste gline, lesoidne gline i les,  pesak prašinast zaglinjen i šljunkovi. Osnovu terena čine 
pliocenski i miocenski sedimenti. 

  
GEOTEHNIČKE KARAKTERISTIKE LOKACIJE: Prilikom kartiranja bušotina u okolini 

Užičke ulice i laboratorijskih ispitivanja, možemo konstatovati da Ispitivano tlo spadaju u II 
kategoriju terena prema klasifikaciji i identifikaciji tla.  

Teren u Užičkoj ulici  ne spada u dinamički nestabilne terena,  a u blizini ove lokacije nema 
nikakvih savremanih geodinamičkih procesa koji bi mogli da utiču na izgradnju objekta. Dubina do 
nivoa podzemne vode iznosi 6,70m  tako da voda nemože da utiče na temeljno dno objekata. Na 
području ove ulice inženjerska svojstva terena su takva, da je teren u prirodnim uslovima stabilan, 
kao i u  uslovima izmenjenog naponskog stanja u terenu. Prilikom iskopa voditi računa o bezbednosti 
ljudi i objekata, pa je potrebno  uraditi osiguranje temeljnog iskopa. U cilju očuvanja bezbednosti 
ljudi i objekata, Projektant i Izvodjač radova su dužni da se pridržavaju odredbi Pravilnika o 
tehničkim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata ( Službeni list 15/1990.) koje se odnose 
na obezbeđenje susednih objekata i rad  u otvorenoj temeljnoj jami (čl. 134 - 141 ).  

 

SEIZMIČKA REJONIZACIJA TERENA: Pošto se grad Požarevac nalazi u seizmičkom 
području inteziteta VIII stepena skale MCS (seizmička karta Jugoslavije), može se očekivati jak 
zemljotres, koji može prouzrokovati oštećenja do 2. stepena na gra|evinskim objektima. Prilikom 
proračuna treba usvojiti koeficijent seizmičnosti za srednja tla od Ks=0,025.  

 

DOZVOLJENA NOSIVOST TLA: Dobijeni rezultati dozvoljene nosivosti tla okoline Užičke 
ulice iznose:  

   - Za temeljne trake  širine 0,60-1,50m, visine 0,50m iznosi: Qf =168,50-185,40 kN/m2 
   -  Za temeljnu ploču  debljine 0,30-0,60m, iznosi:   Qf=220,50-338,20 kN/m2 
  

SLEGANJE TLA: Dobijena vrednost konsolidacionog sleganja objekata  u Užičkoj ilici i 
okolini  kreće se u rasponu: 

- za temeljnu traku sleganje iznosi pc=1,50 – 2,80cm 
- za temeljnu ploču sleganje iznosi pc=1,35 – 6,60cm. 
Na osnovu dobijenih rezultata može se zaključiti da  nema opasnosti od neravnomernog  

sleganja objekta, i sleganje će se obaviti u toku izgradnje objekta.  
  

ZAKLJUČAK: Užička ulica i njena okolina  predstavlja sredinu  povoljnu za  izgradnju  svih 
vrsta objekata.  

 
2.1.8  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 
Građevinska parcela se nalazi u okviru druge zone u gradskom urbanom tkivu, u zoni šireg 

gradskog centra, sa mešovitim stanovanjem srednjih gustina. Sve slobodne površine u okviru 
građevinske parcele uređuju se ozelenjavanjem, sa formiranjem travnjaka i ukrasnog zelenila. 
Parking površine predviđene su u okviru parcele, i uređuju se raster pločama sa zatravnjivanjem i 
drvorednim zelenilom. Lokacija posuda za odlaganje i odnošenje smeća obezbeđuje se u sklopu 
parcele. Novopredviđeni objekat na parceli projektovati u skladu sa lokacijskim uslovima iz dela 
zaštite od požara. 

 
2.1.9  MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH 

I PRIRODNIH DOBARA 

 
Obaveštenjem Regionalnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture Smederevo broj 222/2-2017 

od 06.07.2017. godine konstatovano je da u granicama obuhvata Projekta preparcelacije ne postoje 



objekti niti kompleksi evidentirani kod nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture Smederevo 
kao objekti kulturne baštine ili objekti od posebnog istorijskog značaja kao dobra pod prethodnom 
zaštitom, te predmetna lokacija ne podleže obavezi pribavljanja uslova od strane Zavoda kao 
teritorijalno nadležne ustanove službe zaštite. Korekcije ili ukidanje postojeće i uvođenje nove 
horizontalne i vertikalne regulacije kao i uklanjanje postojećeg i izgradnju novog građevinskog fonda 
može se planirati u skladu sa parametrima koje će odrediti nadležni opštinski organ. 

 
2.1.10  MERE ZAŠTITE OD POŽARA 

 
 Zaštita od požara lokacije i objekta sprovodi se prema prilogu uslova zaštite od požara 
izrađenom prema lokacijskim uslovima iz dela zaštite od požara izdatim od strane Ministarstva 
unutrašnjih poslova, Sektora za vanredne situacije Odeljenja za vanredne situacije Odseka za 
preventivnu zaštitu u Požarevcu 09/25/2 broj: 217-9117/17-1 od 11.07.2017.god. 
 
 1) LOKACIJA 
 

 MAKROLOKACIJA: 
 

Stambeni objekat koji je predmet ovog projekta nalazi se u Požarevcu.  
           Izgradnja objekta predviđena je na k.p. br. 531/2 и 531/4 KO Požarevac u Požarevcu, u ulici 
Užičkoj 31-33. 

Situacija objekta u okviru položaja i lokacija prema susednim objektima je takva da se može 
konstatovati da je ispoštovan princip dovoljne udaljenosti od susednih objekata, ne ugrožavajući 
komunikacione i protivpožarne puteve i veze, kao i objekte u okruženju.  
  

 PRILAZNI PUT OBJEKTU 
 

Za prilaz i intervenciju vatrogasnog vozila u slučaju požara mogu se iskoristiti postojeće 
saobraćajnice u Požarevcu. Vatrogasno vozilo može prići objektu iz ulice Užičke, a postojeće 
saobraćajnice omogućavaju kretanje istog samo unapred.  

Gašenje eventualnih požara vršiće Vatrogasno-spasilačka jedinica iz Požarevca.  
Za dolazak na lice mesta Vatrogasnoj jedinici je potrebno oko 1-2 minuta, s obzirom da je 

ukupna udaljenost od vatrogasne jedinice do objekta oko 1 km. 
Prilazni putevi do objekta su asfaltirane gradske saobraćajnice, ove saobraćajnice su 

odgovarajuće širine i nosivosti za saobraćaj vatrogasnih vozila, bez prirodnih prepreka.     
Planirani objekat se jednom svojom stranom nalazi neposredno do ulice Užička, pa je 

direktan prilaz vatrogasnog vozila objektu moguć sa te strane.  
U propisu SRPS TP21, odeljak 7 definisani su uslovi u pogledu prilaza vatrogasnih vozila za 

stambene, poslovne i javne objekte. U ovom propisu zahtev za obezbeđivanje ulaska vatrogasnog 
vozila u dvorište objekta nameće se samo za zgrade koje formiraju blok zgrada. 

Što se tiče objekta koji je predmet ovog projekta pozicija planiranog objekta je takva da se on 
može smatrati izdvojenom zgradom, tj. nije u pitanju blokovska gradnja. Takođe ovaj objekat ima 
nisko požarno opterećenje, nije u pitanju visoki objekat, tako da se ovaj objekat ne može smatrati 
objektom povećanog rizika od požara. 

Za ovu vrstu objekta ne postoji zahtev za obaveznim ulaskom vatrogasnog vozila u dvorište. 
U konkretnom slučaju omogućen je ulaz vatrogasnog vozila u dvorište objekta sa formiranjem 
saobraćajnice sa ulazom i izlazom iz Užičke ulice kako bi se unela vatrogasna oprema (oprema za 
gašenje, lestve, jastuk, ventilatori, itd.) i omogućilo gašenje požara i sa bočne i zadnje strane objekta. 
Za ovo kretanje vatrogasnog vozila postoji dovoljna širina (3,50 m) i visina (4,50 m) u skladu sa 
odredbama SRPS TP21. 

Užička ulica, u neposrednoj blizini objekta, formira sa ulicama Nemanjinom i Bojane 
Prvulović raskrsnice na kojoj je moguće manevrisanje vatrogasnog vozila, a koja zadovoljava 
zahteve čl. 6 Pravilnika o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekta povećanog rizika od požara (“Službeni list SRJ” br.8/95).        



 Pristupne gradske saobraćajnice poseduju karakteristike koje zadovoljavaju sve zahteve 
Pravilnika o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice, i uređene platoe za vatrogasna 
vozila u blizini objekta povećanog rizika od požara (“Službeni list SRJ” br.8/95): 

- Nosivost kolovoza saobraćajnica od 13 tona osovinskog pritiska, 
- Najmanja širina saobraćajnica za dvosmerno kretanje vozila je veća od 6 metara, a za 

jednosmerni 3,5  metara, 
- Unutrašnji radijus krivine 7 metara, a spoljašnji 10,5 metara, 
- Maksimalni usponi su 1%, 
- Visinska prohodnost 4,50 metara. 

 
 2) KLASIFIKACIJA OBJEKTA 
 
 KLASIFIKACIJA OBJEKTA PREMA NAMENI, IZDVOJENOSTI I VISINI 
 
 Predviđeni objekat je po svojoj nameni stambeni spratnosti Po+P+4+Pk. 
 Na osnovu tačke 3.1 Tehničkih preporuka za zaštitu od požara stambenih, poslovnih i javnih 
zgrada-SRPS TP 21, pod visinom objekta smatra se visinska razlika između kote kolovoza uz zgradu, 
ili platoa namenjenog za vatrogasno vozilo, sa kojeg bi se intervenisalo u slučaju požara u zgradi i 
kote poda najviše etaže na kojoj borave ljudi.  
 U slučaju stambenog objekta, spratnosti Po+P+4+Pk, kota poda najviše etaže na kojoj borave 
ljudi je kota poda potkrovlja i ona iznosi +15,95 m.  
 Na osnovu prethodno navedenog može se zaključiti da ovaj objekat ne spada u visoke 
objekte, na osnovu Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara 
("Službeni list SFRJ", broj. 7/84) i Pravilnika o izmeni Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu 
visokih objekata od požara (''Sl. glasnik RS'', br. 86/2011). 
 Stambeni objekat spada u kategoriju izdvojenih zgrada.   
 
 KLASIFIKACIJA OBJEKTA PREMA BROJU LICA KOJA BORAVE U OBJEKTU I 
POVRŠINI POŽARNOG SEKTORA: 
  

 Na osnovu tabele 1 iz Tehničkih preporuka SRPS TP21, objekat se razvrstava u klasu P5. 
 
 3) POŽARNO OPTEREĆENJE OBJEKTA 
 
 Stambeni objekat ima nisko požarno opterećenje. Kategorija tehnološkog procesa prema 
ugroženosti od požara je K4, na osnovu čl. 14 Pravilnika  tehničkim normativima za hidrantsku 
mrežu za gašenje požara (''Sl. list SFRJ'', br. 30/91). 
 
 4) STEPEN OTPORNOSTI OBJEKTA NA POŽAR 
  
 Na osnovu SRPS TP21 i usvojenih parametara - klase P5 i klasifikacije zgrade IS2, zahtevani 
stepen otpornosti objekta je SOP-IV (VO) veća otpornost. 
 
 5) INSTALACIJA I UREĐAJI ZA DOJAVU I GAŠENJE POŽARA 
 
 Od instalacija i uređaja za gašenje požara za ovaj objekat je potrebno predvideti hidrantsku 
mrežu, aparate za gašenje požara i sistem za ručnu dojavu požara. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

2.1.11  TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

 

TEHNIČKI OPIS 
 

STAMBENA ZGRADA VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA Po+P+4+Pk 
NA KP BR 531/2 I 531/4 KO POŽAREVAC U ULICI UŽIČKOJ BROJ 31-33 U POŽAREVCU 

 
LOKACIJA: Idejno rešenje objekta čiji je investitor „Kompanija Evrotrgovina“ D.o.o. iz 

Šapina, MB 07614373, je sastavni deo Urbanističkog projekta sa urbanističko-arhitektonskom 
razradom lokacije za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta Po+P+4+Pk na građevinskoj 
parceli koja se formira od katastraskih parcela broj 531/2 i 531/4  K.O. Požarevac u ulici Užičkoj broj 
31-33 u Požarevcu u skladu sa Informacijom o lokaciji Odeljenja za prostorno planiranje, urbanizam, 
građevinarstvo i zaštitu životne sredine broj 04-350-330/2017 od 13.06.2017.  godine. 

 

GUP-OM PREDVIĐENE URBANISTIČKE MREŽNE LINIJE: 
 

Regulaciona linija prema ulici Užičkoj usklađuje se postojećom trasom ulice, koja je završno 
uređena i komunalno opremljena. 

Građevinska linija ka ulici određuje se na rastojanju 0,0-5,00 m od regulacione linije, a prema 
poziciji min. 50% već izgrađenih objekata. 

Bočna granica zone zabranjene gradnje određena je na rastojanju min. 3,00 m od bočne 
granice parcele, ukoliko se na datom zidu planiraju otvori za dnevno osvetljenje stambenih prostorija, 
odnosno 1,50 m ukoliko se planiraju samo otvori pomoćnih prostorija. 

Bočna granica zone dozvoljene gradnje određena je na rastojanju min. 4,00 m od susednih 
objekata koji na naspramnom zidu sadrže otvore za dnevno osvetljenje. 

Rastojanje naspramnih strana stambenih višespratnica iznosi min. 10,0 m. 
Stražnja granica zone dozvoljene gradnje sa stražnje, dvorišne strane određena je na 

rastojanju min. 6,00 m od stražnje granice parcele. 
 

PROJEKTOM PRIMENJENE URBANISTIČKE MREŽNE LINIJE: 
 

Objekat je u tipologiji slobodnostojećeg, i locira se u okviru zone dozvoljene gradnje u delu 
nadzemnih etaža, a u delu podruma na rastojanju мин. 0,60 m od granica sa bočnim susednim 
parcelama, sa južne strane broj 529/3, i sa severne strane broj 531/1 i 531/3 KO Požarevac, u skladu 
sa priloženim saglasnostima vlasnika navedenih susednih parcela. Ulica Užička je trasirana, završno 
uređena i komunalno opremljena. Regulaciona i građevinska linija određene su u odnosu na osovinu 
ulice a prema linijama izgrađenih višespratnica u ovoj ulici. Građevinska linija stambenih 
višespratnica u ovoj ulici nalazi se na rastojanju 7,30 m za objekte u Užičkoj 9 i Užičkoj 6 i 7,40 m 
za objekat u Užičkoj 12, od osovine ulice. 

 

REGULACIJA: Preparcelacijom se ispravljaju granice parcele ka ulici tako što se u zoni 
predmetne građevinske parcele regulaciona linija postavlja paralelno sa osovinom ulice, na rastojanju 
5,25 m kroz postojeću temenu tačku koja je na postojećim granicama parcela najudaljenija od 
osovine ulice, čime se omogućava proširenje ulice do ulične regulacije ukupne konstantne širine od 
10,50 m, u skladu sa realizovanim višeporodičnim stambenim objektima u ovoj ulici. 

 

GRAĐEVINSKA LINIJA: Građecinska linija prizemlje objekta locira se na rastojanu 2,20 m 
od regulacije, što iznosi 7,45 m od osovine ulice. Spratne etaže objekta se lociraju do građevinske 
linije ulice, pri čemu se deo spratnih etaža u površini do 50% od ulične fasade objekta  prepušta 
preko građevinske linije ulice za 1,20 m u skladu sa čl. 32. Pravilnika o opštim pravilima za 
parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.gl. RS“ br.50/11). Rastojanje objekta od postojećeg 



naspramnog prizemnog stambenog objeta iznosi 10,20 m što je više od GUP-om predviđenog 
minimalnog rastojanja za naspramne strane stambenih višespratnica od 10,0 m. 

BOČNE GRAĐEVINSKE LINIJE: Bočne – severna i južna građevinska linija nadzemnih 
etaža određene su na rastojanju 4,00 m od odgovarajućih bočnih granica parcele, a delovi podrumske 
etaža, koji su u potpunosti ukopani ispod nivoa trutoara locirani su na rastojanju 0,60 m od granica sa 
bočnim susednim parcelama, sa južne strane broj 529/3, i sa severne strane broj 531/1 i 531/3 KO 
Požarevac, u skladu sa priloženim saglasnostima vlasnika navedenih susednih parcela. 

 

STRAŽNJA GRAĐEVINSKA LINIJA: Rastojanje stražnje, dvorišne strane prizemlja i 
spratnih etaža objekta od stražnje linije susedne katastarske parcele broj 530/2, iznosi 6,00 m, što je u 
okviru određene stražnje granice zone dozvoljene izgradnje. Deo podruma koji je ukopan do visine 
trotoara objekta se locira na rastojanju min. 1,50 m od stražnje granice parcele. 

 

GUP-OM PREDVIĐENI URBANISTIČKI PARAMETRI: 
 

Maksimalna spratnost:   P+4+Pk (Ps). 
Indeks zauzetosti parcele  IZ = 0,55% 

 Indeks izgrađenosti parcele Ii = 3,20 
 

PRIMENJENI URBANISTIČKI PARAMETRI: 
 

GABARIT: Na građevinskoj parceli koja se formira od katastraskih parcela broj 531/2 i 531/4  
K.O. Požarevac ukupne površine 1524 m² locira se slobodnostojeći višeporodični stambeni objekat 
spratnosti Po+P+4+Pk (podrum+prizemlje+4 sprata+potkrovlje), petougaone osnove prizemlja 
spoljnjih dimenzija 23,54 x 27,30 x 24,10 x 18,34 x 13,38 m, bruto građevinske površine pod 
objektom 830 m² (horizontalna projekcija objekta), razvijene bruto građevinske površine nadzemnih 
etaža 4875 m². Bruto razvijena građevinska površina objekta sračunata je u skladu sa SRS U.C2.100: 
2002 („Sl. Glasnik RS“ br.61/2011). 

 

BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA: 
 

UKUPNA BRGP PRIZEMLJA     BRGP =   725 m² 
UKUPNA BRGP TIPSKE SPRATNE ETAŽE  BRGP =   830 m² 
UKUPNA BRGP NADZEMNIH ETAŽA    BRGP = 4875 m² 
UKUPNA BRGP SVIH ETAŽA    BRGP = 6033 m² 

 

Indeks zauzetosti parcele  IZ = 830/1524 x 100 = 54,46 % < 55% 
 Indeks izgrađenosti parcele Ii = 4875/1524 = 3,199 < 3,20 

 

NIVELACIJA: Kota temeljenja temeljne ploče     - 4,35 (+76,10) 
 Kota poda podruma       - 3,80 (+76,65) 
 Kota trotoara i platoa uz objekat    -1,20  (+79,25) 
 Kota poda prizemlja      ±0,00 (+80,45) 

  Kota poda zadnje etaže   + 14,75 (+95,25) 
  Kota venca krova    + 16,80 (+97,25) 

 Kota slemena krova    + 20,66 (+101,11) 
 

NAMENA, SADRŽAJ I FUNKCIJA: Objekat je višeporodični stambeni, sa pomoćnim 
sadržajima u podrumu i stambenim sadržajima u prizemlju i svim spratnim etažama. U prizemlju 
objekta formirano je 10 stanova, a na svim spratnim etažama po 11 stanova, što čini ukupno 65 
stambenih jedinica različite strukture. Unutrašnja korisna visina svih nadzemnih etaža je 2,65 m, pri 
čemu je deo tavanice potkrovlja u nagibu prema nagibu krovnih ravni, počev od nazidka visine 1,60 
m na obodu objekta, do pune visine (2,65 m) u središnjem delu objekta.Unutrašnja visina dela 
podruma u sklopu osnovnog gabarita objekta je 3,50 m, a dela podruma van osnovnog gabarita bjekta 
je 2,30 m. U središnjem delu objekta formiran je tavanski prostor unutrašnje visine 2,20 m. 

 
Stambeni ulaz u objekat je sa istočne, ulične strane parcele, sa koje je formiran spoljnji, 

nadkriveni ulazni deo-haustor širine 2,76 m, ukupne dužine 4,10 m, sa ulaznim stepeništem širine 
1,60 m i dužine 1,80 m, uz koje se za kretanje hendikepiranih lica ugrađuje hidraulični uređaj – lift 



platforma dimenzija 1,14 x 1,80 m za savlađivanje visinske razlike od 120 cm, sa kojih se pristupa na 
odmaralište – podest širine 2,76 m dužine 1,50 m. Ulazni vetrobran je širine 3,00 m dužine 3,35 m, iz 
koga je formiran ulaz u centralni stepenišni hol sa stepeništem i liftom. Za horizontalne i vertikalne 
komunikacije stambenog dela formira se jedan stepenišni prostor ukupne širine 3,30 m, jednim 
putničkim liftom, stepenišnim prostorom sa trokrakim stepeništem širine stepenišnih krakova 1,20 m, 
sa svetlarnikom dimenzija 1,51 x 1,51 m, i hodnicima širine 1,50 m. Stepenište povezuje etaže od 
podruma do tavanske etaže, a lift etaže od podruma do etaže potkrovlja. Osvetljavanje i 
provetravanje stepenišnog prostora je zenitalno, ležećim krovnim svetlarnikom. 

 

U dvorišnom delu prizemlja formira se otvoreni parking prostor za ukupno 21 vozilo, i plato 
sa prostorom za smeštaj 4 kontejnera za smeće. 

 

 Podrumski prostor je ukupne bruto površine 1158 m² koji se sastoji iz dela podruma ispod 
dela gabarita prizemlja bruto površine 725 m² i delova podruma van gabarita prizemlja objekta 
površine 433 m². Podrumski prostor je različitih unutrašnjih visina, pri čemu su podovi podruma 
jednake visinske kote a tavanica nad podrumom različitih visina, i to tako što je deo ispod stambenog 
dela unutrašnje visine 3,40 m, i delovi podruma van gabarita prizemlja objekta unutrašnje visine 2,30 
m, i ukopani su 20 cm ispod nivoa trotoara. Nad ovim delovima podruma se izvodi hidroizolacija i 
drenaža, do kote trotoara nanosi sloj zemlje i vrši zatravnjivanje. U podrumu je formirana garaža za 
vozila stanara sa garažnim prostorom neto površine 1051,25m² za ukupno 44 vozila, od kojih je 
jedno garažno mesto obeleženo brojem GM43 predviđeno za vozila hendikepiranih lica, kolska i 
pešačka pristupna saobraćajnica i tehničke prostorije za spremačicu, sprinkler sistem, toplotnu 
podstanicu, vodomernu šahtu i kanalizacionu šahtu. 

  

U delu tavana formiran je tavanski prostor u okviru koga je izlaz na krov i liftovsko 
postrojenje, sa tavanicom u nagibu prema nagibu kosih krovnih ravni pokrivenim falcovanim 
crepom, do središnjeg dela nad kojim je ravna tavanica pokrivena plastificiranim limom. 
Osvetljavanje i provetravanje tavanskog prostora je preko svetlarnika sa ležećim krovnim 
svetlarnicima na krovnim ravnima u nagibu koje su pokrivene falcovanim crepom. Pristup do 
tavanskog prostora je sa stepenišnog prostora potkrovlja. 

 
STRUKTURA BRUTO GRAĐEVINSKIH POVRŠINA PO ETAŽAMA: 
 

PODRUM:  POMOĆNI PROSTOR BGP =1158 m² 
PRIZEMLJE:  STAMBENI PROSTOR BGP =  655 m² 
   KOLSKA RAMPA  BGP=     70 m²  
I SPRAT:  STAMBENI PROSTOR BGP =  830 m² 
II SPRAT:  STAMBENI PROSTOR BGP =  830 m² 
III SPRAT:  STAMBENI PROSTOR BGP =  830 m² 
IV SPRAT:  STAMBENI PROSTOR BGP =  830 m² 
POTKROVLJE: STAMBENI PROSTOR BGP =  830 m² 

  UKUPNO BRGP =6033 m² 
 
STRUKTURA BRUTO GRAĐEVINSKIH POVRŠINA PO NAMENI: 

 

 UKUPAN POMOĆNI PROSTOR   BGP = 1122 m² 
UKUPAN STAMBENI PROSTOR   BGP = 4911 m² 

   UKUPNO BRGP = 6033 m² 
 
KORISNA (NETO) POVRŠINA OBJEKTA PO NAMENI: 
 

STAMBENI PROSTOR: 65 stanova    3741,07 m² 
ZAJEDNIČKI PROSTOR: komunikacije stambenog dela    359,27 m² 
GARAŽNI PROSTOR: 44 garažna mesta     536,20 m² 
TEHNIČKI BLOK:  5 tehničkih prostorija        27,41 m² 
KOLSKE SAOBRAĆAJNICE:       496,40 m² 

     UKUPNO NETO: 5160,34 m² 
 



KONSTRUKCIJA: Konstruktivni sistem je skeletni sa AB ramovima prema statičkom 
proračunu. Spoljnji zidovi su od giter blokova d 19 cm, unutrašnji pregradni zidovi između stanova i 
hodnika od giter blokova d 19 cm, unutrašnji pregradni zidovi između etažnih jedinica od giter 
blokova d 19 cm i između prostorija unutar etažnih jedinica od pregradnih giter blokova d 10 cm. 
Međuspratna konstrukcija je polumontažna od Fert nosača sa lakoarmiranom ab pločom debljine 5 
cm, koja se lije na licu mesta. 

Temeljenje objekta je temeljnom pločom d 55 cm. Spoljnji podrumski zidovi se grade od 
betonskih punilaca 25/20/40 koji se pune žitkim betonom MB 20, armirani sa 2 ǿ 8 u horizontalnim 
spojnicama. Dubina širokog iskopa u odnosu na trotoar oko objekta iznosi 3,50 m i vrši se mašinski, 
sa odgovarajućim obezbeđenjem temeljne jame i susednih objekata. Temeljenje delova podruma van 
osnovnog gabarita prizemlja objekta izvodi se trakastim AB temeljima 50/60 cm. 

Krov je tipa višeslivni, sa nagibom krovnih ravni 30º, pokrivenih falcovanim crepom, sa 
odvodnjavanjem prema bočnim stranama i zadnjem dvorištu, sa 7 vertikalnih krovnih badža – sa 
kalkanskim zidovima, po dve ka ulici i ka bočnim susedima i jednom ka zadnjem dvorištu. Središnji 
deo krova je nagiba 5% i pokriva se plastificiranim pocinkovanim limom. Krov se izvodi od rezane 
čamove građe I klase preko konstrukcije od AB greda i ramova, po projektu. Krovna pokrivka se 
polaže preko letvisanog i hidroizolovanog daščanog patosa od OSB ploča, koji potpuno prekriva 
rogove. Krovni venac se sastoji od dve armiranobetonske kaskade ukupne završne širine 40 cm, na 
koju se ugrađuje ležeći oluk tako da ne prelazi širinu venca. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA: Unutrašnji zidovi su malterisani, perdašeni, gletovani i bojeni 
poludisperzivnom bojom, osim svih zidova kupatila i sanitarnih prostorija prizemlja, kao i delova 
zidova kuhinja do visine 1,50 m, koji su u zidnim keramičkim pločicama. Svi plafoni stambenog dela 
su malterisani, perdašeni, gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom. Plafoni tavana su od gips 
karton ploča tipa „Rigips“ na tipskoj potkonstrukciji, gletovani i bojeni. Unutrašnji pregradni zidovi 
pomoćnih prostorija podruma su od pregradnog giter bloka d 10 cm, obostrano malterisani 
cementnim malterom d 2,5 cm. 

Podovi stambenog dela su u sobama i predsobljima od hrastovog parketa, a u kupatilima i 
kuhinjama, u podnim keramičkim pločicama. Na terasama, lođama i zajedničkim prostorijama 
stambenog dela (hodnicima, ulaznom holu, stepeništu) podovi su od granitne keramike, a u podrumu 
od industrijskog betona. 

Unutrašnja stolarija - sobna vrata su drvena, duplo šperovana, furnirana i lakirana. Ulazna 
vrata su sigurnosna, sa metalnom konstrukcijom i završnom obradom od mediapana. Gelenderi 
stepeništa su od cevastih profila crne bravarije, sa osnovnim i zaštitnim premazima, završno bojeni 
po izboru investitora. 

Svi materijali i oprema su prve klase standardnog kvaliteta. 
 

SPOLJNJA OBRADA: Spoljnja stolarija na stambenom delu je od PVC profila sa 
termoprekidom d 24 mm sa ugrađenim roletnama, a na podrumu od eloksiranog aluminijuma sa 
termo mostom d 16 mm, sa termoizolacionim zastakljivanjem. Ograde lođa i terasa su zidane do 
visine 85 cm, iznad kojih su do ukupne visine od 110 cm gelenderi od cevastih profila od poliranog 
aluminijuma. 

 
Fasadna obloga je termička, od stiropora d 12 cm, koja se lepi na grubo ozidana spoljnja 

zidna platna od giter blokova d 19 cm, tipluje i perdaši građevinskim lepkom preko PVC mreže, sa 
završnom zaribanom fasadom tipa Baumit u tonovima po izboru investitora. Na fasadnoj oblozi su 
predviđeni  odgovarajući protivpožarni prekidi od negorivog materijala d 12 cm, širine 50 cm, i to na 
svakoj etaži, kontinualno horizontalno u zoni međuspratne konstrukcije i oko svakog prozorskog i 
balkonskog otvora, kako bočno, tako i u zoni nadprozornika (nadvratnika). U okviru fasadne obloge, 
na svakih 20 m dužnih po obimu objekta, se izvode vertikalni protivpožarni prekidi od negorivog 
materijala d 10 cm, širine 50 cm, po čitavoj visini objekta. 
 
 INSTALACIJE: Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektrike, i 
centralnog grejanja stambenog dela i detekcije, ventilacije i odimljavanja garažnog dela. Za 
ventilaciju kupatila i kuhinja stembenog dela, koji nemaju prozorske otvore za prirodnu ventilaciju, 
formiraju se ventilacioni kanali-magistrale na koje se priključuju kupatila i kuhinje preko 
sekundarnih kanala razdvojenih po etažama i nameni i snabdeveni su ventilatorima za dodatnu 



prinudnu ventilaciju. Ventilacioni kanali se horizontalno sabiraju u tavanskoj etaži i vertikalno izvode 
izvan tavanskog prostora sa ventilacionim kapama viših za 0,50 m iznad spoljnje površine krovnih 
ravni. 
 

IZOLACIJE: Vertikalna i horizontalna hidroizolacija podruma izvodi se kondorom varenim 
na spoljnji betonski zid i pod, tako da čine kontinuitet, sa prethodnim premazima bitulitom. Spoljnja 
zaštita hidroizolacije zidova podruma se izvodi zidovima od tvrde PVC čepaste folije, osim zidova 
podruma na međi sa susedom koji se izvode hidronepropusnim betonom, bez spojnje zaštite. 

Termoizolacija fasadnih zidova objekta izvodi se termičkom fasadom tipa „demit“, od 
stiropora d 12 cm koji se lepi na zidove od giter blokova d 19 cm, sa odgovarajućim protivpožarnim 
prekidima od negorivog materijala d 12 cm. Termoizolacija podova prizemlja izvodi se polaganjem 
stirodura d 3 cm preko ab ploče od Fert nosača. Termoizolacija tavanice potkrovlja izvodi se 
polaganjem tvrdo presovane kamene vune d 12 cm preko ab ploče od Fert nosača, a na kosim 
delovima i sa slojem mineralne vune d 12 cm sa unutrašnje strane i završnim opšivanjem rigipsom. 
Termoizolacija tavanice na tavanu na delu krova koji se pokriva falcovanim crepom izvodi se slojem 
mineralne vune d 12 cm između rogova i mineralnom vunom d 5 cm po kosom plafonu u nagibu 
krovnih ravni sa unutrašnje strane sa završnim opšivanjem rigipsom. Termoizolacija tavanice na 
tavanu na dela krova koji se pokriva plastificiranim limom, izvodi se slojem mineralne vune d 12 cm 
i slojem 15 cm po plafonu tavana sa unutrašnje strane, sa završnim opšivanjem rigipsom. 

 

LIMARIJA: Limeni krovni pokrivač središnjeg dela krova je od plastificiranog pocinkovanog 
lima nagiba 5% a ležeći oluci, olučne vertikale i sve krovne limene opšivke kao i svi solbanci i 
opšivke ograda terasa i lođa su od pocinkovanog lima. 
   

SAOBRAĆAJNICE: Sa ulice Užičke predviđena je jedna kružna kolsko-pešačka 
saobraćajnica širine 3,50 m, za pešački i kolski pristup objektu i dvorišnom delu parcele. 
Saobraćanica formira požarni put za kretanje interventnih vozila, sa ulazom i izlazom na ulicu, 
minimalne širine 3,50 m, unutrašnjeg poluprečnika krivine 7,00 m, spoljnjeg poluprečnika krivine 
10,50 m. 

 

PARKIRANJE I GARAŽIRANJE: Za stacionarno parkiranje vozila stanara na parceli je 
predviđeno ukupno 65 mesta, od čega su 21 parking mesta u dvorištu i 44 garažna mesta u podrumu 
objekta, od kojih su 36 samostalnih garažnih mesta i 8 garažnih mesta u okviru 4 nezavisnia parking 
sistema za dvoetažno garažiranje. Za 65 stanova predviđeno je ukupno 65 mesta za stacioniranje 
vozila stanara, čime je za svaku stambenu jedinicu obezbeđeno po jedno parking, odnosno garažno 
mesto, od kojih su 44 (82%) u garažnom prostoru od kojih je jedno garažno mesto obeleženo brojem 
GM43 predviđeno za vozila hendikepiranih lica. 

Pristup stanara podrumskoj etaži iz stambenog dela objekta je putničkim liftom i trokrakim 
stepeništem. U prizemlju objekta sa ulične istočne strane parcele za pristup vozila podzemnoj garaži 
formirana je pokrivena dvosmerna kolska rampa ukupne širine 5,40 m, nagiba 15 % dužine linije 
kretanja vozila 17,35 m. Ulazna garažna vrata u podrumsku garažu su u prizemlju, na početku 
silaznog dela rampe. Ispred rampe u prizemlju formiran je horizontalni plato dužine 5,00 i širine, 
5,65 m za pristup rampi. 

Evakuacija vozila iz podrumske garaže je preko dvosmerne kolske rampe, direkno na ulicu 
Užičku. Evakuacija pešaka iz podrumske garaže je preko podrumskog stepeništa u hol prizemlja 
objekta, iz koga se izlazi direktno na ulicu. Unutar garaže u podrumu su obeležene pešačke staze 
širine 0,80 m za kretanje pešaka. 

 

UREĐENJE TERENA: Pristupna kružna kolsko-pešačka saobraćajnica za kretanje vozila 
stanara i interventnih vozila kao i pristupni plato do kolsko-pešačke rampe za pristup podrumu se 
betoniraju ili asvaltiraju. Spoljnji parking prostor uređuje se plastičnim PE raster pločama u humusu 
sa zatravnjenim. Pristupni plato u ulaznoj zoni objekta se uređuje popločavanjem. Lokacija 4 
kontejnera za odlaganje smeća predviđena je uz pristupnu saobraćajnicu neposredno uz kolsku 
rampu, na južnoj strani objekta uz ulicu. 

 

PROSTOR ZA STANARE: U stražnjem delu unutrašnjeg dvorišta, predviđen je slobodan 
prostor za potrebe stanara zgrade. Ovaj prostor se uređuje ozelenjavanjem, zatravnjivanjem i sadnjom 
drvorednog zelenila i postavljanjem elemenata urbane opreme.. 



 

OZELENJAVANJE: Preko delova podruma koji se grade van osnovnog gabarita prizemlja, i 
ukopani su 20 cm ispod nivoa trotoara, izvodi se hidroizolacija i drenaža, nanosi se sloj humusne 
zemlje, postavljaju se plastične PE parking raster ploče i vrši zatravnjivanje. Ukupna površina sa 
parking raster pločama iznosi 296 m², sa procentom pod zelenilom 50%, tako da ukupna površina 
pod zelenilom u parking pločama iznosi 148 m². U sklopu parcele formiraju se travnjak, i žardinjere 
sa zelenilom, ukupne površine 103 m² sa 14 drvorednih sadnica listopadnih lišćara. Ukupna površina 
pod zelenilom iznosi 251 m², što predstavlja 16,47% površine parcele. Ograđivanje građevinske 
parcele prema susednim parcelama izvršiti živom ogradom u zelenilu na transparentnoj metalnoj 
konstrukciji visine 1,40 m. Na zatravnjenim slobodnim površinama se sade drvoredne sadnice i 
ukrasno žbunasto rastinje u sklopu prostora za potrebe stanara. 

 
2.1.12  REALIZACIJA PROJEKTA 

 
Ovaj Urbanistički projekat predstavlja pravni osnov za izdavanje lokacijskih uslova za 

izgradnju objekta u skladu sa ovim Urbanističkim projektom. 
 
 
 
 
 

ODGOVORNI URBANISTA: 
 

Danijel Radulović, dipl.ing.arh. 
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  - PRIKAZ LOKACIJE 
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 2.2.2.1   REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENJE SA  
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