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II TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA



A OPSTI DEO

1. POVOD | CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Povod za izradu urbanistiCkog projekta je zahtev investitora — narucioca, sa
opredeljenjem da se na predmetnoj lokaciji koju Cini k.p. br. 595 K.O. Bare, izgradi
poslovni kompleks sa skladistem poljoprivrednih proizvoda, u skladu sa vazecom
planskom dokumentacijom.

Cilj izrade urbanistickog projekta je urbanistiCko arhitektonska razrada lokacije i
preispitivanje mogucnosti i ograniCenja za izgradnju Zzeljenih objekata u granicama
predmetne katastarske parcele, sa reSenjem kolskog i pedackog pristupa i predlozima
prikljuCaka na spoljnu infrastrukturnu mrezu, koji su u skladu sa uslovima nadleznih javnih
preduzeéa, a koji ¢e nakon sprovedene zakonske procedure predstavljati osnov za
ishodovanje lokacijskih uslova i gradevinske dozvole od strane organa nadleznog za
poslove urbanizma i gradevinarstva jedinice lokalne samouprave.

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistiCkog projekta sadrzan je u:
- odredbama ¢l. 60. 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS, br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/014, 145/2014, 83/2018 | 31/2019);
- odredbama ¢l. 76. i 77. Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS, br. 32/2019);
- odredbama Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sl.gl.
RS* br.22/2015);

Planski osnov za izradu urbanistickog projekta je Prostorni plan grada
Pozarevca (,Sluzbeni glasnik opstine Pozarevac*, br. 10/12).

Prostornim planom grada PozZarevca propisana je obavezna izrada urbanisti¢kog
projekta za komplekse u okviru poslovnih zona uz putne pravce, koji su neposredno
naslonjeni na saobraéajnicu, a povrsine su od 50 do 500 ari.

3. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Obuhvat urbanisti¢kog projekta €ini katastarska parcela br. 595 KO Bare, koja je
omedena sa severozapadne strane drzavnim putem IB reda br. 34 (katastarska parcela
br. 1475 KO Bare), pravac Pozarevac — Veliko Gradiste, zatim sa bo¢nih strana susednim
katastarskim parcelama: k.p.br. 594 KO Bare sa severoisto¢ne strane i k.p.br. 597 KO
Bare sa jugozapadne strane, dok je sa jugoistone strane predmetna lokacija omedena
lokalnim pristupnim putem (k.p.br. 1479 KO Bare), koji je paralelan sa drzavnim putem |1B
reda br. 34.

Povrsina obuhvata urbanistiCkog projekta, odnosno k.p.br. 595 KO Bare, iznosi
3ha 45a 05m2. Parcela je potpuno pravilnog pravougaonog oblika i ostvaruje direktan
pristup javnoj saobrac¢ajnoj povrSini — lokalnom pristupnom putu, preko koga ostvaruje
posredno izlaz na drzavni put IB reda br. 34 i drzavni put IIB reda br. 375. Sirina uliénog
fronta iznosi 121m, a parcelu odlikuje ujednacena Sirina. Dubina parcele iznosi od 284 do
287m.

Predmetna parcela ispunjava zakonom i planom propisane uslove za gradevinsku
parcelu za izgradnju poslovnog kompleksa.

Obuhvat urbanistickog projekta prikazan je u grafic(kom prilogu broj 1.
"Kartografsko topografski plan sa granicom obuhvata UP-a, poloZajem lokacije u odnosu
na Sire okruZenje i izvodom iz PP grada PoZarevca".



4. PODACI O LOKACIJI - POSTOJECE STANJE

Predmetna katastarska parcela koja se razraduje ovim urbanistickim projektom,
nalazi se u obuvatu gradevinskog podru¢ja grada PozZarevca uz putne pravce, koje je
kao takvo utvrdeno Prostornim planom grada Pozarevca i ista je u rezimu privatne
svojine narucioca projekta.

Gradevinsko podruéje u okviru koga se nalazi predmetna katastarska parcela
predstavlja podruéje uz putni pravac, odnosno uz koridor drzavnog puta IB reda br. 34,
na potezu od naselja Bratinac do naselja Beranje, 200m sa obe strane puta i uz drzavni
put IIB reda br. 375, 120m sa obe strane, uz postavanje zakonskih odredbi koje regulisu
zastitu drzavnog puta.

Parcela ne ostvaruje pristup direktno sa drzavnog puta, ve¢ sa lokalnog puta koji
je omedava sa jugozapadne strane (k.p.br. 1479), a preko koga ostvaruje posredno izlaz
na drzavni put IB reda br. 34 i drzavni put IIB reda br. 375. Sirina lokalnog puta je 8.0m.

Katastarska parcela br. 595 KO Bare je u faktickom stanju neizgradena i
predstavlja obradivo poljoprivredno zemljiste.

Parcela nije komunalno opremljena.

Na prostoru obuhvata urbanistiCkog projekta nema nepokretnih kulturnih niti
prirodnih dobara.

Teren je ravan sa prose¢nom kotom oko 98,00 mnm.

Neposredno okruzenje predmetne lokacije ¢&ini obradivo poljoprivredno
neizgradeno zemljiste. U okviru predmetnog putnog pravca izgradena je katastarska
parcela br. 558 KO Bare, sa iste strane drzavnog puta, a na istoj je izgraden poslovno-
proizvodni kompleks (stanica za snabdevanje gorivom i prostor za proizvodnju PVC
stolarije). Medusobna udaljenost predmetne Ilokacije od navedenog izgradenog
kompleksa iznosi oko 1km.

4. USLOVLJENOST IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE

Predmetna lokacija koju .
¢ini katastarska parcela br. 595 !
KO Bare, nalazi se izvan
gradevinskih podrucja naselja,
ali u okviru gradevinskog
podrucja uz putne pravce, koje
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Pozarevca.
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Uz putne pravce (drzavni putevi | i Il reda i obilaznice) formiraju se aglomeracije
proizvodnje i poslovanja, skladi$ni i komercijalni kompleksi. Sirina pojasa regulacije i $irina
zastitnog pojasa deonica drzavnih i opstinskih puteva koje prolaze kroz naselja u principu
su iste kao i za vangradske deonice, ali u zavisnosti od konkretnih uslova na terenu mogu
biti i drugadije.

Maksimalni indeks igradenosti na parceli iznosi 1.5.
Maksimalni stepen zauzetosti ha parceli iznosi 60%.

Horizontalna requlacija:

Na osnovu vazeceg Zakona o putevima (,Sluzbeni glasnik RS* br. 41/2018 i
95/2018) za trase postojecih i planiranih javnih puteva, utvrdeni su:

- zastitni pojas puta — prostor obostrano od ivice zemljiSnog pojasa puta Sirine 20
m za drzavni put | reda, 10 m za drzavni put Il reda, 5 m za opStinski put; i

- pojas kontrolisane izgradnje — pruza se od granice uzeg - neposrednog zastitnog
pojasa u Sirini od 40 m za autoput, 20 m za ostale drzavne puteve | reda, 10 m za drzavni
put Il reda i 5 m za javni opSstinski put.

U zastithom pojasu pored javnog puta van naselja, zabranjena je izgradnja
gradevinskih ili drugih objekata, kao i gradenje i postavljanje postrojenja, uredaja i
instalacija, osim izgradnje saobracajnih povrsina pratecih, funkcionalnih, sadrzaja javnog
puta, kao i postrojenja, uredaja i instalacija koji sluze potrebama javnog puta i saobracaja
na javnom putu.

U zastitnom pojasu moze da se gradi, odnosno postavlja linijski infrastrukturni
objekat: zelezni¢ka infrastruktura, elektroenergetski vod, naftovod, gasovod, objekat
visinskog prevoza, linijska infrastruktura elektronskih komunikacija, vodovodna i
kanalizaciona infrastruktura i sli¢no.

Izgradnja objekata u pojasu kontrolisane izgradnje dozvoljena je na osnovu donetih
planskih dokumenata koji obuhvataju taj pojas.

Udaljenost od granice susedne parcele iznosi 5.0m, a rastojanje od drugih zgrada
na sopstvenoj parceli iznosi 8.0m.

Vertikalna requlacija:

Maksimalno dozvoljena visina za poslovne objekte iznosi P+2+Pk (prizemlje, dva
sprata i potkrovlje), a za ekonomske i privredne objekte do 12m.

Visina novog objekta na gradevinskoj parceli, utvrduje se primenom pravila o
visinskoj regulaciji, odnosno dozvoljenom visinom objekata propisanom Pravilnikom o
opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,SI. gl. RS* br. 22/2015). Visina
objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najvise tacke fasadnog platna) i
odreduje se u odnosu na fasadu objekta postavljenoj prema ulici, odnosno pristupnoj
javnoj saobracajnoj povrSini. Prema navedenom Pravilniku, nulta kota je tacka preseka
linije terena i vertikalne ose objekta. Prema GP grada Pozarevca, nulta kota terena je kota
ispred ulaza u objekat. Za odredivanje udaljenja od susednog objekta ili boCne granice
parcele, referentna je visina fasade okrenute prema susedu, odnosno bocnoj granici
parcele. Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili Sirini
regulacije.

Prema Pravilniku o ops$tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sl.gl.
RS* br.22/2015), kota prizemlja objekata odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, i to: 1) kota prizemlja novih objekata
na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta; 2) kota
prizemlja moZe biti viS8a od nulte kote najviSe Y% spratne visine od nulte kote.



Uslovi pristupa parceli i parkiranje:

Parcela mora imati pristup na put ili drugu javnu povrSinu namenjenu za saobracaj.

Objekti u radnim zonama moraju obezbediti protivpoZarni put oko objekta, koji ne
moze biti uzi od 3,5m za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6,0m za dvosmerno kretanje
vozila.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe vlasnici obezbeduju prostor na
sopstvenoj parceli izvan povrdine javnog puta, i to prema sledeéim normativima: za
administrativne sadrzaje 1 parking mesto na 100m2 korisnog prostora, a za proizvodnju i
industriju 1 parking mesto na 200m? korisnog prostora.

B PLANIRANE INTERVENCIJE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA

1. NAMENA POVRSINA | KONCEPT UREDENJA PROSTORA

Prema zahtevu investitora, Urbanistickim projektom se planira izgradnja poslovnog
kompleksa namenjenog za skladistenje, otkup i dalju prodaju poljoprivrednih proizvoda,
koji se sastoji od dva nezavisna gradevinska objekta, koja predstavljaju dve funkcionalne
celine: jednog poslovhog komercijalnog objekta, spratnosti Po+P+1+Pk (podrum,
prizemlje, sprat i potkrovlje), sa skladiStem poljoprivrednih proizvoda, spratnosti P+0
(prizemlje) i drugog poslovnog administrativnog objekta spratnosti Po+P+Pk (podrum,
prizemlje i potkrovlje), sa prate¢éim pomoc¢nim objektom - kolskom vagom.

Funkcionisanje kompleksa planirano je na sledeéi nacin: transportno vuéno vozilo
sa robom (poljoprivrednim proizvodima) pristupa sa lokalnog puta, sa juzne strane parcele
i internom saobracajnicom se krece do kolske vage koja je postavljena ispred
administrativno-poslovnog objekta u funkciji iste. Nakon kontrole tezine, vozilo se dalje
internom saobracajnicom kre¢e do druge funkcionalne celine u okviru koje je smesteno
skladiSte za utovar — istovar robe. Nakon istovara robe, vozilo se vrac¢a na kontrolu tezine
na kolsku vagu.

Prvu funkcionalnu celinu €ini poslovni objekat koji je lociran u severoisto¢nom delu
parcele, koji se sastoj od dva dela: poslovnog komercijalnog objekta, spratnosti
Po+P+1+Pk, koji je namenjen komercijalnim sadrZajima (dva lokala - poljoprivredne
apoteke i sl.), sa prate¢éim administrativnim i pomoéim prostorijama i od skladista
poljoprivrednih proizvoda, spratnosti P+0, u kome se vrSi utovar — istovar poljoprivrednih
proizvoda.

Navedeni poslovni objekat sadrzi sledece prostorije rasporedene po etazama:

- u etazi podruma se planiraju pomocne prostorije: hodnik sa stepeniStem, kotlarnica,
ostava i magacini za lokale;

- u etazi prizemlja se planira: ulaz, hodnik sa stepenistem, dva lokala sa
stepenistem, predprostorom i wc-om i skladiste, kao nezavisna funkcionalna celina;

- u etazi prvog sprata se planira hodnik sa stepeniStem, administrativni deo (kancelarije)
lokala sa predprostorom i wc-om;

- u etazi potkrovlja se planira hodnik sa stepenistem, administrativni (kancelarije) deo
lokala sa predprostorom i wc-om.

Ulaz u komercijalni deo objekta formiran je sa severne strane objekta i do istog se
pristupa internom saobracajnicom. U sklopu ulaza je formiran centralni hol sa stepeniStem
koje vodi na spratne etaze koje su namenjene administrativnom delu objekta -
kancelarijama, a bo¢no od istog formirana su dva nezavisna lokala sa prateéim
prostorijama i zasebnim vertikalnim komunikacijama do podrumske etaze u okviru koje su
prateéi magacini.

Unutrasnja korisna visina podrumske etaZe iznosi 2,52 m, korisna visina prizemne
etaze iznosi 3,23m, korisna visina spratne etaze iznosi 3,00m, a korisna visina nazidka
potkrovne etaze iznosi 1,20m. U najviSem delu potkrovne etaze korisna visina iznosi
3,25m.



Ulaz u skladiste je sa bocne, zapadne strane. Ispred ulaza u skladiSte gde se vrSi
utovar-istovar robe, planira se betonski plato Sirine 21m, obostrano od pristupnog kraka
saobracajnice koji vodi u objekat. Sa platoa je omogucen lak prilaz vozila na istovaru-
utovaru, a nakon kontrole tezine vozila. Na objektu se za prolaz transportnih sredstava
postavljaju vrata svetle Sirine 5,5m i svetle visine 5,9m. Transportno vozilo nakon
obavljenog istovara iz objekta se povrathnom voznjom dovodi do interne saobracajnice i
upucuje na ponovnu kontrolu tezine. Plato se moze koristiti i za privremeno parkiranje
teretnih vozila koja &ekaju na utovar-istovar. Omogucéeno je parkiranje 12 transportnih
vozila.

Korisna visina skladiSnog dela je 8,10m.

Drugu funkcionalnu celinu €ini poslovni administrativni objekat koji je lociran u
srediSnjem delu parcele, spratnosti Po+P+Pk (podrum, prizemlje i potkrovlje), a koji je
planiran prvenstveno u funkciji kolske vage koja se postavlja ispred njega boéno, a na kojoj
se vrsi kontrola tezine teretnih vozila.

Objekat sadrzi prostorije slede¢e namene:

- U etazi podruma se planira: hodnik sa stepenistem i tri ostave;

- u etaZi prizemlja se planira: hodnik sa stepenidtem, dve kancelarije, ¢ajna kuhinja
sa trpezarijom, sanitarni ¢vor sa predprostorom;

- u etazi potkrovlja se planira: hodnik sa stepenistem i ostava.

Ulaz u objekat je mogu¢ sa tri strane, sa prednje juzne strane, sa zadnje severne
strane i sa bo¢ne strane prema kolskoj vagi.

Unutrasnja korisna visina podrumske etaze iznosi 2,42 m, korisna visina prizemne
etaZe iznosi 2,83m, a u najvisem delu potkrovne etaZe korisna visina iznosi 2,54m.

Horizontalnai vertikalna regulacija planiranih objekata

Horizontalna regulacija:

Horizontalna regulacija definisana je regulacionom i gradevinskim linjjama i
njihovim polozajem u odnosu na granicu gradevinske parcele.

Regulaciona linija:
Regulaciona linija jeste linija koja razdvaja povrSinu odredene javne
namene od povrSina predvidenih za druge javne i ostale namene.

Kolski, kao i pedacki pristup parceli i objektima planiran je sa lokalnog pristupnog
puta (k.p.br. 1479 KO Bare), prema kome je definisana i regulaciona linija. Regulaciona
linija poklapa se sa granicom predmetne gradevinske parcele prema k.p.br. 1479 KO Bare.

U delu ispred predmetne lokacije lokalni pristupni put ima Sirinu regulacije od oko
7,5m do 8,0m, Sto predstavlja dovoljnu Sirinu za prolaz planiranih transpotrnih vuénih
vozila, kao i protivpozarnog vozila.

Gradevinska linija:

Gradevinska linijja poslovnog objekta, koji je u funkciji kolske vage, spratnosti
Po+P+Pk, postavljena je na rastojanju od 121m od regulacione linijje prema lokalnom
pristupnom putu, a gradevinska linija poslovnog objekta sa skladistem postavljena je na
rastojanju od 180m od regulacione linije. Obzirom da propisano minimalno rastojanje
gradevinske od regulacione linije za opstinske puteve iznosi 5,0m, moze se konstatovati
da ovako postavljene gradevinske linije ispunjavaju zakonom i planom postavljene uslove.

Bocne linije gradnje:

Poslovni objekat sa skladiStem postavljen je na 10m od granice sa susednom
katastarskom parcelom br. 594 KO Bare i na 86m od granice sa susednom katastarskom
parcelom br. 597 KO Bare.




Poslovni objekat u funkciji kolske vage postavljen je na rastojanju od 37m od
granice sa susednom katastarskom parcelom br. 594 KO Bare i ha 72m od granice sa
susednom katastarskom parcelom br. 597 KO Bare.

Obzirom da minimalno dozvoljeno rastojanje od granice sa susednom
katastarskom parcelom propisano vazecéim planskim dokumentom iznosi 5,0m, moze se
konstatovati da ovako postavljene boc¢ne linije gradnje ispunjavaju planom propisane
uslove.

Linija gradnje prema drzavnom putu:

Zadnja linija gradnje poslovnog objekta sa skladiStem postavjena je na 43m od
zadnje granice parcele, koja ujedno predstavlja i regulacionu liniju prema drzavnom putu
IB reda br. 34, dok je zadnja linija gradnje poslovnog administrativnhog objekta u funkciji
kolske vage postavljena na rastojanju od 154m.

Obzirom da je u skladu sa vaze¢im Zakonom o putevima (,Sluzbeni glasnik RS,
br. 41/2018 i 95/2018) za trase postojecih i planiranih drzavnih puteva | reda utvrden
zastitni pojas puta — prostor obostrano od ivice zemljiSnog pojasa puta Sirine 20 m i pojas
kontrolisane izgradnje, koji se pruZza od granice zastitnog pojasa u Sirini od 20 m, moze se
konstatovati da se ovako postavljene linije gradnje nalaze izvan zone zastitnog pojasa,
¢ime su ispunjeni zakonom i planom postavljeni uslovi.

Visinska regulacija

Visinska regulacija odredena je spratno$c¢u objekta.

Spratnost planiranog poslovnog komercijalnog objekta je Po+P+1+Pk (podrum,
prizemlje, sprat i potkrovlje). Maksimalna visina objekta iznosi 11,37m (109,60 mnv) $to je
visina najviSe taCke fasadnog platna objekta u odnosu na nultu tacku ispred ulaza u
objekat koja iznosi -0,77m (98,23mnv). To je ujedno i visina slemena krova, obzirom da je
na ulaznom delu formirano fasadno platno sa atikom. Visina venca objekta je 9,22m
(107,45mnv).

Spratnost planiranog poslovnog administrativhog objekta u funkciji kolske vage je
Po+P+Pk (podrum, prizemlje i potkrovije). Maksimalna visina objekta iznosi 4,58m
(102,67mnv) Sto je visina venca objekta u odnosu na nultu tacku ispred ulaza u objekat
koja iznosi -0,91m (98,09mnv). Visina slemena krova je 8.01m (106,10mnv).

Nivelacija

Nivelacino reSenje definisano je niveletama saobracajnih povrSina, odnosno kotama
terena i dato je u grafiCkom prilogu broj 2 i broj 3 u apsolutnim i relativnim kotama.
Nivelacija objekta, internih kolskih i peSackih komunikacija i slobodnih povrsina, prilagodena
je postojecem terenu.

Korekcija i ostupanja od predloga nivelacionog reSenja je moguc¢a nakon dalje
projektantske razrade i nivelacionog usaglaSavanja svih sadrzaja na predmetnoj
gradevinskoj parceli.

Nivelacija terena u zoni lokacije odredena je u odnosu na kote pristupne
saobracajnice — lokalnog puta, neposredno uz regulacionu liniju.

Postojeci teren na predmetnoj parceli je ravan, sa prosecnom kotom od 98,00 mnv.

Konfiguracija terena je takva da nije moguce izvoditi poduzne padove bez izdizanja
saobracajnica u odnosu na okolni teren odnosno bez veéih gradevinskih radova. 1z tog
razloga prvo je isplanirana interna saobracajnica sa pristupima objektima, pa je u odnosu
na nju planirana nivelacija samih objekata.

Nivelacija saobradajnica je data u sledecoj tabeli zajedno sa koordinatama
karakteristicnih osovinskih tacaka.



Pregled koordinata i visina karakteristi¢nih

osovinskih tataka internih saobraéajnica

osovvmska X v ~
tacka
o1 7522853.90 4945355.92 97,35
02 7522839.80 4945399.12 97,74
(OK] 7522782.40 4945426.63 98,29
04 7522774.79 4945430.28 98,23
05 7522764.57 4945480.75 98,29
06 7522754.26 4945492.67 98,23
o7 7522736.18 4945547.76 98,23
08 7522718.21 4945602.23 98,23
09 7522768.17 4945618.63 98,23
010 7522758.98 4945555.24 98,50
O11 7522773,60 4945453,32 98,43
012 7522794.39 4945538.28 98,23

Za kotu +0.00 je usvojena kota +99.00 mnv, Sto predstavija kotu prizemlja
poslovnih objekata i izdignuta je u odnosu na kotu terena ispred ulaza u komercijalni
objekat za 0,77m, odnosno apsolutna kota ispred ulaza u objekat je na 98,23mnv.

Niveleta poda skladiSnog dela objekta je na apsolutnoj koti 98,55 mnv. Pod
skladiSnog prostora mora biti viSi od platoa najmanje 5 a najvise 7 cm. Kota platoa ispred
ulaza u skladi$ni deo objekta je na koti -0,50 (98,50mnv).

Kota ispred ulaza u poslovni administrativni objekat uz kolsku vagu je -0,91m
(98,09mnv).

Kota fundiranja komercijalnog poslovnog objekta je +95.65 mnv (-3.35 m), kota
fundiranja skladiSnog dela objekta iznosi +97,15mnv (-1,85m), a kota fundiranja poslovnog
administrativnog objekta uz kolsku vagu iznosi +95.75 mnv (-3.25 m).

Nivelacija prema susednim parcelama je reSena primenom tehnickih redenja koja
obezbeduju zastitu susednih parcela, na nacin da se odvodenje atmosferskih voda sa
objekta, saobracajnih i zelenih povrsina obezbeduje na sopstvenoj parceli.

Odvodnjavanje sa saobraéajnih povrSina je gravitaciono, primenom poprec¢nih
padova i slobodnim razlivanjem vode na zelenoj povrSini. U okviru zelene povrSine
moguce je graditi objekte za prikupljanje atmosferskih voda sa kolovoza u vidu plitkih
upojnih jarkova, a za objekte planirati i dimenzionisati upojne bunare sa predtaloznikom i
sa propustanjem vode kroz filterske slojeve pre upustanja u upojni bunar.

Poprecni pad kolovoza na internim saobracajnicama je minimum 2,5 % u smeru ka
zelenoj povrsSini. Sa platoa atmosferska voda se odvodi popre¢nim nagibom od minimum
0,5 % prema zelenim povrSinama. Odvodnjavanje sa trotoarskih povrsina je sa minimalnim
popre¢nim nagibom od 2%. Sve saobracajne povrSine se ivice betonskim poloZzenim
ivicnjacima 24/18 sa oborenom stranom ka zelenoj povrsini. lviCak je u niveleti sa
kolovoznom povrS§inom kako bi se omogucilo slobodno razlivanje vode. Na kontaktu
saobracajnih povrsina kolovoza i platoa postavljaju se takode polozeni ivi€njaci.



2. NUMERICKI POKAZATELJI

Prikaz povrsina i urbanistickih pokazatelja iskazani su u slede¢im tabelama:

Oznaka gradevinske parcele

GP1

Povrsina gradevinske parcele

3ha 45a 05m2

Bruto povrsina u osnovi prizemlja:

Komercijalni objekat sa skladistem: 1570,85mz
Administrativni objekat uz kolsku vagu: 123,60 m?

Ukupna korisna povrsina objekata:

Komercijalni objekat sa skladistem: 2125,45m?
Administrativni objekat uz kolsku vagu: 265,80m?

BRGP planiranih objekta

Komercijalni objekat sa skladistem: 2389,50mz
Administrativni objekat uz vagu: 331,80m?

Spratnost planiranih objekata

Komercijalni objekat sa skladistem: Po+P+1+Pk
Administrativni objekat uz vagu: Po+P+Pk

Indeks zauzetosti 0,49%
Indeks izgradenosti 0,08
Parking mesta broj
Ukupan proj parking mesta za putnitka vozila 9 PM
Broj parking mesta za teretna vozila 12PM
Broj parking mesta za osobe sa invaliditetom 2 PM

| Namena povrsina |
Objekti
Povrsina pod objektima 1694.45m?
Bruto razvijena povrsina objekata 2721.3m?
Ukupna korisna povrsina objekta 2391.25m?
Zelenilo
Uredene zelene povrsine na terenu: 7113,38m?2
Saobracajne povrsine i parking prostor 5435,78m?2
Neizgraden i neureden deo parcele: 20261,39m?

UPOREDNI PRIKAZ URBANISTICKIH POKAZATELJA

UrbanistiCki pokazatelj

Normativ po planskom

Ostvareno urbanistickim

dokumentu projektom
Povrsina gradevinske / 3ha 45a 05m?2
parcele
Indeks zauzetosti parcele maks.60,00% 0,49%%
Indeks izgradenosti parcele maks. 1,5 0,08
Spratnost Po+P+4+Pk (P+5) P+0 - Po+P+1+Pk
Procenat zelenih povrsina min. 20% 20,61%
Na parceli (120.02m?3) (7113,38m 2 - uredeno)

Broj parking mesta

-1PM/100m? neto povrsine
administrativnog i komercijalnog
dela objekta (1157,38m? —
11PM)

-1PM/200m? neto povrsine
skladidnog dela objekta

-11PM za poslovni
prostor

-12PM za transportna

(1233,90m? —> 6PM) vucna vozila
Broj parking mesta za min jedno PM 2PM
osobe sa invaliditetom za osobe sa invaliditetom za osobe sa

invaliditetom




3. SAOBRACAJ - PRISTUP OBJEKTU | PARKIRANJE

Katastarska parcela br. 595 K.O. Bare na kojoj se planira izgradnja predmetnog
poslovnog kompleksa nalazi se izmedu drzavnog puta IB reda br. 34 (k.p.br. 1473 KO
Bare), koji predmetnu parcel graniCi sa severozapadne strane, i sa njom paralelnog
atarskog puta na (k.p.br. 1479 KO Bare). Deonica drzavnog puta sa kojom se predmetna
parcela graniéi je deonica br. 03405, izmedu &vOra br. 3404, Bratinac (Nabrde), i ¢vora br.
3405, Beranje.

Atarski put ima saobracajni priklju¢ak na drzavni put IB reda br. 34 na rastojanju od
priblizno 1730 m od sredine parcele. Sa opstinskog puta parcela je saobra¢ajno dobro
povezana sa blizim i daljim okruzenjem tako da je planirana namena na parceli moguca sa
ovog aspekta.

Za funkcionisanje planiranog kompleksa planira se izgradnja internih saobracajnica
kojima Ce se povrsine i objekti saobracajno povezati kako sa okolinom tako i izmedu sebe
u jedinstvenu tehnolosku celinu.

Priklju€enje interne saobracajnice na nekategorisani put izvesti u svemu prema
saobracajno-tehni¢kim uslovima pribavljenim od strane upravlja¢a puta - JKP “Parking
servis” Pozarevac, br. 2705 od 18.10.2019. godine.

Planira se izgradnja saobraéajnice koja se saobracéajno prikljuuje na atarski put
koga €ini kp. br. 1479 KO Bare u priblizno km 1+710, mereno od raskrsnice sa drzavnim
putem. Saobracajnica od tacke na osovini O1 (buduce kapije na ulazu-izlazu u kompleks)
do tacke O2 vodi prema severu, paralelno istoénoj granici parcele. Od tacke O2 skreée
prema zapadu i zauzima trasu zapadno od poslovnog, administrativnog objekta uz kolsku
vagu i skladiSno-komerercijalnog objekta, paralelno sa njim, preko tacaka O4 i O8. Potom
saobracijnica obilazi objekat sa severne strane izmedu tacaka O8 i O10 i u tacki O2 se
vraéa na pocetnu deonicu. Ovako polozene trase interne saobracajnice pruzaju
najoptimalniji transportno-tehnoloski proces za prijem i otpremu materijala, odnosno
namenu svih objekata, omogucavajuci neprekinut rezim saobracaja.

Interna saobracdajnica je sa dve saobracane trake za dvosmerni saobracaj ukupne
Sirine 2x3m, odnosno sa kolovoznom trakom Sirine 6 m. Deonica saobracéajnice izmedu
taCaka 09-O2 menja poprecni profil tako da se od juznog kraja objekta suzava na profil
kolovozne trake od 3,5 m.

Za potrebe vrSenja merenja tovara transportnih vozila, planira se izgradnja kolske
otvorene vage. Pristup kolskoj vagi je omoguéen saobracajnim platoom izmedu taCaka O3-
05-06. Plato se dimenzoni$e pod istim uslovima za saobracajno opterecenje.

Izmedu saobracajnice i skladiSnog dela objekta planira se izgradnja platoa Sirine
21m mereno od najblize ivice kolovozne trake interne saobracajnice do najblizeg dela
objekta. Sa platoa je omoguéen lak prilaz vozila na istovaru-utovaru, a nakon kontrole
tezine vozila. Sam utovar-istovar se vrSi unutar samog objekta. Na objektu se za prolaz
transportnih sredstava postavljaju vrata svetle Sirine 5,5 m i svetle visine 5,9 m na osovini
07-010. Transportno vozilo nakon obavljene radnje iz objekta se povratnom voznjom
dovodi do interne saobracajnice i upucuje na ponovnu kontrolu tezine.

Plato se moze koristiti i za privcemeno odlaganje vozila koja €ekaju na utovar-
istovar. Na platoima se moze planirati ukupno 12 parking mesta za transportna vucna
vozila, Sirine po 3,5m.

Planirani broj zaposlenih radnika u kompleksu je 8. Za potrebe parkiranja njihovih
vozila planiran je parking uz internu saobracajnicu O8-O9. Parkiranje je upravno i
obezbedeno je ukupno 11 parking mesta, od ¢ega su dva parking mesta rezervisana za
invalidna lica. Dimenzije parking mesta su 2,5 x 5,0m. dimenzija parking mesta za osobe
sa invaliditetom su 3,8 x 5,0m. Ovaj broj parking mesta odgovara | normative prema neto
povrsini poslovnog prostora (ukupna neto povrSina poslovnog prostora, zajeno sa svim
pomocnim iprate¢im prostorijama iznosi 1157,38m?, Sto daje minimalno potreban broj od
11 parking mesta).

Poprecni pad kolovoza na internim saobracajnicama je minimum 2,5 % u smeru ka
zelenoj povrsSini. Sa platoa atmosferska voda se odvodi popre¢nim nagibom od minimum
0,5 % prema zelenim povrSinama.



Saobraéajne povrSine, osim parking prostora, i trotoara dimenzioniSu se za
merodavno vozilo TTV+PPR a kolovozna konstrukcija se dimenzioniSe za srednje
saobracajno optereéenje. Kolovoz je sa asfaltnim zastorom.

4. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Prema predloZzenom parternom reSenju, na gradevinskoj parceli definisana je
povrSina pod objektom, saobraéajne povrSine (pristupna saobracajnica, pesacke
komunikacije, parking mesta, pristupne rampe) i prostor zelenih povrsina.

Obzirom da se predmetni kompleks planira u okviru uzduZne istoéne polovine
parcele, druga neizgradena polovina parcele se ne ureduje i na istoj je moguce prosirenje
predmetnog kompleksa u sledecoj fazi izgradnje.

ParkiraliSste za putnicka vozila se poploCava behaton plo¢ama (beton-trava).
Trotoari se mogu izvoditi od asfalta ili se poplo€avaju behaton plo¢ama ili drugim
materijalom po izboru investitora. Sve saobraéajne povrsine se ivi€e betonskim polozenim
ivicnjacima 24/18 sa oborenom stranom ka zelenoj povrsini. lvi€ak je u niveleti sa
kolovoznom povrSinom kako se omogucilo slobodno razlivanje vode. Na kontaktu
saobracajnih povrsina kolovoza i platoa postavljaju se takode polozeni ivi€njaci. Plato i
kolovozne povrSine se asfaltiraju. U&eS¢e saobracajnih povrdina u ukupnoj povrsini parcele
iznosi 20,61% (5435.78m 2).

Slobodne povrsine koje ostaju oivicene saobraéajnim povrSinama i objektima se
ozelenjavaju sadnjom visokokro$nih li§¢ara, kombinovanih sa zimzelenim stablima, niskog
dekorativnog rastinja i travnatim povrSinama. U&e8¢e uredenih zelenih povrsina u ukupnoj
povrsini parcele iznosi 20,61% (7113,38m?).

U okviru slobodnih neizgradenih povrSina predvideno je i postavljanje

odgovarajuéeg urbanog mobilijara.

5. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Za funkcionisanje planiranog poslovnog kompleksa, predmetna parcela se oprema
instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroenergetskim instalacijama, i prikljuCuje na
spoljnu mrezu elektroinstalacija u skladu sa uslovima nadleznog javhog preduzeéa.

U objektu su planirane i masinske instalacije ventilacije, grejanja poslovnog dela,
instalacije uzemljenja i gromobrana, telefonske instalacije, TV i kablovske instalacije, i dr.

Sve navedene instalacije bi¢e predmet zasebne projektne dokumentacije.

Vodovod i kanalizacija

Javno komunalno preduzece ,Vodovod i kanalizacija“ sistemom vodosnabdevanja i
fekalne kanalizacije ne obuhvata katastarsku parcelu br. 595 KO Bare niti njenu blizu
okolinu, tako da isto nije bilo u mogucénosti da izda uslove za projektovanje i prikljuCenje
planiranih objekata na infrastrukturne mreze iz njihove nadleznosti.

Obzirom na nepred navedeno, odnosno na nepostojanje moguénosti za priklju¢enje
na javnu mrezu vodosnabdevanja, prikljuCak planiranih objekta izvesti sa postojeCeg
individualnog cevnog bunara koji je lociran u predmetnoj katastarskoj parceli za planiranu
unutrasnju snitarnu potro$nju i potro$nju za unutradnju hidrantsku mrezu cevima prec¢nika
@ 50mm. Instalacije vodovoda u svemu uraditi prema normativima za ovu vrstu objekta.

Obzirom na nepostojanje moguénosti za prikljuCenje objekta na javnu mrezu
fekalne kanalizacije, prikljuCenje objekata je planirano na individualnu vodonepropusnu
septicku jamu, do izgradnje mreze fekalne kanalizacije, a koja ¢e biti locirana na
predmetnoj katastarskoj parceli. PrikljuCenje objekata na septiCku jamu izvesti PVC
cevima preénika ne manjim od @160mm. Instalacije kanalizacije u svemu uraditi prema
normativima za ovu vrstu objekta.

Orijentacioni polozaj septitCke jame i hidroforskog postrojenja date su na



grafiCkom prilogu br. 3 ,Prikaz saobrac¢aja i komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na
spoljnu infrastrukturnu mrezu®“. U toku daljeg projektovanja, ukoliko se iznade tehnicki
povoljnije reSenje, moze se promeniti polozaj ovih pomo¢nih objekata.

Elektro instalacije

Priklju€enje planiranih objekata na spoljnu elektroenergetsku mrezu projektovati i
izvesti u svemu prema uslovima nadleZznog preduzeca ,EPS distribucija“ d.o.0. Beograd —
Ogranak ,Elektrodistribucija Pozarevac® br. 8V.1.0.0.-100629-19 od 22.04.2019. godine.

Objekat se prikljuéuje na 10kV napon. Faktor snage je iznad 0,95, a maksimalna
shaga je 80kW.

Prema napred navedenim uslovima prikljuCenje planiranih objekata izvesti sa
novoplanirane betonske stubne trafostanice komplet za snagu 160kVA, koja se postavlja u
trasi postoje¢eg 10kV dalekovoda — izvod Drmno, kao nov stub dim. 12/1000 sa vrSnom
konzolom i odcepnom konzolom sa odvodnicima prenapona. Na objektu stubne
trafostanice 10/0,42kVA postaviti sklop za trosistemsko obraCunsko merenje utroSene
elektricne energije na naponu 10kV koji sadrzi: 3VH osiguraca 40A, 10kV, tri naponska
jednopolno izolovana transformatora, klase 0,5, tri strujna merna transformatora 2x10/5A/A
klase 0,5. mesto vezivanja prikljuCka na sistem je rastavljal VOPS-12kV ugraden na
postoje¢em 10kV stubu u trasi postoje¢éeg 10kV dalekovoda ,Bratinac — Bare® koji je
lociran duz k.p.br. 1479 KO Bare.

Za potrebe prikljuenja STS 10/0,4kV potrebna je izgradnja podzemnog kablovskog
voda 10kV do mesta priklju¢enja - rastavlja¢ VOPS-12kV.

Merni uredaj je indirektha merna grupa smeStena u posebnom ormaru
postavljenom na stubu BSTS 10/0,4kV.

Od ormara mernog mesta na STS do razvodne table u objektu obezbediti
Cetvorozilni vod maksimalnog preseka 150mm? odgovarajuceg tipa.

Uzemljenje trafostanice izvesti kao zdruzeno.Zastitu od indirektnog napona dodira
u TS izvesti u TN-C/S sistemu u kombinaciji sa zastitnim uredajem diferencijalne struje u
objektima. UzemljivaCe u objektima izvesti kao temeljne uzemljivace.

Sistem grejanja

Katastarska parcela br. 595 KO Bare nalazi se van konzumnog podrucja
distributera toplotne energije JP ,Toplifikacija“, tako da ne postoji mogucnost priklju¢enja
na sistem daljinskog grejanja.

Za potrebe grejanja predvidena je izgradnja kotlarnica na ¢&vrsto gorivo, u
podrumskim prostorijama, za grejanje poslovnih objekata. Grejanje je na pelet. Za sistem
grejanja usvojeni su CeliCni pocinkovani panelni radijatori proizvod firme "Protherm"
Nemacka tip 22K, razmestenih prema najpovoljniiem tehniCkom reSenju. Radijatori se
montiraju ispod prozora na parapetu. Montiraju se na visini 12 - 15 cm od poda i 4 -5 cm
od zida, kako bi se omogucila pravilna cirkulacija vazduha oko grejnog tela, i time pravilno
odavanje toplote grejnog tela. Ugraduju se na nosacCe postavijene u zid ili konzole
postaviene u pod i to tako Sto se ugraduju za radijatore do: 1600 mm - 2 nosaca, preko
1600 mm - 3 nosaca. Sva grejna tela su opremljena radijatorskim ventilom sa termoglavom
na napojnom i radijatorskim navijkom na povratnom vodu, €ime je osim regulacije,
omogucena demontaza grejnih tela bez prethodnog praznjenja instalacije.

6. MERE ZASTITE OD POZARA

Zastita od pozara predmetne lokacije i planiranih objekata sprovodi se prema
prema tehniCkim uslovima iz dela zastite od poZara izdatim od strane Ministarstva
unutradnjih poslova, Sektora za vanredne situacije Odeljenja za vanredne situacije
Odseka za preventivnu zastitu u Pozarevcu 09/25/2 broj: 217-5103/19-1 od
08.04.2019.god.

Objekti koji su predmet ovog projekta nalaze se na teritoriji grada Pozarevca, ali
van naselja. Izgradnja objekata predvidena je na k.p. br. 595 KO Bare. Susedne parcele



su neizgradene i predstavljaju obradivo poljoprivredno zemljiSte. NajbliZi izgradeni objekti
su na okolkm od predmetne lokacije. Obzirom na napred navedeno, kao i na polozaj
objekata na parceli, moZe se konstatovati da je ispoStovan princip dovoljne udaljenosti od
susednih objekata (mogucih planiranih objekata na susednim i naspramnim parcelama),
ne ugrozavajuéi komunikacione i protivpozarne puteve i veze, kao i objekte u okruzenju.

Za prilaz i intervenciju vatrogasnog vozila u slu€aju pozara mogu se iskoristiti
postoje¢e saobracajnice u PozZarevcu. Vatrogasno vozilo moze pri¢i objektu iz pravca
Pozarevca, a postojeCe saobracajnice omogucéavaju kretanje istog samo unapred.
GaSenje eventualnih pozara vrSice Vatrogasno-spasilacka jedinica iz Pozarevca. Prilazni
putevi do objekta su saobracajnice odgovarajuce Sirine i nosivosti za saobracaj
vatrogasnih vozila, bez prirodnih prepreka.

Za kretanje protivpozarnog vozila unutar predmetne parcele mogu se Kkoristiri

interne kolske saobracajnice, koje su opsane u delu saobracaja, a koje omogucavaju
kruzno kretenje oko objekata i neposredan prilaz istom, uz kretanje samo unapred. Za
ovo kretanje vatrogasnog vozila na pristupnim internim saobracajnicama, postoji dovoljna
Sirina i visina u skladu sa odredbama SRPS TP21.
Takode planirani objekti imaju nisko pozarno opterecenje, nisu u pitanju visoki objekti,
tako da se isti ne mogu smatrati objektima povecanog rizika od pozZara. Na osnovu tacke
3.1 Tehnickih preporuka za zastitu od pozara stambenih, poslovnih i javnih zgrada-SRPS
TP 21, pod visinom objekta smatra se visinska razlika izmedu kote kolovoza uz zgradu, ili
platoa namenjenog za vatrogasno vozilo, sa kojeg bi se intervenisalo u slu€aju pozara u
zgradi i kote poda najvise etaze na kojoj borave ljudi. U slu€aju predmetnih objekata,
moze se zakljuCiti da objekti ne spadaju u visoke objekte, na osnovu Pravilnika o
tehniCkim normativima za za$titu visokih objekata od pozara ("Sluzbeni list SFRJ", broj.
7/84) i Pravilnika o izmeni Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata
od pozara ("Sl. glasnik RS", br. 86/2011).

Ulicama kojima se kre¢e vatrogasno vozilo od vatrogasne stanice do predmetne
lokacije, moguce je manevrisanje vatrogasnog vozila, obzirom da iste zadovoljavaju
zahteve €l. 6 Pravilnika o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povec¢anog rizika od pozara (“Sluzbeni list
SRJ” br.8/95). Pristupne saobracajnice poseduju karakteristike koje zadovoljavaju sve
zahteve Pravilnika o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice, i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povec¢anog rizika od pozara (“Sluzbeni list
SRJ” br.8/95): - Nosivost kolovoza saobracajnica od 13 tona osovinskog pritiska, -
Najmanja Sirina saobracajnica za dvosmerno kretanje vozila je ve¢a od 6 metara, a za
jednosmerni 3,5 metara, - Unutradnji radijus krivine 7 metara, a spoljadnji 10,5 metara, -
Maksimalni usponi su 1%, - Visinska prohodnost 4,50 metara.

Od instalacija i uredaja za gaSenje pozara za ovaj objekat je potrebno predvideti
hidrantsku mrezu, aparate za gasSenje poZara i sistem za ru¢nu dojavu pozara.

Objekti se moraju projektovati i izvesti u skladu sa:

- Zakonom o zastiti od pozZara (,SL.glasnik RS* br.111/09 i 20/15) i SRPS U.J. 1.030;
-Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu (,SI. List SFRJ“ br.30/91);
-Pravilnikom o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekta povecéanog rizika (,SL.list SRJ“ br. 8/95);

-Pravilnikom o tehni¢kim normativima za elektricne instalacije niskog napona (,SI. List
SFRJ* br. 53/88, 54/88);

-Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog preznjenja.(,SI.
List SFRJ* br.11/96), kao i drugim vazec¢im tehniCkim propisima i standardima koji se
primenjuju usmisluzastite od poZara;

- Pravilnikom o tehni¢kim normativima za sisteme klimatizacije i ventilacije ("Sl. List SFRJ",
br. 38/89i SI. Gl. RS", br. 118/2014).

U skladu sa ¢lanom 31. i 33. Zakona o zastiti od pozara (,Sl. glasnik RS”, br.
111/09 i 20/15), pre pocCetka gradnje objekta potrebno je pribaviti saglasnost na
investiciono tehniCku dokumentaciju u pogledu mera zastite od pozara. Uz investiciono-
tehnicku dokumentaciju prilaZze se i elaborat ili projekat zastite od pozara, u zavisnosti od



uslova nadlezne institucije. Pre poCetka koriScenja izgradenog objekta pribaviti saglasnost
u pogledu sprovedenosti mera zastite od pozara predvidenih investiciono-tehni¢kom
dokumentacijom, u skladu sa ¢lanom 36. Zakona o zaétiti od pozara.

7. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Na prostoru  obuhvacenim Urbanistickim  projektom  nisu  radena
inzenjersko-geoloska istrazivanja. Za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije, odnosno,
projekta za gradevinsku dozvolu, potrebno je izvrSiti neophodna inzenjersko-geoloska —
geotehnicka ispitivanja tla, za ovu vrstu objekta, uz formiranje elaborata sa konkretnim
preporukama za fundiranje objekta i proradun konstrukcije, a sve u skladu sa Zakonom o
rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (,SI. glasnik RS, br. 101/15).

Grad PoZarevac skoro celim svojim prostranstvom lezi na $irokoj, niZzoj re¢noj
terasi a preko moéne aluvijalne ravni reke Velike Morave. Prose€na visina nad morem
alivijalne ravni iznosi oko 80 m.

Obzirom da se Pozarevac nalazi u seizmi¢kom podrucju inteziteta VIII stepeni
MCS skale, konstrukciju objekta je neophodno sradunati u skladu sa odgovarajuéim
koeficijentom seizmiénosti. U odnosu na seizmi¢nost podru¢ja, moze se ocCekivati jak
zemljotres, koji moze prouzrokovati oSte¢enja do 2. stepena na gradevinskim objektima.
Prilikom proracuna treba usvojiti koeficijent seizmi¢nosti za srednja tla od Ks=0,025.

8. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Objekti namenjeni za koris¢enje veceg broja ljudi moraju se projektovati i graditi
tako da osobama sa posebnim potrebama, omogudi pristup, kretanje, boravak i koriS¢enje
u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci
i starim osobama (,SI. Glasnik RS* br. 22/2015).

Za planirani komercijalni deo objekta Cijue je prizemlje izdignuto u odnosu na kotu
terena za 0.77m, isprojektovana je pristupna rampa. Na ovaj nacin je ispoStovan standard
pristupacnosti, odnosno omogucen je pristup prostoru osobama koja koriste invalidska
kolica, starim osobama, osobama sa decom u kolicima i ostalim kategorijama korisnika i
posetilaca.

U okviru planiranog kompleksa peSacke staze su pristupaéne, medusobno
povezane i prilagodene za jednostavnu orijentaciju u prostoru, sa nagibima koji ne prelaze
5%. Popreéni nagibi peSackih staza upravno na pravac kretanja iznose 2%.

Mesto za parkiranje vozila koja koriste osobe sa invaliditetom oznadeno je znakom
pristupacnosti, UrbanistiCkim projektom planirano je 2 parking mesta za parkiranje voozila
osoba sa invaliditetom, Sto zadovoljava minimalan uslov.

9. USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA

Na predmetnoj gradevinskoj parceli obezbeden je prostor za postavijanje
kontejnera za komunalni otpad. Odredeno je pogodno i higijenski bezbedno mesto u okviru
parcele, uz postovanje svih najstrozih higijenskih uslova - u pogledu redovnog €iséenja,
odrzavanja, dezinfekcije i sl. Lokacija posuda za odlaganje i odnoSenje smeca obezbeduje
se neposredno uz internu saobracajnicu, a u blizini ulazne kapije sa lokalnog pristupnog
puta. Ovako lociran prostor omogucéava jednostavno iznoSenje posuda za smece na javnu
povrSinu. Prostor za postavljanje kontejnera mora biti izveden u skladu sa uslovima zastite
Zivotne sredine. Podloga na kojoj se nalaze kontejneri mora biti od &vrstog materijala
(beton-asfalt) bez ijednog stepenika i sa najveéim dozvoljenim usponom za prolaz
kontejnera od 3%. Planirane su tri posuda — kontejnera, zapremine min. 1,1m3. Obzirom
da se predmetna lokacija nalazi u obuhvatu gde ne postoji organizovano iznoSenje smeca
od strane nadleznog komunalnog preduzeéa — JKP ,Komunalne sluzbe" Pozarevac,



neophodno je da vlasnik predmetne parcele i buducih objekata, zaklju¢i ugovor sa
navedenim javnim preduzecem za usluge iznoSenja i odlaganja otpada sa predmetne
lokacije.

10. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Obzirom da se za zgrade koje se ne greju ili se greju na temperaturu do 12C, ne
pribavlja energetski paso$ i ne primenjuju odredbe Pravilnika o energetskoj efikasnosti,
prilikom projektovanja primenjivati uslove definisane Pravilnikom o energetskoj efikasnosti
zgrada (Sl. glasnik RS br. 61/11) i Pravilnikom o uslovima, sadrzini i naCinu izdavanja
sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (SI. glasnik RS br.69/12), za poslovne objekte.
U cilju obezbedenja efikasnog koriS¢enja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa Pravilnikom
o energetskoj efikasnosti zgrada (,SI. glasnik RS” br. 61/11).

11. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Na predmetnoj lokaciji nije predvidena izgradnja koja na bilo koji nain moze
ugroziti zivotnu sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom,
ekolodkom ili estetskom smislu. U objektu se mogu obavljati samo delatnosti koje u
redovnim uslovima ne zagaduju zivotnu sredinu iznad dozvoljenih granica. Planirani
sadrzaj se ne nalazi na listi Uredbe o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna
procena uticaja i liste projekata za koje se moZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu
sredinu(,SI. list RS* br.114/2008).

U pogledu zaStite od buke treba obezbediti uslove za smanjenje Stetnog
delovanja primenom izolacionih materijala koji ée onemoguciti prodor buke u objekat kao
i iz objekta. U skladu sa Pravilnikom o dozvoljenom nivou buke u Zivotnoj sredini
("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 54/92 i 72/2010) planirati odgovaraju¢e mere
zaStite kojima intenzitet buke nece prelaziti grani¢ne vrednosti.

Mesto za drzanje posuda za cuvanje i sakupljanje otpada treba da bude
dostupno za saobracaj specijalnih vozila za odvozenje otpada. Ovaj prostor mora
ispunjavati sve higijenske uslove u pogledu redovnog €iSéenja, odrzavanja, dezinfekcije i
neometanog pristupa vozilima i radnicima komunalnog preduze¢a zaduzenog za
odnoSenje smecéa. Neophodno je da se hesmetano obavlja redovno praznjenje posuda.

Cvrsti i teni otpaci moraju se odlagati u skladu sa sanitarno higijenskim
zahtevima.

12. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

U granicama obuhvata UrbanistiCkog projekta ne postoje objekti niti kompleksi
evidentirani kod nadleznog Zavoda za zastitu spomenika kulture Smederevo kao objekti
kulturne bastine ili objekti od posebnog istorijskog znaCaja kao dobra pod prethodnom
zastitom, te predmetna lokacija ne podleze obavezi pribavljanja uslova od strane Zavoda
kao teritorijalno nadlezne ustanove sluzbe za$tite. Izgradnja novog gradevinskog fonda
moze se planirati u skladu sa parametrima iz vaZzecéeg plana.

Ukoliko se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na arheolosko
nalaziste ili arheoloSke predmete, izvoda€ radova je duzan da odmah, bez odlaganja
prekine radove i o tome obavesti Zavod za zastitu spomenika kulture Smederevo i da
preduzme mere da se nalazi ne uniste ili ostete i da se saCuvaju na mestu i u poloZaju u
kome su otkrivene.

U skladu sa Zakonom o zastiti prirode, obaveza izvoda¢a radova / nalazaCa da



pronadena geoloSka i paleontoloSka dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.) koja bi mogla
predstavljati zastiéenu prirodnu vrednost prijavi nadleznom Ministarstvu u roku od osam
dana od dana pronalaska, i preduzme mere zastite od uniStenja, oStecivanja ili krade.

13. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

TehniCki opis objekta ja dat u posebnoj svesci — sveska II: Idejno arhitektonsko
reSenje objekta.

14. ZAVRSNE ODREDBE

Shodno ¢lanu 63. Zakona o planiranju i izgradnji, organ jedinice lokalne
samouprave nadleZzan za poslove urbanizma potvrduje da Urbanisti¢ki projekat nije u
suprotnosti sa vazec¢im planskim dokumentom i Zakonom i podzakonskim aktima donetim
na osnovu tog zakona. Potvrdeni Urbanisti¢ki projekat predstavilja osnovu za izradu
lokacijskih uslova. Nakon izdavanja lokacijskih uslova podnosi se zahtev za izdavanje
gradevinske dozvole, u svemu prema Zakonu o planiranju i izgradnii.

Odgovorni urbanista:
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