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Il TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA



A OPSTIDEO

1. POVOD | CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Povod za izradu urbanistiCkog projekta je zahtev investitora — narucioca, sa
opredeljenjem da se na predmetnoj lokaciji koju &ini k.p. br. 657/2 K.O. Pozarevac,
izgradi viSeporodi¢na stambeno-poslovna zgrada, spratnosti Po+P+4 (podrum,
prizemlje i Cetiri sprata) u skladu sa vazecom planskom dokumentacijom.

Cilj izrade urbanistickog projekta je urbanisticko arhitektonska razrada lokacije i
preispitivanje mogucnosti i ograni¢enja za izgradnju Zzeljenog objekta u granicama
predmetne katastarske parcele, sa reSenjem kolskog i pedackog pristupa i predlozima
prikljuCaka na spoljnu infrastrukturnu mrezu, koji su u skladu sa uslovima nadleznih javnih
preduzeéa, a koji ¢e nakon sprovedene zakonske procedure predstavljati osnov za
ishodovanje lokacijskih uslova i gradevinske dozvole od strane organa nadleznog za
poslove urbanizma i gradevinarstva jedinice lokalne samouprave.

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistiCkog projekta sadrzan je u:
- odredbama ¢l. 60. 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS, br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/014, 145/2014 i 83/2018);
- odredbama ¢l. 73. 74. i 82. Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS*, br. 64/2015);
- odredbama Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,SI.gl.
RS* br. 22/2015);
- odredbama Odluke o dono$enju Generalnog urbanistickog plana Pozarevca, donetoj
od strane Skupstine grada PoZarevca br. 01-06-211/10 od 24.11.2014.g., kojom je
propisana obaveza izrade urbanistickog projekta za stambene i stambeno-poslovne
objekte spratnosti vece od P+2+Pk, do donoSenja planova generalne regulacije.

Planski osnov za izradu urbanistiCkog projekta je Generalni plan
Pozarevca (,Sluzbeni glasnik opstine Pozarevac®, br. 2/07).

3. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Obuhvat urbanisti¢kog projekta Cini katastarska parcela br. 657/2 KO Pozarevac,
u Pozarevcu, u ul. Dunavskoj br. 44, koja je omedena sa jugozapadne strane ulicom
Dunavskom (katastarska parcela br. 102 KO Pozarevac), a sa preostalih strana susednim
katastarskim parcelama: k.p.br. 657/1 KO Pozarevac sa severozapadne strane, k.p.br.
658/1 KO PoZarevac sa severoisto¢ne strane i k.p.br. 657/3 KO Pozarevac sa jugoisto¢ne
strane.

Povrsina obuhvata urbanistickog projekta, odnosno k.p.br. 657/2 KO Pozarevac,
iznosi 683 m2. Parcela je pravilnog trapeznog oblika i ostvaruje direktan pristup javnoj
saobracajnoj povrsini — ul. Dunavskoj. Sirina uliénog fronta iznosi 18,00m, a parcelu
odlikuje ujednacena Sirina. Dubina parcele iznosi od 35,02m do 40,97m.

Predmetna parcela ispunjava zakonom i planom propisane uslove za gradevinsku
parcelu za izgradnju slobodnostojeceg viSeporodi€nog stambeno-poslovnog objekta (da
je pravilnog oblika, da ima minimalnu povrSinu od 600m?2 i mimalnu Sirinu od 16,0m, za
slobodnostojeci viSeporodi¢ni obekat, da ostvaruje pristup javnoj saobrac¢ajnoj povrsini).

Obuhvat urbanistickog projekta prikazan je u grafickom prilogu broj 1.
"Kartografsko topografski plan sa granicom obuhvata UP".



4. PODACI O LOKACIJI - POSTOJECE STANJE

Predmetna katastarska parcela koja se razraduje ovim urbanistickim projektom,
nalazi se u obuvatu gradevinskog podruc¢ja grada Pozarevca, koje je kao takvo utvrdeno
Generalnim planom Pozarevca i ista je u rezimu privatne svojine narucioca projekta.

Parcela se nalazi u bloku koji je oiviéen sledeé¢im ulicama: ul. Dunavskom sa
jugozapadne strane, ul. Ratarskom sa zapadne strane, ul. Miodraga Vasi¢a sa
severozapadne strane, ul. Veljka VlahoviCa sa severne strane, ul. Bratstva i jedinstva sa
istoCne strane i ul. Bojane Prvulovi¢ sa juzne strane.

Ulica Dunavska, u kojoj se nalazi predmetna lokacija, predstavlja izuzetno vaznu i
frekventnu gradsku saobraéajnicu, odnosno, dominantan saobracajni pravac - gradsku
magistralu, koji povezuje centar gradskog naselja Pozarevac sa drzavnim putem IB reda
br. 34 (zapadna obilaznica oko grada).

Katastarska parcela br. 657/2 KO Pozarevac je u faktiCkom stanju izgradena i to
sledec¢im objektima: jedan stambeni objekat, spratnosti Po+P, povrSine objekta na tlu =
126,49m2 i dva prate¢a pomoéna objekta, spratnosti P+0, povrSina objekata na tlu =
51,07m2 i 42,72m?. Objekti su loSeg boniteta i svi su planirani za uklanjanje, kako bi se
stvorili uslovi za izgradnju novog viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta.

Parcela je potpno komunalno opremljena.

Na prostoru obuhvata urbanistiCkog projekta nema nepokretnih kulturnih niti
prirodnih dobara.

Teren je ravan sa prose¢nom kotom oko 79,0 mnm.

U neposrednom okruzenju predmetne lokacije izgradeni su viSeporodicni
stambeni i stambeno poslovni objekti, spratnosti od Po+P+3+Pk do Po+P+4+Pk. Objekat
na susednoj k.p.br. 657/1 KO Pozarevac, sa kojom se predmetna lokacija neposredno
granici, predstavlja viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat, spratnosti Po+P+3+Pk,
visine slemena na apsolutnoj koti 94,52m, koji je po tipologiji slobodnostojeci objekat. Na
naspramnoj strani ul. Dunavske u odnosu na predmetnu lokaciju, nalazi se izgraden
stambeni kompleks viSeporodi¢nih stambenih objekata (Cetiri lamele), spratnosti
Po+P+4+Pk, visine slemena na apsolutnoj koti 99,99m. Neposredno okruzenje odlikuje i
velika zastupljenost komercijalnih, poslovnih i usluznih delatnosti, koje svojom funkcijom
ne narusavaju kvalitet stanovanja.

4. USLOVLJENOST IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE

Predmetna lokacija koju &ini katastarska parcela br. 657/2 KO Pozarevac, u
Pozarevcu, u ul. Dunavskoj br. 44, nalazi se u obuhvatu gradevinskog podrucja Grada
Pozarevca i to u okviru Sire zone gradskog centra.

Za zonu u okviru koje se nalazi predmetna katastarska parcela predvideno je
mesSovito stanovanje kao pretezna namena, $to daje mogucénost, kako jednoporodicne,
tako i viSeporodiéne stambene izgradnje. Kao dopunske namene, predvidene su
komercijalne i usluzne delatnosti, koje mogu biti zastupljene do 50%.

Pravila uredenja i gradenja za viSeporodi¢no stanovanje unutar centralne gradske
zone:

Minimalna povrSina parcele za slobodnostojeée objekte viSeporodi¢nog stanovanja
je 600m2 (500m2 po GUP-u), a minimalna S$irina iznosi 16 m, za izgradnju slobodnostojecih
viSeporodicnih objekata.

Maksimalni indeks igradenosti iznosi 3.2.

Maksimalni stepen zauzetosti iznosi 65% (za objekte sa komercijalnim funkcijama).

Maksimalni stepen zauzetosti podzemne etaze iznosi 80%. (Podzemna
gradevinska linija moze se poklapati sa granicom parcele prema susednim parcelama pod
uslovom da stepen zauzetosti iznosi maksimum 80%.)

Minimalni procenat zelene povrsine na parceli iznosi 20%.



Horizontalna requlacija:

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije iznosi od 0-5 m, pri Cemu se isto
opredeljuje u odnosu na poziciju vecine objekata (vise od 50%).

Medusobna udaljenost bo¢nih strana slobodnostojecih viSespratnica i objekata koji
se grade u prekinutom nizu, iznosi po pravilu polovinu visine viSeg objekta, tako sto se
obezbeduje udaljenost novog objekta od granice susedne katastarske parcele. Udaljenost
se moze smanijiti na Cetvrtinu visine viseg objekta ukoliko objekti na naspramnim boc¢nim
fasadama ne sadrze naspramne otvore na prostorjama za stanovanje. Udaljenost
planiranih od okolnih objekata, osim objekata u nizu, po pravilu je 5,0 m, a minimum 4,0 m,
ako jedan od zidova objekata sadrzi otvore za dnevno osvetljenje. Za izgradene objekte
koji su udaljeni manje od 4,0 m, ne mogu se na susednim stranama predvidati otvori na
stambenim prostorijama, odnosno visina parapeta je visa od 1,8 m.

Zona zabrane izgradnje uspostavlja se na minimalnom rastojanju od 3,0 m od
granice parcele, ukoliko se na datoj strani fasade planiraju otvori stambenih prostorija,
uobiCajene visine parapeta od 0,9 - 1,1 m i ispusti.

Zona zabrane izgradnje uspostavlja se na minimalnom rastojanju od 1,5 m od
boCne granice susedne parcele, pri éemu se na datoj fasadi mogu planirati otvori
pomocnih prostorija minimalne visine parapeta 1,8 m, a formiranje ispusta nije dozvoljeno.

Minimalno rastojanje objekta od naspramnog objekta iznosi jednu visinu viseg
objekta, a ne manje od 10,0 m.

Vertikalna regulacija:

Maksimalna spratnost objekta iznosi Po+P+4+Pk (P+5) — podrum, prizemlje Cetiri
sprata i potkrovlje. Novoizgradeni neiskoriséeni tavanski prostor ne moze se naknadno
koristiti kao stambeni. Maksimalna visina od poda tavana do maksimalne visine slemena u
potkrovnoj etazi ne moze biti ve€a od 2,2m.

Visina novog objekta na gradevinskoj parceli, utvrduje se primenom pravila o
visinskoj regulaciji, odnosno dozvoljenom visinom objekata propisanom Pravilnikom o
opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,SI. gl. RS* br. 22/2015). Visina
objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najvise tacke fasadnog platna) i
odreduje se u odnosu na fasadu objekta postavljenoj prema ulici, odnosno pristupnoj
javnoj saobracajnoj povrSini. Prema navedenom Pravilniku, nulta kota je tatka preseka
linije terena i vertikalne ose objekta. Prema GP grada Pozarevca, nulta kota terena je kota
ispred ulaza u objekat. Za odredivanje udaljenja od susednog objekta ili boCne granice
parcele, referentna je visina fasade okrenute prema susedu, odnosno bocnoj granici
parcele. Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili Sirini
regulacije.

Prema Pravilniku o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sl.gl.
RS* br.22/2015), kota prizemlja objekata odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, i to: 1) kota prizemlja novih objekata
na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta; 2) kota
prizemlja moze biti viSa od nulte kote najviSe %2 spratne visine od nulte kote. Prema GP
grada Pozarevca, kota prizemlja objekta na ravnhom terenu, moze biti maksimum 1,2 m
viSa od nulte kote terena i ne moze biti niza od nulte kote terena.

Uslovi pristupa parceli i parkiranje:

Za viSeporoditne stambene objekte, parkiranje se obezbeduje iskljudivo u okviru
granica parcele, pri ¢emu je neophodno obezbediti jedno parking mesto za jednu
stambenu jedinicu, od ¢ega se najmanje 30% vozila smesta u okviru garaze ili natkrivenih
parkinga. Za komercijalne sadrzaje, neophodno je planirati parking prostor u skladu sa
njihovom namenom. Neophodan parking, odnosno, garazni prostor, mora se obezbediti
istovremeno sa izgradnjom objekata.




B PLANIRANE INTERVENCIJE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA

1. NAMENA POVRSINA | KONCEPT UREDENJA PROSTORA

Prema zahtevu investitora, UrbanistiCkim projektom se planira izgradnja
viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P+4 (podrum, prizemlje i Cetiri
sprata), maksimalnih dimenzija osnove prizemlja 11,48 x 25,79 m, sa 16 stambenih
jedinica i poslovnim prostorom u okviru etaze prizemlja.

Objekat je stambeno poslovni, namenjen za viSeporodicno stanovanje, sa
pomoc¢nim prostorom u podrumskim etazama, poslovnim prostorom u prizemlju i
stambenim prostorom na svim spratnim etaZzama. U prizemlju objekta ka ulici Dunavskoj
formiran je jedan poslovni prostor namenjen za veletrgovinu sa magacinskim prostorom u
preostalom delu prizemlja. Na svim spratnim etazama formirano je po 4 stana sto Cini
ukupno 16 stambenih jedinica razli€ite strukture. Unutrasnja korisna visina svih nadzemnih
etaza iznosi po 2,60 m. U srediSnjem delu objekta formiran je tavanski prostor &ija visina
od kote tavanice do slemena iznosi 1,91 m. Stambeni ulaz u objekat formiran je sa
zapadne boc¢ne strane objekta. U sklopu ulaza je formiran spoljnji, nadkriveni ulazni deo-
haustor, Sirine 2,73m i dubine 2,58m. Ulazni vetrobran je Sirine 2,99m i duzZine 2,15 m, iz
koga se ulazi u centralni stepenisni hol sa stepeniStem i liftom. Za horizontalne i vertikalne
komunikacije stambenog dela formira se hol sa hodnicima Sirine 1,50 m, jednim putni¢kim
liftom i stepeniSnim prostorom koji se sastoji od trokrakog stepenista Sirine 1,20 m.
Stepeniste i lift povezuju etaZze od podruma do potkrovlja. Podrumski prostor je ukupne
bruto povrSine 450,00m2 koji se sastoji iz dela podruma ispod gabarita nadzemnog dela i
dela podruma van gabarita objekta. Podrumska etaza je podzemna, odnosno, potpuno
ukopana. Podrum se sastoji iz garaznog prostora korisne povrSine 399,52 m2, u okviru koje
su smestena garazna mesta, od kojih je jedno dimenzionisano tako da osigurava
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, i hodni¢kog prostora sa
stepenidtem i liftom. Podrumski prostor je razli€itih unutrasnjih visina, pri ¢emu su podovi
podruma jednake visinske kote, a tavanice nad podrumom razli€itih visina, i to tako da je
unutrasnja visina dela podrumske etaze u sklopu osnovnog gabarita objekta 2,60m, a dela
van osnovnog gabarita objekta 2,30 m. Nad delom podruma Kkoji je izvan osnovnog
gabarita objekta izvodi se hidroizolacija i drenaza, preko koje se do visine kote terena
nanosi sloj humusne zemlje i vrSi zatravnjivanje ili se odraduje betonski ili poplo¢ani
trotoar.



Horizontalnai vertikalna regulacija planiranih objekata

Horizontalna regulacija:

Horizontalana regulacija definisana je regulacionim i gradevinskim linijama i
njihovim polozajem u odnosu na granicu gradevinske parcele.

PredloZzeno regulaciono reSenje i predlozena dispozicija objekata ne remete
prostorna rastojanja od susednih parcela i objekata, kao ni buduéu izgradnju u
predmetnom bloku, odnosno na susednim parcelama.

Regqulaciona linija:
Regulaciona linija jeste linija koja razdvaja povrSinu odredene javne
namene od povrSina predvidenih za druge javne i ostale namene.

Kolski, kao i peSacki pristup objektu planiran je iz ulice Dunavske, prema kojoj je
definisana i regulaciona linija. Regulaciona linija ulice je na granici parcele prema javnoj
saobracajnici ulice i poklapa se sa granicom katastarske parcele broj 657/2 KO Pozarevac.

U delu ispred predmetne lokacije ulica Dunavska ima Sirinu regulacije od oko 17m i
to kolovoz &iri oko 7m (2x3,5m), obostrani zeleni pojas Sirine po 2,5m i obostrani trotoari
Sirine po 2,5m. Obzirom da planirana Sirina regulacije po Generalnom planu Pozarevca za
ulicu Dunavsku u ovom delu iznosi 15m, i to: kolovoz 7m (2x3,5m) + zeleni pojas Sirine
2,0m + trotoari Sirine 2,25m, moze se konstatovati da je fakti¢ka regulacija u skladu sa
planiranom, tako da se postojece regulacione linije mogu zadrzati.

Gradevinska linija:

Gradevinska linija postavljena je u odnosu na regulacionu liniju na rastojanju od
2,8m ka dubini parcele. Objekat na prednjoj strani, odnosno ka ul. Dunavskj ima erkere
celom duzinom fasade, na svim etazama, u Sirini od 1,2m, tako da rastojanje gradevinske
linije prizemne etaze u odnosu na regulacionu liniju iznosi 4,0m (uvuéena je). Ovako
postavljen objekat se najisturenijim delom — gabaritom spratnih etaza, poklapa sa
gradevinskom linijjom susednog viSeporodinog stambeno-poslovnog objekta, koji je
ugaoni i koji je uzet kao reperni objekat za horizontalnu regulaciju.

Pri tome je ispoStovano rastojanje od naspramnog objekta od minimalno jedne
visine viSeg objekta. Tako je planirani objekat, visine 15,10m (rastojanje od nulte kote
objekta do kote venca na fasadi objekta postavljenoj prema ulici Dunavskoj), sa
navedenom gradevinskom linijjom, postavljen na rastojanju od 28,59 m od naspramnog
objekta, Sto je u skladu sa GP-om predvidenim minimalnim rastojanjem za naspramne
strane stambenih viSespratnica od jedne visine viSeg objekta, a min. 10,00m.

Gradevinska linija podzemne etaze se nalazi na rastojanju od 1,3m od regulacione

linije.

Bocne linije gradnje:

Predmetni objekat je planiran kao slobodnostoje¢i sa bo¢nim odstojanjima od
susednih objekata i granica susednih parcela u skladu sa parametrima utvrdenim vazeéim
planom.

BocCna linija gradnje nadzemnog dela objekta, postavljena je na udaljenju od 2,0m
od zapadne granice sa susednom k.p.br. 657/1 i na 7.50m od najblize tacke susednog
objekta na istoj parceli. | pored navedenog medusobnog rastojanja viSespratnica, na ovoj
bo€noj strani fasade planirani su samo prozorski otvori sa visokim parapetom. Na ovoj
strani fasade nisu planirani erkeri. Udaljenje od 7.5m od bo¢nog susednog objekta jednaka
je polovini visine viseg, odnosno planiranog objekta, koja iznosi 7.5m.

Bocna linija gradnje nadzemnog dela objekta postavljena je na udaljenju od 4,5m
od isto¢ne granice sa susednom Kk.p.br. 657/3 i na rastojanju od 7,0m od stambenog
porodi¢nog objekta na istoj (priblizno jednako polovini visine planiranog objekta od 7,5m),
pri ¢emu su susedni objekti na k.p.br. 657/3 loSeg boniteta i pretpostavka je da ¢e isti biti
zamenjeni novim gradevinskim fondom. U tom slu€aju, objekat je svakako postavljen na
propisanom rastojanju od bo¢ne granice parcele i od bo¢nog susednog objekta, tako da se




na susednim objektima mogu planirati otvori na stambenim prostorijama. Prema susednoj
k.p.br. 657/3 objekat ima erker u Sirini od 1,2m i to celom duzinom fasade, $to daje
rastojanje od 3,3m od spratnih etaza do bo&ne granice parcele, a $to je u okviru planom
propisanih rastojanja.

Bocne linije podzemne etaze se u najisturenijim delovima nalaze na rastojanju od
20cm od bo¢nih granica parcele.

Zadnja linija gradnje:

Na zadnjoj strani parcele, odstojanje objekta - zadnje linije gradnje od granice
susedne parcele k.p.br. 658/1 je u najisturenijoj tacki 8,53m, $to je manje od Y% visine
planiranog objekta od kote terena na delu parcele prema susednoj parceli br. 658/1.
Objekat je bez erkera na zadnjoj strani. Zadnja linija gradnje podzemne etaze poklapa se
sa linijom gradnje nadzemnih etaza.

Visinska regulacija

Visinska regulacija odredena je spratno$¢u objekta. Spratnost planiranog
viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta je Po+P+4 (podrum, prizemlje i Cetiri sprata).
Maksimalna visina objekta iznosi 15,10m (8to odgovara apsolutnoj koti od 94,35 mnv) sto
je visina venca prema ulici Dunavskoj. Visina venca ujednacéena je sa svih strana objekta.
Visina slemena krova je 17,46 (S$to odgovara apsolutnoj koti od 97,01mnv).

Dodatni uslov je da se novoizgradeni neiskoriS¢eni tavanski prostor ne moze
naknadno koristiti kao stambeni. Maksimalna visina od poda tavana do maksimalne visine
slemena u tavanu ne moze biti ve¢a od 2,2m. U konkretnom slucaju, tavanski prostor nije
predviden za koris¢enje i potpuno je odvojen od stambenog dela objekta. Visina
neiskoriséenog tavanskog prostora je 1,91m.

Nivelacija

Nivelacino reSenje definisano je niveletama saobracajnih povrsina, odnosno kotama
terena i dato je u grafitkom prilogu broj 4 i br. 6 u apsolutnim i relativnim kotama. Nivelacija
objekta, internih kolskih i peSackih komunikacija i slobodnih povrsina, prilagodena je
postojeéem terenu.

Korekcija i ostupanja od predloga nivelacionog resenja je moguc¢a nakon dalje
projektantske razrade i nivelacionog usaglaSavanja svih sadrZzaja na predmetnoj
gradevinskoj parceli.

Postojeci teren na predmetnoj parceli je ravan, sa prosecnom kotom od 79,00 mnv.

Nivelacija terena u zoni lokacije odredena je u odnosu na kote ulice Dunavske, uz
regulacionu liniju, na postoje¢em trotoaru.

Kota trotoara na regulaciji ispred objekta - kota nivelete javne povrsine u zoni ose
parcele za izgradnju buduceg objekta ka ulici, odredena je kao nulta kota objekta apsolutne
kote +79,25 mnv. U odnosu na ovu apsolutnu kotu se odreduje poCetna relativha kota +0,00
- visinska kota poda prizemlja za poslovni i stambeni prostor na +0,30 m od trotoara,
odnosno na 79,55 mnv. Visinska razlika peSacCkog pristupa u objekat savladuje se
pristupnom peSatkom rampom, nagiba 7° za poslovni deo i pristupnom platformom za
stambeni deo. Pristup podzemnoj etazi ostvaruje se nenatkrivenom zavojitom kolskom
rampom, nagiba 12°.

Nivelacija prema susednim parcelama je reSena primenom tehniCkih reSenja koja
obezbeduju zastitu svih objekta i na nacin da se odvodenje atmosferskih voda sa objekta,
saobracajnih i zelenih povrSina obezbeduje na sopstvenoj parceli.

Visina kote venca objekta, odredena na koti 15,10m (94,35), u skladu je sa GP-om
dozvoljenom sratno$¢éu P+4+PkK i rastojanjem prema naspramnim objektima, susednim i
zadnjim parcelama i objektima, Sto je ve¢ opisano kod gradevinske, bocnih i zadnje linije
gradnje objekta.



Kota temeljenja temeljne ploce
Kota poda podruma

Kota trotoara u zoni ulaza
Kota poda prizemlja

Kota poda zadnje etaze

Kota venca krova

Kota slemena krova

- 3,86m (75,69mnv)
-2,89m (76,66mnv)
-0,30m (79.25mnv)
+0,00m (79,55mnv)
+12,16m (91,71mnv)
+14,80m (94,35mnv)
+17,46m (97,01mnv)

2. NUMERICKI POKAZATELJI

Prikaz povrsina i urbanisti¢kih pokazatelja iskazani su u sledec¢im tabelama:

Oznaka gradevinske parcele GP1
PovrSina gradevinske parcele 683 m?
Povrsina pod objektom 281 m?
Povrsina spratnih etaza 327 m2
BGP planiranog objekta 2039 m?
BRGP planiranog objekta 1589 m?
spratnost Po+P+4
Indeks zauzetosti 47.88%
Indeks izgradenosti 2,33
Parking mesta broj
Ukupan proj parking mesta 21 PM
Broj parking mesta u garazi 17 PM
Broj parking mesta za osobe sa invaliditetom — u garaZi 1PM
Broj parking mesta na parceli 4 PM

| Namena povrsina
Objekat
Povrsina pod objektom 281 m2
Bruto razvijena povrSina objekta 1589 m?
Ukupna povrsina objekta 2039 m?
Ukupna neto povrsina objekta 1717,75 m2

Zelenilo

Uredene zelene povrSine na terenu

148.5 m? (136m?)

- uredene zelene povrsine koje se racunaju sa 100%

123,5m?

- uredene zelene povrsine iznad podzemne etaze koje
raCunaju sa 50%

se

25m?2
50% = 12,5m?

Saobracajne povrsine

PesacCke staze 52 m?
Kolske saobracajnice 67 m?
Parking prostor 44 m?
Pristupne rampe 80 m?
Ostalo

| Prostor za odlaganje otpada 10,5 m?




UPOREDNI PRIKAZ URBANISTICKIH POKAZATELJA

Urbanisti¢ki pokazatel] Normativ po planskom Ostvareno urbanisti¢kim
dokumentu projektom

Povrsina gradevinske Min. 600 m?2 683,00 m?
parcele
Indeks zauzetosti parcele maks.65,00% 47,88%
Indeks izgradenosti parcele 3,2 2,33
Spratnost Po+P+4+Pk Po+P+4
Procenat zelenih povrsina min. 20% 20%
Na parceli (136.6m?2) (136 m?)
Broj parking mesta 1PM/1 stambena jedinica 21 PM

(16PM)

1PM/60m? neto povrSine

(3PM)
Broj parking mesta za min jedno PM 1PM
osobe sa invaliditetom za 0sobe sa invaliditetom za osobe sa invaliditetom

3. PRISTUP OBJEKTU | PARKIRANJE

Katastarska parcela br. 657/2 KO Pozarevac ostvaruje direktan pristup sa javne
saobracajne povrsine - ulice Dunavske. Urbanisti¢kim projektom se zadrzava postojec¢a
regulacija ulice Dunavske, obzirom da ova saobracajnica ima S$irinu propisanu vazecéim
planskim dokumentom, kao i odgovarajuce elemente poprec¢nog profila (kolovoz u Sirini
od 2x3,5m + obostrani zeleni pojas u Sirini od 2x2,0m + obostrani trotoari u Sirini od
2,25m). Ulica je asfvaltirana i opremljena gradskim mrezama infrastrukture: vodovoda,
kanalizacije, elektroinstalacija i toplifikacije, na koje su priklju€eni okolni objekti. Ulica
Dunavska predstavlja izuzetno vaznu i frekventnu gradsku saobracajnicu, odnosno,
dominantan saobracajni pravac - gradsku magistralu, koji povezuje centar gradskog
naselja Pozarevac sa drzavnim putem IB reda br. 34 (zapadna obilaznica oko grada).

Za kolski pristup objektu predvideno je formiranje jedne interne kolsko-peSacke
saobracajnice duz bo€ne granice sa susednom k.p.br. 657/3, ukupne Sirine 4,50 m, koja se
sastoji od kolsko peSaCke saobracajnice Sirine 2,5 m i parking prostora za poduzno
pakiranje Sirine 2,00 m. Kolovozne povrSine su sa propisnim nagibima kojim je omoguceno
nesmetano odvodnjavanje atmosferskih padavina sa saobraéajnica, u zelene povrsine.
Gabariti saobracajnica u samom obuhvatu urbanisti¢kog projekta i parking mesta su
dimenzionisani prema vazecCim standardima za prohodnost putni¢kih vozila kao i za
parkiranje vozila.

Parkiranje vozila u prostoru obuhvaéenim Urbanisti¢kim projektom je predvideno
isklju€ivo u okviru gradevinske parcele. Na terenu su planirana 4 otvorena parking mesta i
to kao poduzna dimenzija 2,0m x 5,50m. U podzemnoj garazi predvideno je ukupno 18
parking (garaznih) mesta, od kojih je jedno parking mesto u garazi dimenzionisano za
putnicko vozilo osobe sa invaliditetom. U okviru predmetne gradevinske parcele
predvideno je ukupno 21 parking, odnosno garazno mesto, Sto je viSe od minimalnog broja
parking mesta za potrebe parkiranja vozila korisnika objekta, tako Sto je za svaku
stambenu jedinicu obezbedeno po jedno parking, odnosno garazno mesto, i jedno parking
mesto na 60m? neto povrsine. U garaznom prostoru su 17 parking mesta, Sto ¢ini 81,82%
od ukupnog broja parking mesta.

Geometrija interne saobracajnice kao i radijusi krivina na mestu prikljucenja na
javni put prilagodeni su potrebama sadrzaja na lokaciji i sobra¢ajnog opsluzivanja
planiranog kompleksa.

Pe&acki pristup objektu odvija se zasebno za poslovni, a zasebno za stambeni ulaz
u objekat. PeSacki pristup ima minimalnu Sirinu od 1,5m.




4. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Prema predloZzenom parternom reSenju, na gradevinskoj parceli definisana je
povrSina pod objektom, saobracajne povrSine (pristupna saobracajnica, peSacke
komunikacije, parking mesta, pristupne rampe) i prostor zelenih povrsina.

Predmetna lokacija se nalazi u delu grada koji je Generalnim planom Pozarevca
oznaen kao zona namenjena je za meSovito stanovanje sa moguénodéu uvodenja
delatnosti centralnih funkcija. Sve slobodne povrsine u okviru gradevinskih parcela ureduju
se ozelenjavanjem, sa formiranjem travnjaka i ukrasnog zelenila. GP-om predvideni
minimalni procenat zelenih povrSina na parcelama iznosi 20%.

Na parceli se u zadnjem delu parcele formira najveca zelena povrSina pod
zelenilom, sa travnjacima i drve¢em, do koje se pristupa peSatkom stazom duz boéne
granice parcele, koja vodi u stambeni deo objekta. Na zatravnjenim slobodnim povr§inama
se sade drvoredne sadnice i ukrasno Zbunasto rastinje ¢ime se formira slobodan prostor
za potrebe stanara. Duz glavne peSacCke staze formira se linijsko zelenilo u vidu zive
ograde. Zelene povrsine formirane su i u prednjem delu parcele, simetri¢no postavljene u
odnosu na glavni ulaz u poslovni deo objekta, $to osim zasene ima i dekorativnu funkciju.
Travnjaci na parceli se formiraju u delu neizgradenih povrSina i u delu iznad delova
podruma. Preko delova podruma koji se grade van osnovnog gabarita prizemlja, i ukopani
su ispod nivoa terena, izvodi se hidroizolacija i drenaza, nanosi se sloj humusne zemlje i
vr8i zatravnjivanje. Ove zatravnjene povrSine se u ukupnom obracunu zelenila raCunaju sa
50%. Parking prostor je pod parking raster plo¢ama ali obzirom da je iznad dela podzemne
garaze koji je van gabarita prizemlja, nije uzet u obracun za zelenilo. Ukupna povrSina pod
zelenilom na parceli iznosi 148,5 m?, od €ega je 123,5m? pod povr§inom koja je van
gabarita podzemne etaze i racuna se 100%, a 25m? je iznad dela podzemne etaze koji je
izvan gabarita prizemlja i raCuna se sa 50%. Na ovaj nacin dobija se povrSina od 136 m?
Sto €ini 20% od ukupne povrsine parcele.

Ogradivanje gradevinske parcele prema susednim parcelama izvrditi Zivom
ogradom u zelenilu na transparentnoj metalnoj konstrukciji visine 1,40 m.

Pristupna kolska saobracajnica sa pristupnom rampom za silazak u podrumski
etaZzu, se betoniraju. Spoljni parking prostor ureduje se betonskim raster plo¢ama u
humusu sa zatravnjenjem. Pristupni plato u ulaznoj zoni u parcelu i objekat, kao i sve
pesacke komunikacije se ureduju poploavanjem.

U okviru slobodnih neizgradenih povrSina predvideno je i postavljanje

odgovarajuéeg urbanog mobilijara.

5. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Za funkcionisanje planiranog viSeporodiénog stambeno-poslovnog objekta,
predmetna parcela se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroenergetskim
instalacijama, instalacijama daljinskog grejanja i priklju€uje na spoljnje mreze instalacija u
skladu sa uslovima nadleznih javnih preduzeca.

U objektu su planirane i masSinske instalacije ventilacije i odimljavanja garaze,
instalacije uzemljenja i gromobrana, telefonske instalacije, TV i kablovske instalacije, i dr.

Sve navedene instalacije bi¢e predmet zasebne projektne dokumentacije.

Vodovod i kanalizacija

Prema tehni¢kim uslovima izdatim od strane JKP ,Vodovod i kanalizacija“
PoZarevac pod br. 01-6487/2 od 05.11.2018.g. u zoni planirane izgradnje objekta postoji
izgradena ulicna vodovodna mreza. Uli¢ni vod je izgraden od PEHD cevi pre¢nika @ 200
mm koja je locirana u ulici Dunavskoj, sa iste strane u odnosu na predmetni objekat, u
kolovozu na oko 1,0m od ivi€énjaka. Priklju¢enje planiranog viSeporododi¢nog stambeno-



poslovnog objekta se reSava prikljuCenjem na javnu sekundarnu vodovodnu mrezu u ulici
Dunavskoj, na postojeéu PEHD cev pre¢nika @ 200 mm. Priklju¢ak od uli¢ne cevi do
vodomernog Sahta projektovati i izvesti od PEHD cevi @ 80 mm za radni pritisak od 10
bara, isklju¢ivo u pravoj liniji, upravno na uliénu cev. Ne dozvoljavaju se nikakvi
horizontalni ni vertikalni prelomi na delu priklju¢ka do vodomera. Vodomerni $aht se locira
unutar k.p.br. 657/2 KO PoZarevac na 1,0m od regulacione linije. Dimenzije vodomernog
Sahta iznose: najmanja unutrasnja veli€ina 1m x 1m x 1,3m. Kapacitet prikljucka ce se
utvrditi u skladu sa hidraulickim proraCunom. Ovim UrbanistiCkim projektom odreden je
poloZaj vodomernog Sahta u skladu sa uslovima.

Prema tehniCkim uslovima izdatim od strane JKP ,Vodovod i kanalizacija“
Pozarevac br. 03-1143/2 od 12-032018.g. u zoni planirane izgradnje stambenog objekta
viSeporoditnog stanovanja, postoji izgradeni uliCni kanalizacioni vod. Priklju€enje objekta
na kanalizacionu mrezu izvesti na postoje¢i vod u ulici Dunavskoj, gde je dubina
prikljuéenja 1.8m ispod nivoa Saht poklopca, PVC kanalizacionim cevima pre¢nika prema
hidraulicCkom proracunu, i to preko revizionog S$ahta, lociranog na parceli na 1,0m od
regulacione linije. Revizioni $aht treba biti preseka svetlog otvora @80cm, snabdeven lakim
livenim poklopcem @625mm i penjalicama po DIN 1212. Profile cevovoda kanalizacionog
prikljuCka korisnika, odrediti tehniCkom dokumentacijom prema vazeéim propisima i
uslovima iz ove oblasti. Odvod atmosferskih voda nije planiran. Jedan deo atmosferskih
voda razlivace se direktno u zelene povrsine na parceli, a jedan deo putem rigola odvodice
se do uli¢nih slivnika.

Elektro instalacije

Priklju€enje planiranog objekta na elektroenergetsku mrezu planirati, projektovati i
izvesti u svemu prema Uslovima za izradu tehniCke dokumentacije, izdatim od strane
ELEKTROPRIVREDA SRBIJE, EPS DISTRIBUCIJA, d.o.o Beograd Ogranak ,Distribucija
Pozarevac“ br. 8B.000-304600/2 od 20.11.2018.g., koji Cine sastavni deo ovog
UrbanistiCkog projekta i osnovu za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Objekat se prikljuuje na ZTS 10/0,4kV ,Dunavska“ niskonaponskim podzemnim
vodom 2xPP00-A 4x150mm?2 koji se uvodi u KPK1, koja se nalazi na unutradnjoj fasadi
objekta u prizemlju stambenog dela. 1z KPK1 se napaja MRO po projektnoj dokumentaciji.
Planirana snaga objekta je 395,37 kW, od €ega su: za 20 stanova i 1 lift predvideni po Pj
17,25 kW; i za 1 lokal, 1 zajedni¢ka potrodnja i 1 garaza po Pj 11,04 kW. PrikljuCak je
podzemni grupni individualni za 23 brojila sa direktnim merenjem, mesto merenja na
unutradnjoj fasadi objekta — hodniku u prizemlju objekta.

Prikljuéak na daljinski sistem grejanja

PrikljuCenje planiranog objekta na toplovodnu mrezu toplifikacionog sistema
grada Pozarevca planirati i izvesti u svemu prema izdatim tehni¢kim uslovima od strane
JP ,TOPLIFIKACIJA® Pozarevac br. 7361/2 od 02.11.2018. g. , koji ¢ine sastavni deo
ovog Urbanistickog projekta i osnovu za izradu tehniCke dokumentacije.

Na predmetnoj parceli postoji izvedena instalacija sistema daljinskog grejanja.
Prilikom izgradnje objekta voditi raduna da se postojeci cevovod ne osteti. Prikljucak koji
je ostavljen za objekat na parceli je nedovoljnog kapaciteta i predvideno je njegovo
ukidanje. Sanacija svih eventualnih oSte¢enja na postojecem cevovodu, kao posledica
gradnje objekta, padaju na teret Investitora objekta

Predmetna lokacija se nalazi u delu grada gde je projektnom dokumentacijom
planirano prikljucenje na toplifikacioni sistem grada putem rezidencijalnih toplopredajnih
stanica.

Da bi se stvorili tehni€ki uslovi za priklju¢enje predmetnog objekta na toplifikacioni
sistem grada Pozarevca potrebno je izgraditi:



- priklju¢ni vrelovod do objekta kupca (postojeéi treba demontirati),

-merno-regulacioni set za objekat kupca (MRS),

- rezidencijalnu toplopredajnu stanicu za objekat kupca, koja se smesta u
podrumsku etazu i montira na slobodnoj povrsini zida u ulaznom delu,

- unutradnju instalaciju u objektu kupca.

6. MERE ZASTITE OD POZARA

Zasdtita od poZara predmetne lokacije i planiranog viSeporodi¢nog stambeno-
poslovnog objekta sprovodi se prema prema tehni¢kim uslovima iz dela zastite od pozara
izdatim od strane Ministarstva unutradnjih poslova, Sektora za vanredne situacije
Odeljenja za vanredne situacije Odseka za preventivnu zastitu u PoZarevcu 09/25/2 broj:
217-15713/18-1 od 06.11.2018.god.

Stambeno-poslovni objekat koji je predmet ovog projekta nalazi se u PoZarevcu.
Izgradnja objekta predvidena je na k.p. br. 657/2 KO PozZarevac u Pozarevcu, u ulici
Dunavskoj. Polozaj objekta prema susednim objektima je takav da se moze konstatovati
da je ispostovan princip dovoljne udaljenosti od susednih objekata, ne ugrozZavajuci
komunikacione i protivpoZarne puteve i veze, kao i objekte u okruzenju.

Za prilaz i intervenciju vatrogasnog vozila u slu€aju pozara mogu se iskoristiti
postoje¢e saobracajnice u Pozarevcu. Vatrogasno vozilo moZe pri¢i objektu iz ulice
Dunavske, a postojeCe saobraéajnice omogucavaju kretanje istog samo unapred.
GaSenje eventualnih pozara vrSi¢e Vatrogasno-spasilacka jedinica iz Pozarevca. Za
dolazak na lice mesta Vatrogasnoj jedinici je potrebno oko 2 minuta, s obzirom da je
ukupna udaljenost od vatrogasne jedinice do objekta oko 600 m. Prilazni putevi do
objekta su asfaltirane gradske saobracajnice, ove saobraéajnice su odgovarajuce Sirine i
nosivosti za saobracaj vatrogasnih vozila, bez prirodnih prepreka.

Planirani objekat se jednom svojom stranom nalazi neposredno do ulice Dunavske,
pa je direktan prilaz vatrogasnog vozila objektu mogué sa te strane. U propisu SRPS
TP21, odeljak 7 definisani su uslovi u pogledu prilaza vatrogasnih vozila za stambene,
poslovne i javne objekte. U ovom propisu zahtev za obezbedivanje ulaska vatrogasnog
vozila u dvori$te objekta nameée se samo za zgrade koje formiraju blok zgrada. Sto se
tiCe objekta koji je predmet ovog projekta pozicija planiranog objekta je takva da se on ne
moze smatrati zgradom u blokovskoj gradnji. Takode ovaj objekat ima nisko pozarno
opterecenje, nije u pitanju visoki objekat, tako da se ovaj objekat ne moze smatrati
objektom povecanog rizika od pozara. Za ovu vrstu objekta ne postoji zahtev za
obaveznim ulaskom vatrogasnog vozila u dvoriSte. U konkretnom slu€aju omogucen je
ulaz vatrogasnog vozila do objekta iz ulice Dunavske kako bi se unela vatrogasna oprema
(oprema za gasenje, lestve, jastuk, ventilatori, itd.) i omogucilo gasenje pozZara i sa bo¢nih
i zadnje strane objekta. Za ovo kretanje vatrogasnog vozila na pristupnim ulicama postoji
dovoljna Sirina i visina u skladu sa odredbama SRPS TP21.

Ulicama Partizanska i Dunavska kojima se kre¢e vatrogasno vozilo od vatrogasne
stanice do premetne lokacije, moguce je manevrisanje vatrogasnog vozila, obzirom da
iste zadovoljavaju zahteve €l. 6 Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,
okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika od
pozara (“Sluzbeni list SRJ” br.8/95). Pristupne gradske saobracéajnice poseduju
karakteristike koje zadovoljavaju sve zahteve Pravilnika o tehni¢kim normativima za
pristupne puteve, okretnice, i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta
povecanog rizika od pozara (“Sluzbeni list SRJ” br.8/95): - Nosivost kolovoza
saobracajnica od 13 tona osovinskog pritiska, - Najmanja Sirina saobracajnica za
dvosmerno kretanje vozila je ve¢a od 6 metara, a za jednosmerni 3,5 metara, -
Unutra$nji radijus krivine 7 metara, a spoljasnji 10,5 metara, - Maksimalni usponi su 1%, -
Visinska prohodnost 4,50 metara.

Predvideni objekat je po svojoj nameni stambeno-poslovni, spratnosti Po+P+4+Pk.



Na osnovu tacke 3.1 Tehnickih preporuka za zastitu od pozara stambenih, poslovnih i
javnih zgrada-SRPS TP 21, pod visinom objekta smatra se visinska razlika izmedu kote
kolovoza uz zgradu, ili platoa namenjenog za vatrogasno vozilo, sa kojeg bi se
intervenisalo u slu¢aju poZara u zgradi i kote poda najviSe etaZe na kojoj borave ljudi. U
slu€aju stambenog objekta, spratnosti Po+P+4, kota poda najviSe etaze na kojoj borave
ljudi je kota poda potkrovlja i ona iznosi +15,15 m. Na osnovu prethodno navedenog
moze se zakljuCiti da ovaj objekat ne spada u visoke objekte, na osnovu Pravilnika o
tehniCkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ("Sluzbeni list SFRJ", broj.
7/84) i Pravilnika o izmeni Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata
od pozara ("SI. glasnik RS", br. 86/2011). Stambeni objekat spada u kategoriju izdvojenih
zgrada.

Klasifikacija objekta prema broju lica koja borave u objektu i povrSini pozarnog
sektora: na osnovu tabele 1 iz tehniCkih preporuka srps tp21, objekat se razvrstava u
klasu p5.

Stambeni objekat ima nisko poZarno opterecenje. Kategorija tehnolodkog procesa
prema ugrozenosti od pozZara je K4, na osnovu ¢l. 14 Pravilnika tehni¢kim normativima
za hidrantsku mrezu za gasenje pozara ("Sl. list SFRJ", br. 30/91).

Na osnovu SRPS TP21 i usvojenih parametara - klase P5 i klasifikacije zgrade 1S2,
zahtevani stepen otpornosti objekta je SOP-IV (VO) veca otpornost.

Od instalacija i uredaja za gasenje pozara za ovaj objekat je potrebno predvideti
hidrantsku mrezu, aparate za gasenje pozZara i sistem za ru¢nu dojavu pozara.

Objekat se mora projektovati i izvesti u skladu sa:
- Zakonom o zastiti od pozara (,SL.glasnik RS* br.111/09 i 20/15) i SRPS U.J. 1.030;
-Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu (,,Sl. List SFRJ“ br.30/91);
-Pravilnikom o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekta povecéanog rizika (,SL.list SRJ“ br. 8/95);
-Pravilnikom o tehni¢kim normativima za elektricne instalacije niskog napona (,SI. List
SFRJ“ br. 53/88, 54/88);
-Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog preznjenja.(,SI.
List SFRJ“ br.11/96), kao i drugim vazecCim tehnickim propisima i standardima koji se
primenjuju usmisluzastite od poZara;
- Pravilnikom o tehni¢kim normativima za sisteme klimatizacije i ventilacije ("Sl. List SFRJ",
br. 38/89i Sl. Gl. RS", br. 118/2014).

U skladu sa ¢lanom 31. i 33. Zakona o zastiti od pozara (,Sl. glasnik RS”, br.
111/09 i 20/15), pre pocCetka gradnje objekta potrebno je pribaviti saglasnost na
investiciono tehniCku dokumentaciju u pogledu mera zastite od pozara. Uz investiciono-
tehnicku dokumentaciju prilaze se i elaborat ili projekat zastite od pozara, u zavisnosti od
uslova nadlezne institucije. Pre poCetka koriScenja izgradenog objekta pribaviti saglasnost
u pogledu sprovedenosti mera zastite od pozara predvidenih investiciono-tehni¢kom
dokumentacijom, u skladu sa ¢lanom 36. Zakona o zastiti od pozara.

7. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Na prostoru  obuhvaéenim Urbanistickim  projektom  nisu  radena
inZenjersko-geoloska istraZivanja. Za potrebe izrade tehnicke dokumentacije, odnosno,
projekta za gradevinsku dozvolu, potrebno je izvrSiti neophodna inZzenjersko-geoloska —
geotehnicka ispitivanja tla, za ovu vrstu objekta, uz formiranje elaborata sa konkretnim
preporukama za fundiranje objekta i proracun konstrukcije, a sve u skladu sa Zakonom o
rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (,Sl. glasnik RS*, br. 101/15).

Grad PozZarevac skoro celim svojim prostranstvom lezi na Sirokoj, niZzoj re¢noj
terasi a preko moéne aluvijalne ravni reke Velike Morave. ProseCna visina nad morem
alivijalne ravni iznosi oko 80 m. Potez ulice Dunavske lezi na nizoj re¢noj terasi preko



aluvijalne ravni reke Velike Morave.

Iskustva izrade elaborata na lokacijama u neposrednoj blizini, ukazuju na to da tlo
spada u drugu kategoriju terena prema Kklasifikaciji i identifikaciji tla. Dubina nivoa
podzemnih voda je na oko 6,5m tako da nema uticaja na temeljenje objekta. Nadmorska
visina je prose¢no na oko 79 m.

Na podrucju ove ulice inzenjerska svojstva terena su takva, da je teren u
prirodnim uslovima stabilan, kao i u uslovima izmenjenog naponskog stanja u terenu.
Prilikom iskopa voditi rauna o bezbednosti ljudi i objekata, pa je potrebno uraditi
osiguranje temeljnog iskopa. U cilju oCuvanja bezbednosti ljudi i objekata, Projektant i
Izvodjac radova su duzni da se pridrzavaju odredbi Pravilnika o tehnickim normativima
za temeljenje gradjevinskih objekata ( Sluzbeni list 15/1990.) koje se odnose na
obezbedenje susednih objekata i rad u otvorenoj temeljnoj jami (Cl. 134 - 141).

Obzirom da se PozZarevac nalazi u seizmi¢kom podrucju inteziteta VIII stepeni
MCS skale, konstrukciju objekta je neophodno sracunati u skladu sa odgovarajuéim
koeficijentom seizmi¢nosti. U odnosu na seizmi¢nost podruc¢ja, moze se ocCekivati jak
zemljotres, koji moze prouzrokovati oSte¢enja do 2. stepena na gradevinskim objektima.
Prilikom proracuna treba usvojiti koeficijent seizmi¢nosti za srednja tla od Ks=0,025.

8. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Objekti namenjeni za koris¢enje veceg broja ljudi moraju se projektovati i graditi
tako da osobama sa posebnim potrebama, deci i starim osobama omoguéi pristup,
kretanje, boravak i kori§¢enje u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja,
projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (,SI. Glasnik RS* br. 22/2015).

Neophodno je obezbediti prilaze u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine
u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe minimalnog
nagiba 5% (1:20), a maksimalno do 8,3%(1:12). Minimalna Sirina rampe iznosi 0,9m.

Za planirani objekat pristupna peSacka rampa u poslovni deo objekta je nagiba 7%,
Sirine 90cm, i predvidena je na prostoru prilaznog platoa ispred ulaznog dela objekta. U
okviru stambenog ulaza planirana je platforma dim. 110 X 113 cm. Na ovaj nacin je
ispostovan standard pristupaénosti, odnosno omogucen je pristup prostoru osobama koja
koriste invalidska kolica, starim osobama, osobama sa decom u kolicima i ostalim
kategorijama korisnika i posetilaca.

U okviru planiranog kompleksa peSacke staze su pristupaéne, medusobno
povezane i prilagodene za jednostavnu orijentaciju u prostoru, sa nagibima koji ne prelaze
5%. Poprecni nagibi peSackih staza upravno na pravac kretanja iznose 2%.

Sirina pe$acke staze iznosi 150cm, $to je u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (,SI. Glasnik RS* br.
22/2015). PovrSine pesackih komunikacija projektovati i izvesti kao ravne, ¢vrste i otporne
na klizanje.

Mesto za parkiranje vozila koja koriste osobe sa invaliditetom ozna¢eno je znakom
pristupacnosti, UrbanistiCkim projektom planirano je 1 parking mesto za parkiranje voozila
osoba sa invaliditetom, §to zadovoljava minimalan uslov.

9. USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA

Na predmetnoj gradevinskoj parceli obezbeden je prostor za postavljanje
kontejnera za komunalni otpad. Odredeno je pogodno i higijenski bezbedno mesto u okviru
parcele, uz postovanje svih najstrozih higijenskih uslova - u pogledu redovnog €iséenja,
odrzavanja, dezinfekcije i sl. Lokacija posuda za odlaganje i odnoSenje smeca obezbeduje
se neposredno uz Dunavsku ulicu, uz pristupnu internu kolsko pe$acku saobracajnicu u



sklopu parcele. Ovako lociran prostor omoguc¢ava jednostavno iznoSenje posuda za smece
na javnu povrsinu — ul. Dunavsku. Prostor za postavljanje kontejnera mora biti izveden u
skladu sa uslovima zastite zivotne sredine. Podloga na kojoj se nalaze kontejneri mora biti
od c&vrstog materijala (beton-asfalt) bez ijednog stepenika i sa najvec¢im dozvoljenim
usponom za prolaz kontejnera od 3%. planirane su tri posude — kontejnera, zapremine
min. 1,1m3 u skladu sa uslovima nadleznog komunalnog preduze¢a — JKP ,Komunalne
sluzbe" Pozarevac, br. 01-5304/1 od 17.10.2018. godine.

10. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost planiranog objekta obezbedena je oblikom i kompaktnoscu
(faktor oblika) kao i orijentacijom u skladu sa prostornim mogucnostima parcele. Prilikom
projektovanja primenijivati uslove definisane Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada
(Sl. glasnik RS br. 61/11) i Pravilnikom o uslovima, sadrzini i nacinu izdavanja sertifikata o
energetskim svojstvima zgrada (Sl. glasnik RS br.69/12). U cilju obezbedenja efikasnog
koriS¢enja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova energetske efikasnosti zgrada,
neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti
zgrada (,SI. glasnik RS” br.61/11).

11. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Na predmetnoj lokaciji nije predvidena izgradnja koja na bilo koji nadin moze
ugroziti Zivotnu sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom,
ekolodkom ili estetskom smislu. U objektu se mogu obavljati samo delatnosti koje u
redovnim uslovima ne zagaduju Zzivotnu sredinu iznad dozvoljenih granica. Planirani
sadrzaj — viSeporodi¢ni stambeno poslovni objekat, se ne nalazi na listi Uredbe o
utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se
moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu(,SlI. list RS* br.114/2008).

Gradevinska parcela se nalazi u okviru Sire zone gradskog centra u gradskom
urbanom tkivu, sa meSovitim stanovanjem srednjih gustina. Sve slobodne povrsine u
okviru gradevinske parcele ureduju se ozelenjavanjem, sa formiranjem travnjaka i
ukrasnog zelenila. Parking povrSine predvidene su u okviru parcele, i ureduju se raster
ploCama sa zatravnjivanjem i zelenim povrSinama sa drveéem i Zbunastim zelenilom.

Prilikom izgradnje objekata treba voditi rauna o obezbedivanju uslova zastite u
pogledu geotehnickih i seizmi¢kih karakteristika tla i statikin i konstruktivnih
karakteristika objekata.

U pogledu zaStite od buke treba obezbediti uslove za smanjenje Stetnog
delovanja primenom izolacionih materijala koji ée onemoguciti prodor buke u objekat kao
i iz objekta. U skladu sa Pravilnikom o dozvoljenom nivou buke u Zivotnoj sredini
("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 54/92 i 72/2010) planirati odgovarajuc¢e mere
zastite kojima intenzitet buke nece prelaziti grani¢ne vrednosti.

Mesto za drzanje posuda za Cuvanje i sakupljanje otpada treba da bude
dostupno za saobracaj specijalnih vozila za odvoZenje otpada. Ovaj prostor mora
ispunjavati sve higijenske uslove u pogledu redovnog €iS¢enja, odrzavanja, dezinfekcije i
neometanog pristupa vozilima i radnicima komunalnog preduzeéa zaduZenog za
odnosenje smeca. Neophodno je da se nesmetano obavlja redovno praznjenje posuda.

Cvrsti i te€ni otpaci moraju se odlagati u skladu sa sanitarno higijenskim
zahtevima.



12. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

U granicama obuhvata UrbanistiCkog projekta ne postoje objekti niti kompleksi
evidentirani kod nadleznog Zavoda za zastitu spomenika kulture Smederevo kao objekti
kulturne bastine ili objekti od posebnog istorijskog znacaja kao dobra pod prethodnom
zastitom, te predmetna lokacija ne podleZe obavezi pribavljanja uslova od strane Zavoda
kao teritorijalno nadlezne ustanove sluzbe zastite. lzgradnja novog gradevinskog fonda
moze se planirati u skladu sa parametrima iz vazec¢eg plana.

Ukoliko se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na arheolosko
nalazidte ili arheoloSke predmete, izvoda€ radova je duZzan da odmah, bez odlaganja
prekine radove i o tome obavesti Zavod za zastitu spomenika kulture Smederevo i da
preduzme mere da se nalazi ne uniste ili oStete i da se saCuvaju na mestu i u polozaju u
kome su otkrivene.

U skladu sa Zakonom o zastiti prirode, obaveza izvodaca radova / nalazaCa da
pronadena geoloSka i paleontoloska dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.) koja bi mogla
predstavljati zastic¢enu prirodnu vrednost prijavi nadleznom Ministarstvu u roku od osam
dana od dana pronalaska, i preduzme mere zastite od uniStenja, oStecivanja ili krade.

13. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

TehniCki opis objekta ja dat u posebnoj svesci — sveska ll: Idejno arhitektonsko
reSenje objekta.

14. ZAVRSNE ODREDBE

Shodno ¢lanu 63. Zakona o planiranju i izgradnji, organ jedinice lokalne
samouprave nadleZzan za poslove urbanizma potvrduje da Urbanisticki projekat nije u
suprotnosti sa vazec¢im planskim dokumentom i Zakonom i podzakonskim aktima donetim
na osnovu tog zakona. Potvrdeni UrbanistiCki projekat predstavija osnovu za izradu
lokacijskih uslova. Nakon izdavanja lokacijskih uslova podnosi se zahtev za izdavanje
gradevinske dozvole, u svemu prema Zakonu o planiranju i izgradnji.

Odgovorni urbanista:
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