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1.3. RESENJE O ODREBPIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu Clana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS, br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013-odluka US,
98/2013—odluka US, 132/14, 145/14 i 83/2018) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i
postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehniCke dokumentacije prema klasi i nameni
objekata (,Sluzbeni glasnik RS*, br. 72/2018) kao:

ODGOVORNIPROJEKTANT
ZA PROJEKAT ARHITEKTURE

za izradu IDR — ldejnog reSenja viSeporodi€nog stambeno-poslovnog objekta, na lokaciji u
Pozarevcu, na k.p. br. 657/2 K.O. Pozarevac odreduje se:

Natasa Momirovi¢, dipl.inz.arh. ................ broj licence 300 1518 03, izdate od IKS

Projektant: ,Garden studio“, ul. Cane Babovi¢ br. 1,
12000 Pozarevac

Odgovorno lice projektanta: vlasnik, Radul Kolarevi¢
Pecat: Potpis:

Broj tehni¢ke dokumentacije: 01-11/18
Mesto i datum: u PoZarevcu, mart 2019. godine.



Prilog 4. — arh.
1.4.1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo IDR — Idejnog reSenja viSeporodi¢nog
stambeno-poslovnog objekta, na lokaciji u Pozarevcu, na k.p. br. 657/2 K.O. PoZarevac

Natasa Momirovic¢, dipl.inz.arh.
lIZJAVLIUJEM

1. daje projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. dasu priizradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant : Natasa Momirovi¢, dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300 1518 03, izdate od IKS
Pecat: Potpis:

Momuposuh

AN, HHA. apX.

300151803

Mo po bl

Broj tehniCke dokumentacije: 01-11/18
Mesto i datum: u PoZarevcu, mart 2019. godine.



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

TEHNICKI OPIS
Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 657/2 KO Pozarevac, u
Pozarevcu, u ul. Dunavskoj br. 44

LOKACIJA:

Predmetna katastarska parcela se nalazi u obuvatu gradevinskog podrucja grada
Pozarevca, koje je kao takvo utvrdeno Generalnim planom PoZarevca i ista je u reZzimu
privatne svojine naru€ioca projkta.

Parcela se nalazi u bloku je je oivicen sledeé¢im ulicama: ul. Dunavskom sa
jugozapadne strane, ul. Ratarskom sa zapadne strane, ul. Miodraga Vasi¢a sa
severozapadne strane, ul. Veljka Vlahovi¢a sa severne strane, ul. Bratstva i jedinstva sa
istoCne strane i ul. Bojane Prvulovic sa juzne strane.

Ulica Dunavska, u kojoj se nalazi predmetna lokacija, predstavlja izuzetno vaznu i
frekventnu gradsku saobraéajnicu, odnosno, dominantan saobracajni pravac - gradsku
magistralu, koji povezuje centar gradskog naselja Pozarevac sa drzavnim putem IB reda
br. 34 (zapadna obilaznica oko grada).

Povrsina k.p.br. 657/2 KO Pozarevac, iznosi 683m>3. Parcela je pravilnog trapeznog
oblika i ostvaruje direktan pristup javnoj saobracajnoj povr$ini — ul. Dunavskoj. Sirina
uli¢nog fronta iznosi 18,00m, a parcelu odlikuje ujednacéena Sirina. Dubina parcele iznosi od
35,02m do 40,97m.

Predmetna parcela ispunjava zakonom i planom propisane uslove za gradevinsku
parcelu za izgradnju slobodnostojeceg viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta.

Katastarska parcela br. 657/2 KO Pozarevac je u faktiCkom stanju izgradena i to
slede¢im objektima: jedan stambeni objekat, spratnosti Po+P, povrSine objekta na tlu =
126,49m? i dva prateca pomoc¢na objekta, spratnosti P+0, povrdina objekata na tlu =
51,07m2 i 42,72m?. Objekti su loSeg boniteta i svi su planirani za uklanjanje, kako bi se
stvorili uslovi za izgradnju novog viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta.

Parcela je potpno komunalno opremljena.

Na prostoru obuhvata urbanistiCkog projekta nema nepokretnih kulturnih niti
prirodnih dobara.

Teren je ravan sa proseénom kotom oko 79,0 mnm.

REGULACIJA:
Horizontalana regulacija

Kolski, kao i peSacki pristup objektu planiran je iz ulice Dunavske, prema kojoj je
definisana i regulaciona linija. Regulaciona linija ulice je na granici parcele prema javnoj
saobracajnici ulice i poklapa se sa granicom katastarske parcele broj 657/2 KO Pozarevac.

U delu ispred predmetne lokacije ulica Dunavska ima S$irinu regulacije od oko 17m i
to kolovoz Siri oko 7m (2x3,5m), obostrani zeleni pojas Sirine po 2,5m i obostrani trotoari
Sirine po 2,5m. Obzirom da planirana Sirina regulacije po Generalnom planu Pozarevca za
ulicu Dunavsku u ovom delu iznosi 15m, i to: kolovoz 7m (2x3,5m) + zeleni pojas Sirine 2,0m
+ ftrotoari Sirine 2,25m, mozZe se konstatovati da je fakticka regulacija u skladu sa
planiranom, tako da se postojece regulacione linije mogu zadrzati.

Gradevinska linija postavljena je u odnosu na regulacionu liniju na rastojanju od 2,8m
ka dubini parcele. Objekat na prednjoj strani, odnosno ka ul. Dunavskj ima erkere celom
duzinom fasade, na svim etazama, u Sirini od 1,2m, tako da rastojanje gradevinske linije
prizemne etaze u odnosu na regulacionu liniju iznosi 4,0m (uvu€ena je). Ovako postavljen
objekat se najisturenijim delom — gabaritom spratnih etaza, poklapa sa gradevinskom linijjom



susednog viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, koji je ugaoni i koji je uzet kao
reperni objekat za horizontalnu regulaciju.

Pri tome je ispostovano rastojanje od naspramnog objekta od minimalno jedne visine
viseg objekta. Tako je planirani objekat, visine 15,10m (rastojanje od nulte kote objekta do
kote venca na fasadi objekta postavljenoj prema ulici Dunavskoj), sa navedenom
gradevinskom linijom, postavljen na rastojanju od 28,59 m od naspramnog objekta, §to je u
skladu sa GP-om predvidenim minimalnim rastojanjem za naspramne strane stambenih
viSespratnica od jedne visine videg objekta, a min. 10,00m.

Gradevinska linija podzemne etaze se nalazi na rastojanju od 1,3m od regulacione
linije.

Predmetni objekat je planiran kao slobodnostoje¢i sa bo&nim odstojanjima od
susednih objekata i granica susednih parcela u skladu sa parametrima utvrdenim vazecéim
planom.

Boc¢na linija gradnje nadzemnog dela objekta, postavljena je na udaljenju od 2,0m od
zapadne granice sa susednom Kk.p.br. 657/1 i na 7,50m od najblize taCke susednog objekta
na istoj parceli. | pored navedenog medusobnog rastojanja viSespratnica, na ovoj bo¢noj
strani fasade planirani su samo prozorski otvori sa visokim parapetom. Na ovoj strani fasade
nisu planirani erkeri. Udaljenje od 7,5m od boc¢nog susednog objekta jednaka je polovini
visine viSeg, odnosno planiranog objekta, koja iznosi 7,5m.

Boc¢na linija gradnje nadzemnog dela objekta postavljena je na udaljenju od 4,5m od
isto¢ne granice sa susednom k.p.br. 657/3 i na rastojanju od 7,0m od stambenog porodi¢nog
objekta na istoj (priblizno jednako polovini visine planiranog objekta od 7,5m), pri emu su
susedni objekti na k.p.br. 657/3 loSeg boniteta i pretpostavka je da ¢ée isti biti zamenjeni
novim gradevinskim fondom. U tom slucaju, objekat je svakako postavljen na propisanom
rastojanju od bo¢ne granice parcele i od bo¢nog susednog objekta, tako da se na susednim
objektima mogu planirati otvori na stambenim prostorijama. Prema susednoj k.p.br. 657/3
objekat ima erker u Sirini od 1,2m i to celom duzinom fasade, Sto daje rastojanje od 3,3m od
spratnih etaza do bocne granice parcele, a Sto je u okviru planom propisanih rastojanja.

Bocne linije podzemne etaZze se u najisturenijim delovima nalaze na rastojanju od
20cm od boénih granica parcele.

Visinska regulacija

Visinska regulacija odredena je spratnoSéu objekta. Spratnost planiranog
viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta je Po+P+4 (podrum, prizemlje i Cetiri sprata).
Maksimalna visina objekta iznosi 15,10m (Sto odgovara apsolutnoj koti od 94,35 mnv) Sto je
visina venca prema ulici Dunavskoj. Visina venca ujednacena je sa svih strana objekta.
Visina slemena krova je 17,46 ($to odgovara apsolutnoj koti od 97,01mnv).

NIVELACIJA:

Nivelacija terena u zoni lokacije odredena je u odnosu na kote ulice Dunavske, uz
regulacionu liniju, na postojec¢em trotoaru.

Kota trotoara na regulaciji ispred objekta - kota nivelete javne povrSine u zoni ose
parcele za izgradnju buduceg objekta ka ulici, odredena je kao nulta kota objekta apsolutne
kote +79,25 mnv. U odnosu na ovu apsolutnu kotu se odreduje pocetna relativna kota +0,00 -
visinska kota poda prizemlja za poslovni i stambeni prostor na +0,30 m od trotoara, odnosno
na 79,55 mnv. Visinska razlika peSackog pristupa u objekat savladuje se pristupnom
peSaCkom rampom, nagiba 7° za poslovni deo i pristupnom platformom za stambeni deo.
Pristup podzemnoj etazi ostvaruje se nenatkrivenom zavojitom kolskom rampom, nagiba 12°.

Kota temeljenja temeljne plo¢e - 3,86m (75,69mnv)

Kota poda podruma - 2,89m (76,66mnv)
Kota trotoara u zoni ulaza -0,30m (79.25mnv)
Kota poda prizemlja +0,00m (79,55mnv)
Kota poda zadnje etaze +12,16m (91,71mnv)
Kota venca krova +14,80m (94,35mnv)

Kota slemena krova +17,46m (97,01mnv)



OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Na predmetnoj gradevinskoj parceli, ukupne povrSine 683m2 locira se
slobodnostojeci objekat, spratnosti Po+P+4 (podrum, prizemlje i C&etiri sprata), bruto
gradevinske povrSine pod objektom 327mz2, bruto razvijene gradevinske povrsine nadzemnih
etaza 1589m?2 i bruto povrSine podruma 450m2. Bruto razvijena gradevinska povrsina
sraCunata je u skladu sa SRS U.C2.100: 2002 (,Sluzbeni glasnik RS* br.61/2011).

Izgradnjom planiranog objekta ostvaruju se sledeci urbanisti¢ki parametri:
- Indeks zauzetosti  ,Z"= 327/683 x 100% = 44,88%
(maksimalno dozvoljen = 65%)

- Indeks izgradenosti ,|I“= 1589/683 = 2,33
(maksimalno dozvoljen = 2,40)

- Indeks zauzetosti podzemne etaze ,Z-Po* 450/683 x 100% = 65,88%
(maksimalno dozvoljen =80%)

ARHITEKTONSKO RESENJE | KONSTRUKCIJA

Prema zahtevu investitora, Urbanistickim projektom se planira izgradnja
viSeporodinog stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P+4 (podrum, prizemlje i Cetiri
sprata), maksimalnih dimenzija osnove prizemlja 11,48 x 25,79 m, sa 16 stambenih jedinica i
poslovnim prostorom u okviru etaze prizemlja.

Objekat je stambeno poslovni, namenjen za videporodi¢no stanovanje, sa pomoénim
prostorom u podrumskim etazama, poslovnim prostorom u prizemlju i stambenim prostorom
na svim spratnim etazama. U prizemlju objekta ka ulici Dunavskoj formiran je jedan poslovni
prostor namenjen za veletrgovinu sa magacinskim prostorom u preostalom delu prizemlja.
Na svim spratnim etazama formirano je po 4 stana $to €ini ukupno 16 stambenih jedinica
razliCite strukture. Unutradnja korisna visina svih nadzemnih etaza iznosi po 2,60 m. U
srediSnjem delu objekta formiran je tavanski prostor &ija visina od kote tavanice do slemena
iznosi 1,91 m. Stambeni ulaz u objekat formiran je sa zapadne bocCne strane objekta. U
sklopu ulaza je formiran spoljnji, nadkriveni ulazni deo-haustor, Sirine 2,73m i dubine 2,58m.
Ulazni vetrobran je Sirine 2,99m i duzine 2,15 m, iz koga se ulazi u centralni stepenisni hol
sa stepenistem i liftom. Za horizontalne i vertikalne komunikacije stambenog dela formira se
hol sa hodnicima S&irine 1,50 m, jednim putni¢kim liftom i stepeniSnim prostorom koji se
sastoji od trokrakog stepenista Sirine 1,20 m. Stepeniste i lift povezuju etaze od podruma do
potkrovlja. Podrumski prostor je ukupne bruto povrSine 450,00m? koji se sastoji iz dela
podruma ispod gabarita nadzemnog dela i dela podruma van gabarita objekta. Podrumska
etaZa je podzemna, odnosno, potpuno ukopana. Podrum se sastoji iz garaznog prostora
korisne povrSine 399,52 m2, u okviru koje su smesStena garazna mesta, od kojih je jedno
dimenzionisano tako da osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, i
hodni¢kog prostora sa stepenistem i liftom. Podrumski prostor je razli€itih unutrasnjih visina,
pri ¢emu su podovi podruma jednake visinske kote, a tavanice nad podrumom razli€itin
visina, i to tako da je unutrasnja visina dela podrumske etaze u sklopu osnovnog gabarita
objekta 2,60m, a dela van osnovnog gabarita objekta 2,30 m. Nad delom podruma koji je
izvan osnovnog gabarita objekta izvodi se hidroizolacija i drenaza, preko koje se do visine
kote terena nanosi sloj humusne zemlje i vrSi zatravnjivanje ili se odraduje betonski ili
poplocani trotoar.

Novoprojektovani objekat spratnosti Po+P+4 bice izveden u skeletnom
konstruktivnom sistemu sa horizontalnim i vertikalnim a.b. stubovima, a.b. gredama i
meduspratnom konstrukcijom od betonske ploCe u okviru rostilja od ukrstenih armirano
betonskih greda u delu ravnog krova, odnosno imacée Celi€nu reSetku nad drugim delom
objekta.



Objekat je fundiran na armirano betonskim temeljnim gredama.

A.B. plo¢a u tlu naleze na temeljne grede, njena debljina iznosi d=20 cm.
Meduspratna konstrukcija izmedju etaze prizemlja i podruma izradena je od krstaste
armirano betonske konstrukcije, kako bi mogla da prihvati veliki raspon kao i da odrzi
stabilnost i teret nadzemnih etaza. Meduspratna konstrukcija izmedu etaze prizemlja i sprata
je a.b. plo¢a 20 cm.

Fasadni zidovi projektovani su od giter bloka d= 25 cm.

Krov je viSevodni, sa padom ka spoljasnjim ivicama objekta od 20%.

Fasadni zidovi projektovani su od bloka d=25cm, preko zida planira se izrada
termoizolacije stiroporom d=10cm sa zavrSnom obradom akrilnim dekorativnim malterom.

Pregradni unutrasnji zidovi su od giter bloka d= 20 cm, a prema sanitarnim ¢vorovima
predvidena je puna opeka ili giter opeka od d=12 i 6cm. Zidovi su sa unutradnje strane
malterisani, gletovani i zavrSno bojeni disperzivnim bojama, u sanitarnim &vorovima i
kuhinjama obloZeni su kerami¢kim plo¢icama do 2 m visine.

UNUTRASNJA OBRADA:

Stambeni prostor:

Unutrasnji zidovi i plafoni su masSinski omalterisani produznim i kre€nim malterom,
gletovani i bojeni pastelnim bojama za unutrasnju dekoraciju. Zidovi u kuhinjama, kupatilima i
dr. sanitarnim prostorijama, obloZeni su zidnim keramic¢kim ploCicama do visine min. 160
cm. U kupatilima, kuhinjama i stanarskim ostavama u sklopu stana, pod je od podnih
keramickih ploCica, ostali podovi su od hrastovog parketa. Na stanarskim balkonima
postavljaju se keramitke neklizajuée plocice.

Stepenisni prostor i horizontalne komunikacije:

Zidovi i plafoni su omalterisani maSinskim malterom, gletovani i bojeni
poludisperzionom bojom za unutrasnje radove. Pod horizontalnih komunikacija - hodnika i
stepenidni prostor je oblozen kerami¢kim plo¢icama na lepku sa zidnom soklom visine 7cm.
Stepeniste je opremljeno aluminijumskim rukohvatima fiksiranim u zid.

Podrumski prostor:
Svi unutradniji zidovi i plafoni su masinski omalterisani produznim malterom i zavrSno
obradeni bojom za unutrasnje radove. Podovi su zavrsno obradeni industrijskim betonom.

SPOLJASNJA OBRADA:

Objekat je sa spoljne strane zidova oblozZen stiroporom debljine 10cm koji se tipluje i
perdasi gradevinskim lepkom preko PVC mrezice, preko koje se nanosi fasadna masa
granulacije 2 mm kao zavrSna obrada u svetlim tonovima (bela, bez, boja peska i sl.) po
izboru investitora. Na fasadi su predvideni protivpozarni prekidi od negorivih materijala u
Sirini 10 cm i to na svakoj etazi horizontalno u zoni meduspratne konstrukcije, oko prozorskih
i balkonskih otvora. Takode, na polovini duzine objekta, predviden je vertikalni protivpozarni
prekid po ukupnoj visini objekta a u Sirini od 50 cm.

STOLARIJA:

Sva spoljna stolarija je termoizolovana, od petokomornih aluminijumskih i PVC profila,
dvostruko zastakljena niskoemisionim staklom 4+16+4 mm. Prilikom odabira prozora i vrata
pridrzavati se ne opisa prozora nego najmanjeg dozvoljenog koeficijenta usvojenog od
strane projektanta EE, ali je pozeljno da koeficijent bude isti ili manji od onog predvidenog
projektom. Stolarija na stambenim prostorijama je opremljena venecijanskim roletnama.
Unutra$nja stolarija je drvena — duploSperovana vrata, sa nadsvetlom na vratima tamo gde je
neophodno. Ulazna vrata u stambene jedinice su metalna — sa sigurnosnim sistemom i
bravom, obloZzena medijapanom u dezenu drvodekora.



INSTALACIJE:

Sve neophodne instalacije i priklju€ci na komunalnu infrastrukturu izvesce se u skladu
sa dobijenim uslovima od strane nadleznih imaoca javnih ovlaS¢enja. Objekat se oprema
instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektrike i centralnog grejanja stambenog dela i
detekcije, ventilacije i odimljavanja garaznog dela.

Za ventilaciju kupatila i kuhinja stambenog dela, koji nemaju prozorske otvore za
prirodnu ventilaciju, formiraju se ventilacioni kanali na koje se prikljuCuju kupatila i kuhinje
preko sekundarnih kanala razdvojenih po etaZzama i nameni a koji su snabdeveni
ventilatorima za dodatnu prinudnu ventilaciju. Ventilacioni kanali se horizontalno sabiraju u
tavanskoj etazi i vertikalno izvode izvan tavanskog prostora sa ventilacionim kapama viSih za
0,50 m od spoljne povrsine krovnih ravni.

IZOLACIJE:

Vertikalna i horizontalna hidroizolacija podruma izvodi se kondorom varenim na
spoljnji betonski zid i pod, tako da Cine kontinuitet, sa prethodnim premazima bitulitom.
Spoljna zastita hidroizolacije zidova podruma se izvodi oblogom od tvrde PVC folije.
Termoizolacija fasadnih zidova objekta izvodi se termi¢kom fasadom tipa ,demit®, od
stiropora d=10 cm koji se lepi na zidove od giter blokova d=25 cm, sa odgovarajuéim
protivpoZarnim prekidima od negorivog materijala d=12 cm. Termoizolacija podova prizemlja
izvodi se kamenom vunom d=10 cm ispod AB plo&e, po plafonu podruma.

SAOBRACAJ

Katastarska parcela br. 657/2 KO Pozarevac ostvaruje direktan pristup sa javne
saobracajne povrSine - ulice Dunavske. postoje¢a regulacija ulice Dunavske se zadrzava,
obzirom da ova saobraéajnica ima Sirinu propisanu vazec¢im planskim dokumentom, kao i
odgovarajuée elemente popreénog profila.

Za kolski pristup objektu predvideno je formiranje jedne interne kolsko-peSacke
saobracajnice duz bo¢ne granice sa susednom k.p.br. 657/3, ukupne Sirine 4,50 m, koja se
sastoji od kolsko peSacke saobraéajnice Sirine 2,5 m i parking prostora za poduzno pakiranje
Sirine 2,00 m. Kolovozne povrSine su sa propisnim nagibima kojim je omoguceno nesmetano
odvodnjavanje atmosferskih padavina sa saobracajnica, u zelene povrSine. Gabariti
saobracajnica u samom obuhvatu urbanisti¢kog projekta i parking mesta su dimenzionisani
prema vazecim standardima za prohodnost putnickih vozila kao i za parkiranje vozila.

Parkiranje vozila je predvideno isklju€ivo u okviru gradevinske parcele. Na terenu su
planirana 4 otvorena parking mesta i to kao poduzna dimenzija 2,0m x 5,50m. U podzemnoj
garazi predvideno je ukupno 18 parking (garaznih) mesta, od kojih je jedno parking mesto u
garazi dimenzionisano za putniCko vozilo osobe sa invaliditetom. U okviru predmetne
gradevinske parcele predvideno je ukupno 22 parking, odnosno garaznih mesta, Sto je viSe
od minimalnog broja parking mesta za potrebe parkiranja vozila korisnika objekta, tako $Sto je
za svaku stambenu jedinicu obezbedeno po jedno parking, odnosno garazno mesto, i jedno
parking mesto na 60m? neto povrSine. U garaznom prostoru su 18 parking mesta, Sto Cini
81,82% od ukupnog broja parking mesta.

Pesacki pristup objektu odvija se zasebno za poslovni, a zasebno za stambeni ulaz u
objekat. PeSacki pristup ima minimalnu Sirinu od 1,5m.

NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Na gradevinskoj parceli definisana je povrSina pod objektom, saobracéajne
povrSine (pristupna saobracéajnica, peSacke komunikacije, parking mesta, pristupne
rampe) i prostor zelenih povrsina.

Na parceli se u zadnjem delu parcele formira najveca zelena povrsina pod zelenilom,
sa travnjacima i drvec¢em, do koje se pristupa peSackom stazom duz boéne granice parcele,
koja vodi u stambeni deo objekta. Na zatravnjenim slobodnim povrS§inama se sade
drvoredne sadnice i ukrasno zbunasto rastinje ¢ime se formira slobodan prostor za potrebe



stanara. Duz glavne peSacke staze formira se linijsko zelenilo u vidu zive ograde. Zelene
povrSine formirane su i u prednjem delu parcele, simetricno postavljene u odnosu na glavni
ulaz u poslovni deo objekta, $to osim zasene ima i dekorativnu funkciju. Travnjaci na parceli
se formiraju u delu neizgradenih povrsina i u delu iznad delova podruma. Preko delova
podruma koji se grade van osnovnog gabarita prizemlja, i ukopani su ispod nivoa terena,
izvodi se hidroizolacija i drenaza, nanosi se sloj humusne zemlje i vrsi zatravnjivanje. Ove
zatravnjene povrSine se u ukupnom obracunu zelenila racunaju sa 50%. Parking prostor je
pod parking raster ploCama ali obzirom da je iznad dela podzemne garaze koji je van
gabarita prizemlja, nije uzet u obracun za zelenilo. Ukupna povrSina pod zelenilom na parceli
iznosi 148,5 m?, od €ega je 123,5m? pod povrSinom koja je van gabarita podzemne etaze i
raCuna se 100%, a 25m? je iznad dela podzemne etaZze koji je izvan gabarita prizemlja i
rauna se sa 50%. Na ovaj nacin dobija se povrSina od 136 m?, §to €ini 20% od ukupne
povrsine parcele.

Ogradivanje gradevinske parcele prema susednim parcelama izvrSiti zivom ogradom
u zelenilu na transparentnoj metalnoj konstrukciji visine 1,40 m.

Pristupna kolska saobracajnica sa pristupnom rampom za silazak u podrumski etazu,
se betoniraju. Spoljni parking prostor ureduje se betonskim raster plo€ama u humusu sa
zatravnjenjem. Pristupni plato u ulaznoj zoni u parcelu i objekat, kao i sve peSacCke
komunikacije se ureduju poplo¢avanjem.

U okviru slobodnih neizgradenih povrSina predvideno je i postavljanje

odgovarajuéeg urbanog mobilijara.

MERE ZASTITE OD POZARA

Zastita od pozara predmetne lokacije i planiranog viSeporodiénog stambeno-
poslovnog objekta sprovodi se prema prema tehni¢kim uslovima iz dela zastite od pozZara
izdatim od strane Ministarstva unutradnjih poslova, Sektora za vanredne situacije Odeljenja
za vanredne situacije Odseka za preventivhu zastitu u Pozarevcu 09/25/2 broj: 217-
15713/18-1 od 06.11.2018.god.

Stambeno-poslovni objekat koji je predmet ovog projekta nalazi se u Pozarevcu.
Izgradnja objekta predvidena je na k.p. br. 657/2 KO Pozarevac u Pozarevcu, u ulici
Dunavskoj. PoloZaj objekta prema susednim objektima je takav da se moze konstatovati da
je ispoStovan princip dovoljne udaljenosti od susednih objekata, ne ugrozavajuci
komunikacione i protivpozarne puteve i veze, kao i objekte u okruzenju.

Za prilaz i intervenciju vatrogasnog vozila u sluaju pozara mogu se iskoristiti
postojeCe saobracajnice u PoZarevcu. Vatrogasno vozilo moze pri¢i objektu iz ulice
Dunavske, a postojeCe saobracajnice omogucavaju kretanje istog samo unapred. Gasenje
eventualnih pozara vrsi¢e Vatrogasno-spasilacka jedinica iz PoZarevca. Za dolazak na lice
mesta Vatrogasnoj jedinici je potrebno oko 2 minuta, s obzirom da je ukupna udaljenost od
vatrogasne jedinice do objekta oko 600 m. Prilazni putevi do objekta su asfaltirane gradske
saobracajnice, ove saobracajnice su odgovaraju¢e S8irine i nosivosti za saobraéaj
vatrogasnih vozila, bez prirodnih prepreka.

Planirani objekat se jednom svojom stranom nalazi neposredno do ulice Dunavske,
pa je direktan prilaz vatrogasnog vozila objektu mogu¢ sa te strane. U propisu SRPS
TP21, odeljak 7 definisani su uslovi u pogledu prilaza vatrogasnih vozila za stambene,
poslovne i javne objekte. U ovom propisu zahtev za obezbedivanje ulaska vatrogasnog
vozila u dvoriste objekta namece se samo za zgrade koje formiraju blok zgrada. Sto se ti¢e
objekta koji je predmet ovog projekta pozicija planiranog objekta je takva da se on ne moze
smatrati zgradom u blokovskoj gradnji. Takode ovaj objekat ima nisko pozarno opterecenije,
nije u pitanju visoki objekat, tako da se ovaj objekat ne moZe smatrati objektom povecanog
rizika od pozara. Za ovu vrstu objekta ne postoji zahtev za obaveznim ulaskom
vatrogasnog vozila u dvoriste. U konkretnom slu¢aju omogucéen je ulaz vatrogasnog vozila
do objekta iz ulice Dunavske kako bi se unela vatrogasna oprema (oprema za gasenje,
lestve, jastuk, ventilatori, itd.) i omogucilo gaSenje pozara i sa bocnih i zadnje strane
objekta. Za ovo kretanje vatrogasnog vozila na pristupnim ulicama postoji dovoljna Sirina i
visina u skladu sa odredbama SRPS TP21.



Ulicama Partizanska i Dunavska kojima se krece vatrogasno vozilo od vatrogasne
stanice do premetne lokacije, moguce je manevrisanje vatrogasnog vozila, obzirom da iste
zadovoljavaju zahteve ¢l. 6 Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,
okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara
(“Sluzbeni list SRJ” br.8/95). Pristupne gradske saobracajnice poseduju karakteristike koje
zadovoljavaju sve zahteve Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,
okretnice, i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta poveéanog rizika od
pozara (“Sluzbeni list SRJ” br.8/95): - Nosivost kolovoza saobrac¢ajnica od 13 tona
osovinskog pritiska, - Najmanja Sirina saobracajnica za dvosmerno kretanje vozila je veca
od 6 metara, a za jednosmerni 3,5 metara, - Unutrasnji radijus krivine 7 metara, a
spoljasnji 10,5 metara, - Maksimalni usponi su 1%, - Visinska prohodnost 4,50 metara.

Predvideni objekat je po svojoj nameni stambeno-poslovni, spratnosti Po+P+4+Pk.
Na osnovu tacke 3.1 Tehnikih preporuka za zastitu od pozara stambenih, poslovnih i
javnih zgrada-SRPS TP 21, pod visinom objekta smatra se visinska razlika izmedu kote
kolovoza uz zgradu, ili platoa namenjenog za vatrogasno vozilo, sa kojeg bi se
intervenisalo u sluaju pozara u zgradi i kote poda najviSe etaZze na kojoj borave ljudi. U
slu€aju stambenog objekta, spratnosti Po+P+4+Pk, kota poda najvise etaze na kojoj borave
ljudi je kota poda potkrovlja i ona iznosi +15,35 m. Na osnovu prethodno navedenog moze
se zakljuCiti da ovaj objekat ne spada u visoke objekte, na osnovu Pravilnika o tehni¢kim
normativima za zastitu visokih objekata od pozara ("Sluzbeni list SFRJ", broj. 7/84) i
Pravilnika o izmeni Pravilnika o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od
pozara ("Sl. glasnik RS", br. 86/2011). Stambeni objekat spada u kategoriju izdvojenih
zgrada.

Klasifikacija objekta prema broju lica koja borave u objektu i povrsini pozarnog
sektora: na osnovu tabele 1 iz tehnickih preporuka srps tp21, objekat se razvrstava u klasu

p5.

Stambeni objekat ima nisko pozarno opterecenje. Kategorija tehnoloSkog procesa
prema ugrozenosti od pozara je K4, na osnovu Cl. 14 Pravilnika tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu za gasenje pozara ("Sl. list SFRJ", br. 30/91).

Na osnovu SRPS TP21 i usvojenih parametara - klase P5 i klasifikacije zgrade 1S2,
zahtevani stepen otpornosti objekta je SOP-IV (VO) veca otpornost.

Od instalacija i uredaja za gaSenje pozara za ovaj objekat je potrebno predvideti
hidrantsku mrezu, aparate za gasSenje poZara i sistem za ru¢nu dojavu pozara.

Objekat se mora projektovati i izvesti u skladu sa:

- Zakonom o zastiti od pozara (,SL.glasnik RS* br.111/09 i 20/15) i SRPS U.J. 1.030;
-Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu (,SI. List SFRJ“ br.30/91);
-Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekta povec¢anog rizika (,SL.list SRJ“ br. 8/95);

-Pravilnikom o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona (,Sl. List SFRJ*
br. 53/88, 54/88);

-Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog preznjenja.(,SI.
List SFRJ“ br.11/96), kao i drugim vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima koji se
primenjuju usmisluzastite od pozara;

- Pravilnikom o tehni¢kim normativima za sisteme klimatizacije i ventilacije ("Sl. List SFRJ",
br. 38/89i SI. GI. RS", br. 118/2014).

U skladu sa ¢lanom 31. i 33. Zakona o zastiti od pozara (,SI. glasnik RS”, br. 111/09 i
20/15), pre pocetka gradnje objekta potrebno je pribaviti saglasnost na investiciono tehni¢ku
dokumentaciju u pogledu mera zastite od pozara. Uz investiciono-tehnicku dokumentaciju
prilaZe se i elaborat ili projekat zastite od poZara, u zavisnosti od uslova nadleZne institucije.
Pre pocetka koriséenja izgradenog objekta pribaviti saglasnost u pogledu sprovedenosti
mera zaS$tite od poZara predvidenih investiciono-tehnickom dokumentacijom, u skladu sa
¢lanom 36. Zakona o zastiti od pozara.



MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost planiranog objekta obezbedena je oblikom i kompaktnoSéu
(faktor oblika) kao i orijentacijom u skladu sa prostornim moguénostima parcele. Prilikom
projektovanja primenijivati uslove definisane Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada
(SI. glasnik RS br. 61/11) i Pravilnikom o uslovima, sadrzini i naCinu izdavanja sertifikata o
energetskim svojstvima zgrada (Sl. glasnik RS br.69/12). U cilju obezbedenja efikasnog
koriS8Cenja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova energetske efikasnosti zgrada,
neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada
(,SI. glasnik RS” br.61/11).

MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Na predmetnoj lokaciji nije predvidena izgradnja koja na bilo koji na¢in moze ugroziti
Zivotnu sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekoloskom ili
estetskom smislu. U objektu se mogu obavljati samo delatnosti koje u redovnim uslovima ne
zagaduju Zzivotnu sredinu iznad dozvoljenih granica. Planirani sadrzaj — viSeporodicni
stambeno poslovni objekat, se ne nalazi na listi Uredbe o utvrdivanju liste projekata za koje
je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na
zivotnu sredinu(,Sl. list RS br.114/2008).

Gradevinska parcela se nalazi u okviru Sire zone gradskog centra u gradskom
urbanom tkivu, sa meSovitim stanovanjem srednjih gustina. Sve slobodne povrSine u okviru
gradevinske parcele ureduju se ozelenjavanjem, sa formiranjem travnjaka i ukrasnog
zelenila. Parking povrSine predvidene su u okviru parcele, i ureduju se raster plo€ama sa
zatravnjivanjem i zelenim povrdinama sa drve¢em i Zbunastim zelenilom.

Prilikom izgradnje objekata treba voditi rauna o obezbedivanju uslova zastite u
pogledu geotehnic¢kih i seizmickih karakteristika tla i stati¢kih i konstruktivnih karakteristika
objekata.

U pogledu zastite od buke treba obezbediti uslove za smanjenje Stetnog
delovanja primenom izolacionih materijala koji ¢e onemoguciti prodor buke u objekat kao
i iz objekta. U skladu sa Pravilnikom o dozvoljenom nivou buke u Zivotnoj sredini

("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 54/92 i 72/2010) planirati odgovarajuée mere
zastite kojima intenzitet buke nece prelaziti graniéne vrednosti.

Odgovorni projektant

Harama M.
Momuposuh

M2, HEA. apX.

300151803

H JuO i po CLK

Natasa Momirovi¢, dipl.inZ.arh.



1.6. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

PREGLED UKUPNIH POVRSINA

PODRUM
MaTepujanusanuja o6uv | mOBpIHMHa mospmme
P.5. HA3UBIIPOCTOPHJE = mobes | | oo

[ XogHu4KH pOCTOP Ca

CTeneHUITEM U TUPTOM miownue | aucnepawja = mmcnepswja | 18,97 m 22,47 m? 21,79 m?

2 lapaxa depo-6eTon  aucnepsuja | Aucnepsuja 95,39 m 389,41 m2377,73 m?
o, | 143
e 411,88 m?

VKYIIHO CA YMAKLEHEBM oz 3% I10 CPIIC-y : 399,52 m*

YKYTIHA HETO TOBPLIMHA ETAXE: 399,52 m*

YKYITHA BPYTO MIOBPIIMHA ETAXE: 450 m?

PRIZEMLJE
| ' [ MaTepujanu3anmja o6uw | mOBpMMHA | sospumame ‘
P.6. HA3UB IIPOCTOPHJE | ' o
|_mog 3uz miagon | M 7 | T
1 | Ynas | mowme | S| e | 1252m 965m7 9.65m
2 Berpo6pax nnowdne | Aucnepsuja | Aucmepsmja 8,15m/ 4.13m?3 4.01m?
XO{HMYKH IPOCTOP ca ‘
3 | crenennmrem n mudoM | pawme | ancuepami | ancuepams | 10,18m) €.20m7 6.10 m?
4 Jlokan I0YHLEe Aucnepsuja | aucuepsuja 21,07 m| 27.62 m?3 26,79 m?
5 Toaner mwrownne | supmrownme | aucmepsuja | 57,35 mf116.47 m? 112,98 m?
é |l ¥ias neeame | S | decm 581m 210m? 210m?
7 Maranus noYnme Aucnepsuja | Aucnepsmja 12,10 m 8.92m? 8.65m?
8 Toaner mrowmme | supaounme | mmcmepsmja | 36,39 M| 64.15 m? 62,23 m?
9 OcTaBa nIoynIe AWciepsnja | AHCHepsHja | 594m 213m?3 2.07m?
10 | Ynas wonme | e | Yo | 7.00m| 285m 2.85m
176,55 m
ASARES | 244.31 m?
YKYMNMHO CA YMAHEHEHM og 3% MO CPIC-y : \ 237,43 m?
YKYHA HETO MOBPLUVHA ETAXE: 237,43 m?

YKYMHA BPYTO MOBPLUWHA ETAXE: 281 m?



TIPSKI SPRAT

CTAH 6p.1, 5,9, 13

MaTepMjanusanuja eapa
P.B.| HA3MBIIPOCTOPHJE ""’m “’;’MOH e
1 Vias ¥ BUImeHaMeHcKa coba napxer | aucuepsmja | gucuepswia | 26,89 M| 25,98 M?| 25,20 M?
2 | Kynarmno wwowme | MR | pucnepaia | 9,63M| 512M7 4,96 M3
3 | Cnapahaco6a mapker | gucnepswfa | mmcuepswa | 15,02 M| 12,45 M| 12,08 M
4 Tepaca nowHme w m 874M| 477V 477M
60,30 M
VIHG: 4833
YKYITHO CA YMAKEHEM ox 3% I10 CPIIC-y : 47,01 M
YKYIIHA HETO [IOBPIIMHA ETAXE : 47,01 m?

CTAH 6p.2, 6,10, 14

P.5.| HABHB IIPOCTOPHJE " e | ooue  wommmm o=
1 Va3 1 BHIIeHaMeHCKa coba napxer vy bacawma | 33,40 M| 39,27 M7 38,09 M
2 Kynaruo wiomme | supmioumme | aucnepswia | 8,59M| 4,442 4,31 M
3 | Cnasahaco6a uaprer | amcuepswja | amcuepswa | 15,02 M 11,45M% 11,11 M
4 | Cnasahaco6a naprer | aucnepswa | sucnepswia | 15,49 M 1353 M% 13,12 M?
5 | Tepaca woume | uwm | d%wwa | 828M 360M 3,60M




CTAH 6p.3, 7, 11, 15

MaTepHjanusanuja

e
P.5. | HA3UB IIPOCTOPHJE o e = P | e
1 | Vnasu Bumenamencka coba naprer | decamm bocamm | 40,12M 42,59 uzu 41,31
2 Kynatuio nromme | supanowmme | ucnepswia | 9,16 M || 5,21 w2 5,05 M2
3 Cnasaha co6a napxer | gucnepswja | mmcuepswa | 14,22 M| 12,29 M2 11,92 M?
4 | PepmyxosaHa coba naprer | pmcuepswa | gucuepmia | 15,95 M||12,60 M%| 12,22 M?
5 PezyxoBaHa coba napxer | pucnepswja | mucuepswa | 12,89 M| 8,77 ﬂ 8,51 M
6 | Tepaca woune | bawm | dwm | g38M | 3654 3540
100,74 M
YKVIIHO:
85,12 M
VKYITHO CA YMAKEHEIM ox 3% I10 CPIIC-y : 82,55 M
YKYTIHA HETO TOBPLIHHA ETAXE : 82,55 m?
CTAHo6p4,8,12,16
MaTepHjanusanyja o6uM NOBPIIHEA ;
P.B. | HA3UB IIPOCTOPHJE ok == g | g
1 Vnas u BHmeHaMencka coba napxer | gmcnepswia | gucuepswa | 25,22 M|| 25,63 M| 24,86 M2
2 | Kynarwio woume | FEP/ | pucnepeua | 9,47 M| 528M% 512
3 Cnasaha coba napxer Aucuepsuja | Amcuepsmja 15,46 M 13,11 M 12,72 M2
4 || Tepaca woume | SO | Hm | B78M || 466M° 4,661
58,94 M
YKVYIIHO: 18,682
VKYITHO CA YMAKEEM og 3% I10 CPIIC-y : 47,36 @
YKYTIHA HETO TOBPIIHHA ETAXE : 47,36 m*
P.5.| HA3UB [IPOCTOPHUJE —=reptianmamia otoe || opnma | =T
) sup  mnadoH u ayon
1 x°““l"‘“‘“ TIPOCTOP, CTENEHHIITE | rowune | mucnepswia | gucnepssia | 19,50 M| 23,76 M2| 23,05 M2
19,50 M
M 23,76 M
YKYITHO CA YMAKEIEM oz 3% I10 CPIC-y : 23,05 M
VKYIIHA HETO ITOBPIIMHA ETAXE : 23,05 m*




YKYIIHA ITOBPIIUHA ETAXE

VYKYTIHA HETO ITOBPIIHMHA 3AJEJAHHYKHX ITPOCTOPHJA : 23,05 M
VKYITHA HETO ITOBPIIIHHA CTAMBEHHUX ITPOCTOPHJA : 247,15 M2
VKYTIHA HETO MOBPIIMHA ETAXE : 270,20 m?
YKYITHA BPYTO IOBPIIIMHA ETAXE : 327 m?

Ukupna NGP objekta je P = 1717,75 m?

Ukupna BGP objekta je P = 2039,00 m?

Odgovorni projektant

Harama M.
Momuposuh

NI HHA. APX.

Hlo jru pobu,

Natasa Momirovi¢, dipl.inz.arh.
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