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1.3. RESENJE O ODREDPIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu Clana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS® br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US,
98/2013-odluka US, 132/14, 145/14 i 83/2018) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i
postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehniCke dokumentacije prema klasi i nameni
objekata (,Sluzbeni glasnik RS, br. 72/2018) kao:

ODGOVORNIPROJEKTANT
ZA PROJEKAT ARHITEKTURE

za izradu IDR — Idejnog reSenja za rekonstrukciju, dogradnju i nadgradnju stambeno-
poslovnog objekta, na lokaciji u Pozarevcu, na k.p. br. 1081/1 K.O. PoZarevac odreduje se:

Natasa Momirovi¢, dipl.inz.arh. ................. broj licence 300 1518 03, izdate od IKS

Projektant: ,Garden studio®“, ul. Cane Babovié¢ br. 1,
12000 Pozarevac

Odgovorno lice projektanta: vlasnik, Radul Kolarevi¢

Pedat:

Broj tehni¢ke dokumentacije: 07-12/18
Mesto i datum: u Pozarevcu, februar 2019. godine.



Prilog 4. — arh.

1.4.1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo IDR — Idejnog reSenja za
rekonstrukciju, dogradnju i nadgradnju stambeno-poslovnog objekta, na lokaciji u
PoZarevcu, na k.p. br. 1081/1 K.O. Pozarevac

Natasa Momirovic¢, dipl.inz.arh.

IZJAVLIUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. dasu pri izradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant : Natasa Momirovi¢, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 1518 03, izdate od IKS
Pecat: Potpis:

Momuposuh

AN, HHA. apX.

300151803
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Broj tehni¢ke dokumentacije: 07-12/18
Mesto i datum: u Pozarevcu, februar, 2019. godine.



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

TEHNICKI OPIS
Rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja stambeno-poslovnog objekta na k.p.br.
1081/1 KO Pozarevac, u Pozarevcu, u ul. Kni¢aninovoj

LOKACIJA:

Predmetna katastarska parcela nalazi se u obuvatu gradevinskog podrucja grada
Pozarevca, koje je kao takvo utvrdeno Generalnim planom Pozarevca i ista je u rezimu
privatne svojine narucioca projekta.

Parcela se nalazi u bloku koji je oivicen slede¢im ulicama: ul. Kni¢aninovom sa
istoCne strane, ul. Jugovicevom sa severne strane, ul. Dr. Voje Duli¢a sa zapadne strane i
ul. NjegoSevom sa juzne strane.

Ulica Kni¢aninova, u kojoj se nalazi predmetna lokacija, predstavlja stambenu
saobracajnicu, koja je u delu ispred predmetne lokacije Sirine od 10 do 12,5m (najmanja
dozvoljena Sirina pojasa regulacije stambene ulice iznosi 8,0m).

Katastarska parcela br. 1081/1 K.O. Pozarevac je u faktickom stanju izgradena i to
sledec¢im objektima: stambeno-poslovni objekat, spratnosti Po+P+1+Pk, povrSine objekta
na tlu = 169m?2 i stambeno-poslovni objekat, spratnosti P+0, povrSina objekata na tlu =
98m?2. Objekti su dobrog boniteta, od ¢ega je prvi planiran za rekonstrukciju, nadgradnju i
dogradnju, a drugi za uklanjanje, u cilju planirane izgradnje na lokaciji.

Parcela je potpno komunalno opremljena.

Na prostoru obuhvata urbanistiCkog projekta nema nepokretnih kulturnih niti
prirodnih dobara.

Teren je ravan sa prose¢nom kotom oko 80,50 mnm.

REGULACIJA:
Horizontalana regulacija

Kolski, kao i peSacki pristup objektu planiran je iz ulice Kni¢aninove, prema kojoj je
definisana i regulaciona linija. Regulaciona linija ulice je na granici parcele prema javnoj
saobracajnici ulice i poklapa se sa granicom katastarske parcele broj 1081/1 KO Pozarevac.

U delu ispred predmetne lokacije ulica Kni¢aninova ima Sirinu regulacije od oko 10
do 12m i to kolovoz Sirine oko 7m (2x3.5m) i obostrani trotoari nejednake Sirine 1.3 i 2.6m.
Obzirom da predmetna saobracajnica po rangu predstavlja stambenu ulicu &ija je minimalna
Sirina regulacije 8.0m, moze se konstatovati da je fakticka regulacija ve¢a od minimalno
propisane, tako da se postojece regulacione linije mogu zadrzati.

Gradevinska linija:

Zadrzava se gradevinska linija postoje¢eg objekta. Obzirom da je regulaciona linija
prema ul. Kni¢aninovoj izlomljena linija i gradevinska linija je definisana kao prava izlomljena
linija, tako da je u temenu sa susednom k.p.br. 1080/1 povuena za 20cm po dubini u
odnosu na regulacionu liniju, dok se u preostalom delu fronta parcele povladi za 2.0m u
odnosu na regulacionu liniju. Dogradeni gabarit objekta poklapa se sa gradevinskom linijom
susenog viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 1082, koji je ugaoni i koji je
uzet kao reperni objekat za horizontalnu regulaciju.

Objekat na prednjoj strani, odnosno ka ul. Kni¢aninovoj ima erkere delom fasade,
odnosno, zadrzava se gabarit postojeCih erkera koji se ponavljaju na svim etazama, u Sirini
od 1.2m, tako da rastojanje gradevinske linije spratnih etaza u odnosu na regulacionu liniju
iznosi Om.

Planirani objekat, sa navedenom gradevinskom linijom, postavljen na rastojanju od
15.40 m od naspramnog objekta, €ija je visina slemena 14.92m. Visina venca objekta prema
pristupnoj saobracéajnici iznosi 15.30m (bezpovuCenog sprata), Cime je ispoStovano




rastojanje od naspramnog objekta od minimalno jedne visine viseg, a min. 10,00m, u skladu
sa GP-om.

Boc¢ne linije gradnje:

Predmetni objekat je planiran kao objekat u neprekinutom nizu, odnosnho isti se
postavlja na obe bolne granice parcele, prema susednim k.p.br. 1082 i 1080/1 KO
Pozarevac.

Tipologija objekta opredeljena je prema novoizgradenim viSespratnim objektima na
susednim parcelama, koji su izgradeni kao objekti u nizu, ivicne gradnje, tako da se
planiranom izgradnjom realizuje zapoceta viSespratna iviCnha gradnja u neprekinutom nizu.

Bocne linije gradnje poklapaju se sa granicama susednih k.p.br. 1082 i 1080/1 KO
PoZarevac. Bocne linije su uvuéene samo u delu gde je na susednim boénim objektima
izgraden svetlarnik.

Na susednom objektu na k.p.br. 1082 izgraden je svetlarnik duzine 5.3m i dubine
1.5m, koji je postavljen na udaljenosti od 10.6m od regulacione linije. Obzirom da svetlarnik
sadrzi otvore stambenih prostorija, u ovom delu bo¢na linija gradnje povu€ena je na
udaljenosti od min. 5.5m od zida svetlarnika, ¢ime je ispostovano minimalno medusobno
udaljenje objekata od 4m ukoliko objekti na naspramnim stranama sadrze otvore stambenih
prostorija. Bo€na linija gradnje na ovom delu postavljena je na udaljenosti od 4.0m od
granice parcele. Ovim je ispoStovana zona zabrane gradnje na min. 3.0m od bo¢ne granice
parcele, ukoliko zidovi sadrze samo otvore stambenih prostorija. Otvori plniranog objekta u
delu svetlarnika susednog boCnog objekta su na pomoénim prostorijama i visokog su
parapeta, kako se nebi narusila privatnost stanara.

Na susednom objektu na k.p.br. 1080/1 izgraden je svetlarnik duzine 9.97m i dubine
1.68m, kaiji je postavljen na udaljenosti od 5.07m od regulacione linije. Obzirom da svetlarnik
susednog objekta ne sadrzi otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoc¢nih, u ovom delu
zadrzana je boc¢na linija gradnje postojeceg objekta koja se poklapa sa mednom linijom, dok
je na dogradenim etazama, bocna linija gradnje povucena na udaljenosti od 4.1m od zida
svetlarnika, ¢ime je ispoStovano minimalno medusobno udaljenje objekata od 4m ukoliko
objekti na naspramnim stranama sadrze otvore stambenih prostorija. Bo¢na linija gradnje na
ovom delu postavljena je na udaljenosti od 2.36m od granice parcele, i na predmetnom zidu
planiranog objekta planirani su otvori visokog parapeta od 1.8m.

Zadnja linija gradnje:

Na zadnjoj strani parcele, odstojanje objekta - zadnje linije gradnje od granice
susedne parcele k.p.br. 1082 je u najisturenijoj tacki 13.63m. Objekat ima erkere delom
zadnje fasade, odnosno, zadrzava se gabarit postoje¢ih erkera koji se ponavljaju na svim
etazama, u Sirini od 1.2m, tako da rastojanje gradevinske linije spratnih etaza u odnosu na
zadnju granicu parcle iznosi od 8.18m do 9.07m.

Visinska regulacija

Visinska regulacija odredena je spratno$¢u objekta. Spratnost planiranog viSeporodi¢nog
stambeno-poslovnog objekta je Po+P+4+Ps (podrum, prizemlje, Cetiri sprata i povuceni
sprat). Maksimalna visina objekta iznosi 17,68m (98,40mnv) $to je visina venca povucenog
sprata prema ulici Kni¢aninovoj. Visina slemena krova je 19,25 (100,172mnv).

Dodatni uslov je da se novoizgradeni neiskoriS8¢eni tavanski prostor ne moze
naknadno Kkoristiti kao stambeni. Maksimalna visina od poda tavana do maksimalne visine
slemena u tavanu ne moze biti ve¢a od 2.2m. U konkretnom slucaju, tavanski prostor nije
predviden za koris¢enje i potpuno je odvojen od stambenog dela objekta. Visina
neiskoriS§¢enog tavanskog prostora je 1.64m.

NIVELACIJA:

Nivelacija terena u zoni lokacije odredena je u odnosu na kote ulice Kni¢aninove, uz
regulacionu liniju, na postoje¢em trotoaru.

Kota trotoara na regulaciji ispred objekta - kota nivelete javne povrSine u zoni ose
parcele za izgradnju buduceg objekta ka ulici, odredena je kao nulta kota objekta apsolutne
kote +80.72 mnv. U odnosu na trotoara na regulaciji ispred objekta - kota nivelete javne



povrsine u zoni ose parcele za izgradnju buduceg objekta ka ulici apsolutnu kotu se odreduje
pocetna relativna kota 0,00 - visinska kota poda prizemlja za poslovni i stambeni prostor na
+0,20 m od trotoara, odnosno na 80,92 mnv. Pe3acki pristup podzemnoj etaZi ostvaruje
stepenistem i liftom, dok se kolski pristup etaZi ostvaruje preko liftovske platforme.

Visina kote venca objekta, odredena na koti 98,40mnv, $to predstavlja visinu objekta
od 17,68m i u skladu je sa GP-om dozvoljenom sratno$éu P+4+Pk (P+5).

Kota poda podruma -3.63m (77,97 mnv)
Kota trotoara u zoni ulaza -0,20m (80.72 mnv)
Kota poda prizemlja +0,00m (80,92 mnv)
Kota poda zadnje etaze +14.61 m (95,53 mnv)
Kota ravnog krova +14.82m (95.74 mnv)
Kota atike +15.30m (96.22 mnv)
Kota venca krova +17.48m (98.40 mnv)
Kota slemena krova +19.25m (100,17 mnv)

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Na predmetnoj gradevinskoj parceli, ukupne povrSine 601lm?2 locira se objekat
spratnosti Po+P+4+Pk (podrum, prizemlje, Cetiri sprata i povu&eni sprat), bruto gradevinske
povrSine pod objektom 337,08m2, bruto razvijene gradevinske povrSine nadzemnih etaza
1847.76 m2. Bruto razvijena gradevinska povrSina sraCunata je u skladu sa SRS U.C2.100:
2002 (,Sluzbeni glasnik RS* br.61/2011).

Izgradnjom planiranog objekta ostvaruju se sledeci urbanisti¢ki parametri:
- Indeks zauzetosti  ,Z°= 56.09%%
(maksimalno dozvoljen = 65%)

- Indeks izgradenosti ,I“= 3,07
(maksimalno dozvoljen = 3,20)

ARHITEKTONSKO RESENJE | KONSTRUKCIJA

Prema zahtevu investitora, Urbanistickim projektom se planira rekonstrukcija,
dogradnja i nadgradnja postojeceg stambeno poslovnog objekta, kako bi se formirao
viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat, spratnosti Po+P+4+Ps (podrum, prizemlje, Cetiri
sprata i povuceni sprat), sa 15 stambenih jedinica i poslovnim prostorom u okviru etaze
prizemlja, koji se sastoji od dva lokala.

Objekat je stambeno poslovni, namenjen za viSeporodi¢no stanovanje, sa pomoc¢nim
prostorom i garaziranjem vozila u podrumskoj etazi, poslovnim prostorom i stambenim
prostorom u prizemlju i stambenim prostorom na svim spratnim etazama.

U prizemlju, objekat se sastoji od dva poslovna prostora kancelarijskog tipa, ulazom
u stambeni deo sa stepeniSnim prostorom i liftom, jedne stambene jedinice i prostorom za
parkiranje (3 parking mesta) i auto lift-platformom za silazak vozila u podrumsku etazu. Na
spratnim etazama formirano je ukupno 15 stambenih jedinica razli€ite strukture.

Unutrasnja korisna visina svih nadzemnih etaZa iznosi po 2,60 m. U srediSnjem delu
objekta formiran je tavanski prostor €ija visina od kote tavanice do slemena iznosi 1.64m.

Stambeni ulaz formiran je sa juzne bo¢ne strane objekta. U sklopu ulaza je formiran
centralni stepenisni hol sa stepenistem i liftom.

Za horizontalne i vertikalne komunikacije stambenog dela formira se hol sa
hodnicima Sirine 1,50 m, jednim putnikim liftom i stepenidnim prostorom koji se sastoji od
stepenista Sirine 1,20 m. Stepeniste i lift povezuju etaze od podruma do petog (povucenog)
sprata.

Podrumski prostor je ukupne bruto povrSine 477,37m2. Podrumska etaza je
podzemna, odnosno, potpuno ukopana.



Novoprojektovani objekat spratnosti Po+P+4+Ps bi¢e izveden u skelethom
konstruktivnom sistemu sa vertikalnim A.B. stubovima i A.B. gredama.

Objekat je fundiran na armirano betonskim temeljnim gredama.

A.B. plo¢a u tlu naleze na temeljne grede, njena debljina iznosi d=20 cm.
Meduspratna konstrukcija izmedu etaza je A.B. plo€a od 20 cm.

Fasadni zidovi projektovani su od giter bloka d= 25 cm.

Krov je visevodni, sa padom ka spoljasnjim ivicama objekta od 15°.

Fasadni zidovi projektovani su od bloka d=25cm, preko zida planira se izrada
termoizolacije tvrdim plo€ama mineralne vune d=10cm sa zavrSnom obradom akrilnim
dekorativnim malterom.

Pregradni unutrasnji zidovi su od giter bloka d= 20 cm, a prema sanitarnim ¢vorovima
predvidena je puna opeka ili giter opeka od d=12 i 6cm. Zidovi su sa unutradnje strane
malterisani, gletovani i zavrSno bojeni disperzivhim bojama, u sanitarnim ¢vorovima i
kuhinjama obloZeni su kerami¢kim plo€icama do 2 m visine.

UNUTRASNjA OBRADA:

Stambeni prostor:

Unutrasnji zidovi i plafoni su masinski omalterisani produznim i kre€nim malterom,
gletovani i bojeni pastelnim bojama za unutradnju dekoraciju. Zidovi u kuhinjama, kupatilima i
dr. sanitarnim prostorijama, oblozeni su zidnim keramiCkim plo€icama do visine min. 160
cm. U kupatilima, kuhinjama i stanarskim ostavama u sklopu stana, pod je od podnih
keramickih plo€ica, ostali podovi su od hrastovog parketa. Na stanarskim balkonima
postavljaju se keramicke ili granitne plocice.

Stepenisni prostor i horizontalne komunikacije:

Zidovi i plafoni su omalterisani masinskim malterom, gletovani i bojeni
poludisperzionom bojom za unutrasnje radove. Pod horizontalnih komunikacija - hodnika i
stepenisni prostor je oblozen kerami¢kim plo¢icama na lepku sa zidnom soklom visine 7cm.
Stepeniste je opremljeno aluminijumskim rukohvatima fiksiranim u zid.

Podrumski prostor:
Svi unutrasnji zidovi i plafoni su masSinski omalterisani produznim malterom i zavrsno
obradeni bojom za unutrasnje radove. Podovi su zavrsno obradeni industrijskim betonom.

SPOLJASNJA OBRADA:

Objekat je sa spoljne strane zidova oblozen stiroporom debljine 10cm koji se tipluje i
perdasi gradevinskim lepkom preko PVC mrezice, preko koje se nanosi fasadna masa
granulacije 2 mm kao zavrSna obrada u svetlim tonovima (bela, bez, boja peska i sl.) po
izboru investitora. Na fasadi su predvideni protivpozarni prekidi od negorivih materijala u
Sirini 10 cm i to na svakoj etazi horizontalno u zoni meduspratne konstrukcije, oko prozorskih
i balkonskih otvora. Takode, na polovini duzine objekta, predviden je vertikalni protivpozarni
prekid po ukupnoj visini objekta a u Sirini od 50 cm.

STOLARIJA:

Sva spoljna stolarija je termoizolovana, od petokomornih aluminijumskih i PVC profila,
dvostruko zastakljena niskoemisionim staklom 4+16+4 mm. Prilikom odabira prozora i vrata
prodrzavati se ne opisa prozora nego najmanjeg dozvolijenog koeficijenta usvojenog od
strane projektanta EE, ali je pozeljno da koeficijent bude isti ili manji od onog predvidenog
projektom. Stolarija na stambenim prostorijama je opremljena venecijanskim roletnama.
Unutrasnja stolarija je drvena — duploSperovana vrata, sa nadsvetlom na vratima tamo gde je
neophodno. Ulazna vrata u stambene jedinice su metalna — sa sigurnosnim sistemom i
bravom, obloZena medijapanom u dezenu drvodekora.



INSTALACIJE:

Sve neophodne instalacije i priklju€ci na komunalnu infrastrukturu izveSc¢e se u skladu
sa dobijenim uslovima od strane nadleznih imaoca javnih ovlas¢enja. Objekat se oprema
instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektrike i centralnog grejanja stambenog dela i
detekcije, ventilacije i odimljavanja garaznog dela.

Za ventilaciju kupatila i kuhinja stambenog dela, koji nemaju prozorske otvore za
prirodnu ventilaciju, formiraju se ventilacioni kanali na koje se priklju¢uju kupatila i kuhinje
preko sekundarnih kanala razdvojenih po etaZzama i nameni a koji su snabdeveni
ventilatorima za dodatnu prinudnu ventilaciju. Ventilacioni kanali se horizontalno sabiraju u
tavanskoj etaZzi i vertikalno izvode izvan tavanskog prostora sa ventilacionim kapama visih za
0,50 m od spoljne povrsine krovnih ravni.

IZOLACIJE:

Vertikalna i horizontalna hidroizolacija podruma izvodi se kondorom varenim na
spoljnji betonski zid i pod, tako da €ine kontinuitet, sa prethodnim premazima bitulitom.
Spoljna zastita hidroizolacije zidova podruma se izvodi oblogom od tvrde PVC &epaste folije.
Termoizolacija fasadnih zidova objekta izvodi se termickom fasadom tipa ,demit®, od
stiropora d=10 cm koji se lepi na zidove od giter blokova d=25 cm, sa odgovaraju¢im
protivpozarnim prekidima od negorivog materijala d=12 cm. Termoizolacija podova prizemlja
izvodi se kamenom vunom d=10 cm ispod AB ploCe, po plafonu podruma. Termoizolacija
tavanice potkrovlja, horizontalne i kose ispod krova, izvodi se polaganjem tvrdo presovane
kamene vune d=15 cm preko AB ploce.

Odgovorni projektant

' Harama M.
Momuposuh

NI, HHA. apX.

H o gru polut;

Natasa Momirovi¢, dipl.inz.arh.



1.6. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

PREGLED UKUPNIH POVRSINA

PODRUM
VJIA3 1
PB.  HASHBNPOCTOPHIE MrepEjaxmsania nospmEs T
noR gz nadon w ocrmin
1 Ocrses navom  gumepesie gecegads  4L72007 4047w}
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