ARHI STUDIO NM

Stari korzo 30, lokal 16, 12000 Pozarevac

063 583583 012531241

arhnatasam@gmail.com

MB: 65282275 PIB: 111244862 broj racuna: 160-535057-61

URBAMNISTICT] PROJETAT

URANISTICKO-ARHITEKTONSKA RAZRADA
LOKACIJE ZA 1IZGRADNJU
PROIZVODNOG OBJEKTA

NA K.P. BR. 6780/71 K.O. POZAREVAC
U POZAREVCU

INVESTITOR GRAD POZAREVAC

VRSTA .
DOKUMENTACIJE URBANISTICKI PROJEKAT
IZRADIVAC _ -
PROJEKTA ARHI STUDIO NM, ul. Stari korzo br. 30, Pozarevac
ODGOVORNI N . _
URBANISTA NATASA MOMIROVIC, dipl.inz.arh. licenca br. 200 0935 06
OZNAKA UP 1/20

DATUM februar 2020.




investitor: GRAD POZAREVAC

narucilac projekta:
MeSovito preduzece za proizvodnju i preradu "BAMBI SUCCESS"d.o.0.

projekat:  URBANISTICKI PROJEKAT
ZA 1ZGRADNJU PROIZVODNOG OBJEKTA
NA K.P. BR. 6780/71 K.O. POZAREVAC U POZAREVCU

obradivac:
ARHI STUDIO NM
Pozarevac, Stari korzo 30
odgovorni urbanista:
Natasa Momirovié, dipl.inz.arh.
broj licence 200 0935 06

saradnici na projektu:
Bojan Bec€anovié, dipl.inz.arh.
broj licence 300 D780 06
Pozarevac, februar 2020.godine

Vlasnik
projektne organizacije

H o guu pobul,




SADRZAJ PROJEKTA

URBANISTICKI PROJEKAT

| OPSTA DOKUMENTACIJA

1. Kopija ReSenja Agencije za privredne registre

2. ReSenje o odredivanju odgovornog urbaniste i odgovornog projektanta
3. Licenca odgovornog urbaniste

4. Licenca odgovornog projektanta

5. Izjava odgovornog urbaniste i odgovornog projektanta

Il TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

A OPSTIDEO

1. Povod i cilj izrade urbanistiCkog projekta

2. Pravni i planski osnov za izradu urbanisti¢kog projekta
3. Obuhvat urbanisti¢kog projekta

4. Podaci o lokaciji — postojece stanje

5. Uslovljenost iz planske dokumentacije i zakona

B PLANIRANE INTERVENCIJE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA

9

1. Namena povrsina i koncept uredenja prostora
2. Numericki pokazatelji

3. Saobracaj - pristup objektu i parkiranje

4. Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina
5.
6
7
8

Nacin priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu

. Mere zastite od pozara
. InZenjersko geoloski uslovi

Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama
Uslovi za evakuaciju otpada

10. Mere energetske efikasnosti

11. Mere zastite Zivotne sredine

12. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
13. Tehnicki opis objekta

14. Uslovi za sprovodenije urbanisti¢kog projekta

lIl GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

>

Katastarsko-topografski plan sa granicom obuhvata UP-a i polozaj lokacije u
odnosu na okruzZenje R 1:500

Izvod iz PGR ,Pozarevac 2 i PDR "Severni blok industrijske zone" - plan
saobracaja, regulacije, nivelacije i zelenila -
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R 1:500
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1. Osnova prizemlja R 1:150
2. Osnova sprata R 1:150
3. Osnova krovnih ravni R 1:150
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1. Informacija o lokaciji broj 04-350-308/2019 od 05.06.2019.

2. Zaklju€ak Gradskog ve¢a grada Pozarevca broj 09-06-98/2019-7 od 21.06.2019.

3. Kopija katastarskog plana broj 953-1/2019-637 od 04.10.2019.god. izdata od strane

RGZ, Sluzbe za katastar nepokretnosti Pozarevac

4. Prepis lista nepokretnosti broj 5450 od 24.09.2019.god. izdat od strane RGZ, Sluzbe

za katastar nepokretnosti Pozarevac

5. Uslovi "EPS Distribucija"d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pozarevac broj

8V.1.0.0.-327830-19 od 18.10.2019.

6. Tehnicki uslovi JKP "Vodovod i kanalizacija" broj 01-7205/2 od 21.10.2019.

7. Uslovi JP "Toplifikacija" Pozarevac broj 7216/2 od 22.10.2019.

8. Uslovi Telekom Srbija broj 462069/2-2019 od 17.10.2019.

9. tehnicki uslovi JKP "Komunalne sluzbe" PozZarevac broj 01-4827/1 od 23.10.2019.

10. Uslovi JP "Srbijagas", Sektor za razvoj broj 07-07/27379 od 06.11.2019.

11. Uslovi MUP Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u
Pozarevcu, Odsek za preventivnu zastitu 09.24.1 broj 217-15608/19-1 od
01.11.20109.
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I TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA



A OPSTIDEO

1. POVOD | CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Izradi urbanistiCkog projekta za potrebe urbanistiCko-arhitektonske razrade lokacije za
izgradnju proizvodnog objekta - przionice kafe, na k.p. br. 6780/71 K.O. Pozarevac pristupilo
se na zahtev narucioca projekta - MeSovitog preduzeca za proizvodnju i preradu "Bambi
Success"d.o.o.

Cilj izrade urbanistiCkog projekta je urbanisticko arhitektonska razrada lokacije i
preispitivanje mogucnosti i ograni¢enja za izgradnju zeljenog objekta u granicama predmetne
katastarske parcele, sa reSenjem saobracéajnog pristupa i predlozima priklju¢aka na spoljnu
infrastrukturnu mrezu, koji su u skladu sa uslovima nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢e nakon
sprovedene zakonske procedure predstavljati osnov za dobijanje lokacijskih uslova i
gradevinske dozvole od strane organa nadleznog za poslove urbanizma i gradevinarstva
jedinice lokalne samouprave.

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistiCkog projekta sadrzan je u:
- odredbama ¢l. 60. 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS® br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -
dr. zakon i 9/2020);
- odredbama ¢l. 73. 74. i 82. Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS®, br. 32/2019);
- odredbama Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sl.gl. RS*
br.22/2015);

Planski osnov za izradu urbanistickog projekta je:

Plan generalne regulacije ,Pozarevac 2 (,Sluzbeni glasnik grada PozZarevca“, br.
12/18);

Plan detaljne regulacije "Severni blok industrijske zone" u Pozarevcu (,Sluzbeni glasnik
grada Pozarevca®“, br. 5/10).

3. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Obuhvat urbanisti¢kog projekta Cini katastarska parcela br. 6780/71 K.O. Pozarevac,
koja je locirana u industrijskoj zoni grada PozZarevca. Parcela je omedena sa severoistone
strane ulicom Nova 1 (katastarska parcela br. 6780/25 K.O. Pozarevac), sa jugoisto¢ne strane
ulicom Nova 2 (katastarska parcela br. 6780/40 K.O. Pozarevac), dok je sa ostalih strana
katastarska parcela br. 6780/2 K.O. Pozarevac. Ulice Nova 1 i Nova 2 su definisane Planom
detaljne regulacije "Severni blok industrijske zone" u PoZarevcu.

Povrsina obuhvata urbanistickog projekta, odnosno k.p.br. 6780/71 K.O. Pozarevac,
iznosi 40a 00m2. Parcela je formirana projektom parcelacije, u skladu sa PDR "Severni blok
industrijske zone".

Predmetna parcela ispunjava zakonom i planom propisane uslove za gradevinsku
parcelu za izgradnju proizvodnog objekta - przionice kafe.

Obuhvat urbanistickog projekta prikazan je u grafickom prilogu broj 1. " Katastarsko-
topografski plan sa granicom obuhvata UP-a i poloZaj lokacije u odnosu na okruzenje".



4. PODACI O LOKACIJI - POSTOJECE STANJE

Predmetna katastarska parcela, koja se razraduje ovim urbanisti¢kim projektom, nalazi
se u gradevinskom podrucju grada PozZarevca, u obuhvatu Plana detaljne regulacije "Severni
blok industrijske zone" u Pozarevcu. Parcela se nalazi u celini u kojoj je definisana kao
pretezna namena poslovno komercijalna delatnost, dopunska namena je specijalizovana
proizvodnja, a prate¢a namena su usluZno-komercijalne delatnosti.

Parcela je ugaona i ostvaruje pristup direktno sa ulica Nova 1 i Nova 2, koje vec
postoje u faktikom stanju (grad PoZarevac je podeo uredenje industrijske zone). Sirina
pristupnih ulica je je 7,0m (kolovoz).

Katastarska parcela br. 6780/71 K.O. Pozarevac je u faktickom stanju neizgradena.

Parcela nije komunalno opremljena.

Na prostoru obuhvata urbanistickog projekta nema nepokretnih kulturnih niti prirodnih
dobara.

Teren je ravan, sa prose¢nom kotom od oko 77,80mnv.

Neposredno okruzenje predmetne lokacije Cini neizgradeno zemljiSte industrijske
zone, osim trafostanice na k.p. br. 6780/72.

5. USLOVLJENOST IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE | ZAKONA

Katastarska parcela za koju se izraduje urbanisti¢ki projekat, nalazi se u gradevinskom
podruCju Grada Pozarevca. Planovi viseg reda u &ijem obuhvatu se nalazi parcela su Plan
generalne regulacije "Pozarevac 2" i Plan detaljne regulacije "Severni blok industrijske zone".

PLAN GENERALNE REGULACIJE "POZAREVAC 2" (,Sluzbeni glasnik grada PoZarevca®, br.
12/18)

2.1.1. Podela na organizacione i prostorne celine

I PLANSKI DEO - PRAVILA UREDENJA

I.1. KARAKTERISTICNE CELINE — PODELA | KONCEPCIJA UREDENJA
1.1.1. Podela na karakteristi¢ne celine

Katastarska parcela za koju se izraduje urbanisti¢ki projekat, nalazi se u celini 6, u bloku
6.12.

Prostorno-ambijentalna celina 6 obuhvata veéi deo industrijske zone duz severne
strane glavne gradske saobracajnice. Celina se nalazi juzno od hipodroma, izmedu ulica Pure
Dakoviéa i llije Gojkovi¢a, stare Zelezni€ke pruge i obuhvata petlju drzavnog puta broj 33 kojom
se prilazi gradu. U sklopu ove celine nalaze se povrSine za proizvodne delatnosti i skladistenje,
uprava saobracajne policije, stanica za snadbevanje goriva, novo poslovanje, povrSine za
infrastrukturne objekte, kao i manje povrsine za sport i rekreaciju, dom za stare i parkovska
povrsina.

2.1.3.2. PovrSine ostalih namena
PovrSine ostalih namena odvojene su od povrSina javne namene regulacionim linijjama i

u njih spadaju:

- stanovanje niske spratnosti;

- ruralno stanovanje (sa poljoprivrednim povrSinama);

- proizvodnja i usluzne delatnosti;

- proizvodne delatnosti i skladiStenje;

- poslovno-komercijalne delatnosti;

- stanice za snabdevanje gorivom;



- ostale zelene povrsine.

1.2.1. Opsta pravila regulacije

Polozaj gradevinske parcele je utvrden regulacionom linijom u odnosu na povrsinu javne
namene. Ovim planom utvrdene su regulacione linije, i data su pravila za veli€inu i oblik parcele
po hamenama.

[l PLANSKI DEO - PRAVILA GRADENJA

I11.1.1 Vrstai namena objekata

Nije dozvoljena izgradnja ili bilo kakva promena u prostoru, koja bi mogla da narusi ili ugrozi
objekat ili funkciju na susednoj parceli. Nisu dozvoljene namene koje proizvode nivo buke,
aerozagadenija i otpadne materije koje mogu da ugroze druge namene u neposrednom okruzenju.

Zabranjena je izgradnja onih industrijskih objekata, skladista industrijske i druge robe, velikih
objekata za uzgoj stoke i Zivine i drugih objekata koji nepovoljno utiCu na vazduh, vode, zemljiSte i
Sume ili izgledom, prekomernom bukom ili na drugi na€in mogu narusiti ili unistiti prirodne i ostale
vrednosti podrucja, a posebno lepotu predela.

Postojeci objekti koji ne pripadaju planiranoj (ili njoj kompatibilnoj) preteznoj nameni,
zadrZzavaju se do privodenja zemljista nameni, s tim Sto je zabranjena njihova dogradnja, a
dozvoljeni su radovi na tekuc¢em i investicionom odrzavanju, sanaciji i energetskoj sanaciji.
Rekonstrukcija i adaptacija su dozvoljeni samo u funkciji prilagodavanja planiranoj nameni.

U skladu sa poglavljem 11.1.3.2. ,PovrSine ostalih namena®“, u okviru svake pretezne namene
odredene ovim planom, moguca je izgradnja i objekata drugih namena kompatibilnih sa preteznom,
a prema tabeli 3. ,Kompatibilne namene®. Eventualna promena i precizno definisanje namene
utvrduje se Urbanistickim projektom, s tim da nije dozvoljena promena namene u celom bloku. U
slu¢aju promene namene neke gradevinske parcele u daljoj razradi urbanisti¢kim projektom, u drugu
kompatibilnu namenu (u skladu sa tabelom 3), vaze pravila gradenja za onu od te dve namene za
koju su restriktivnija (nizi indeks zauzetosti, niza spratnost objekata i dr).

1ll.1.3. Polozaj objekata na parceli

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i predstavlja
krajnju liniju do koje se moze vrsiti izgradnja osnovnog nadzemnog gabarita zgrade prema
regulacionoj liniji.

I11.1.3. Pravila za ogradivanje

Kapije na regulacionoj liniji ne smeju se otvarati na spolja, van regulacione linije. Ograda,
stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj liniji koja se ograduje.

Gradevinske parcele namenjene poslovno-komercijalnim delatnostima mogu se ogradivati
zidanom ogradom do visine od 0,90 m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do
visine od 1,40 m. Parcele namenjene proizvodnim delatnostima i skladiStenju, ukljuCuju¢i male
proizvodne pogone, i proizvodnji i usluznim delatnostima mogu se ogradivati transparentnom
ogradom maksimalne visine 2,2 m.

ll.1.7. Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Svaka gradevinska parcela mora imati pristup na javnu saobraéajnu povrsinu. Sirina kolsko-
pedackog pristupa iznosi najmanje 3,5 m. lzuzetno, dozvoljava se pristup gradevinskih parcela na
javnu saobraéajnu povrsinu preko internih sukorisniCkih saobracéajnih povrsina koje nisu javne.

Za parkiranje vozila korisnika prostora u okviru gradevinske parcele, mora se obezbediti
parking mesto na predmetnoj gradevinskoj parceli.
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IV SMERNICE ZA SPROVODENJE PLANA
Na snazi ostaju sledeéi planovi detaljne regulacije:

»oeverni blok industrijske zone“
»oeverni blok industrijske zone |l faza“.

PLAN DETALIJNE REGULACIJE " SEVERNI BLOK INDUSTRIJSKE ZONE "

Katastarska parcela za koju se izraduje urbanistiCki projekat nalazi se u zoni - celini A2 u
kojoj je definisana kao pretezna namena poslovno komercijalna delatnost, a dopunska namena
specijalizovana proizvodnja.

4. PRAVILA UREDENJA
4.1. Opsta pravila uredenja
4.1.1. 2.Povrsine u okviru Gradevinskog zemljiSta drugih namena

Zona —celina A2 povrsine P=3ha 04a 19m’ — preteZna namena poslovno komercijalna
delatnost, dopunska namena specijalizovane proizvodnje, prateé¢a usluzno-komercijalne delatnosti.

U okviru ove zone - celine koja bi se realizovala u okviru druge podfaze kao pretezna
namena definisani su (hiper —marketi, trzni centri, zastupnistva firmi, poslovni prostori za izdavanje,
sajmovi, poslovnice, biroi, ekspoziture poste, banaka i dr.) sa dopunskim namenama specijalizovne
proizvodnje (specijalizovani proizvodni _pogoni, skladiSta, hladnjaCe ) i prate¢im usluzno-
komercijalnim sadrzajima (kulturno-zabavnim, sportsko rekreativnim, kozmetiCkim salonima,
specijalizovane prodavnice, restorani, kafei i dr.specijalizovane usluge).




4.2. Pravila za regulaciju i nivelaciju povrsina
U okviru celine A2 u kojoj se nalazi k.p. br. 6780/71 gradevinska linija je definisana na
udaljenju od 15m od regulacione linije saobracajnica Nova 1 (k.p. br. 6780/25 K.O. Pozarevac) i
Nova 2 (k.p. br. 6780/40 K.O. Pozarevac). lzuzetno se na regulacionoj liniji moze graditi objekat

portirnice.
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4.6. Pravila uredenja za zone i celine definisane na gradevinskom zemljiStu drugih namena

Zona —celina A2 povrSine P=3ha 04a 19m® —pretezna namena poslovno komercijalna
delatnost, dopunska namena specijalizovane proizvodnje, prateé¢a usluzno-komercijalne delatnosti.

U okviru ove zone celine koja bi se realizovala u okviru druge podfaze kao preteZzna namena
definisani su (hiper —marketi, trzni centri, zastupnistva firmi, poslovni prostori za izdavanje, sajmovi,
poslovnice, biroi, ekspoziture poSte, banaka i dr. ) sa dopunskim namenama specijalizovne
proizvodnje (specijalizovani proizvodni pogoni, skladista, hladnjae) i prateéim komercijalno-
usluznim sadrzajima (kulturno-zabavnim, edukativnim, sportsko rekreativnim, kozmetic¢kim salonima,
specijalizovane prodavnice, restorani, kafei i dr.specijalizovane usluge). Detaljna razrada ove
prostorne celine bi¢e definisana kroz izradu urbanisti¢kih projekata i projekata preparcelacije. Kako
ova zona tangira zonu A1.1. Cija je pretezna namena mala privreda, mali proizvodni pogoni, moguce
je izvrsiti preparcelacije objedinjavanjem povrSina iz jedne i druge zone u cilju formiranja novih
parcela i zadovoljenja zahteva trziSne privrede a kroz izradu urbanistiCkih projekata i projekata
preparcelacije.

5.PRAVILA GRADENJA
5.10psta pravila za izgradnju

Konstrukciju objekata projektovati i izvoditi saglasno vazeéim seizmickim propisima.
Planom detaljne regulacije "Severni blok industrijske zone" u Pozarevcu definiSu se planirani
parametri izgradnje za gradevinsko zemljiste dugih namena na sledeci nacin:

-Iskazane veli€ine indeksa izgradenosti i stepena zauzetosti definisani su kao maksimalne
veliine i moguc¢a odstupanja od navedenih veli€ina u smislu prekora¢enja moguca su do 5 %




-Iskazane veli€ine spratnosti, odnosno maksimalne visine objekata su najveée dopustene i
prekoraCenja nisu moguca.

5.2. Pravila gradenja objekata na kompleksima industrije, gradevinarstva, zanatske
proizvodnje, manufakturne proizvodnje i skladista

Namena:

- industrijska proizvodnja

- mali proizvodni pogoni

- gradevinarstvo

- zanatska proizvodnja

- manifakturna proizvodnja

- skladista

Parcela:

- minimalna povrSina parcele .......................... 1.500 m2
- minimalna Sirina parcele ............................. 20m

Indeks ili stepen izgradenosti "I"
- maksimalni indeks ili stepen izgradenosti "I"
na parceli povrsine:

-do0,5ha .o 0,8

-od0,5hado1ha..........cooevvvnnnn. 0,7

-odlhado3ha....cccooovvviieininn.. 0,6

-preko3ha ... 0,5

Indeks ili stepen zauzetosti "Z"

-do 0,5 70%

-od0,5hadotha....................... 60%

-od1hado3ha.........ocooeiiiininn, 50%

-preko3ha ... 40%

Zelene povrsine

- minimalni procenat zelene povrSine na parcelido 1 ha...............ccooiiiiiiic s 20%
- minimalni procenat zelene povrSine na parcelido 1-3 ha..........ccoviiiiiiiiiiiiien 25%
- minimalni procenat zelene povrSine na parcelipreko 3 ha................oo 30%
Visinska regulacija:

- maksimalna spratnost objekata ....................... P+1

- maksimalna visina objekta ........................... 15,0 m

(izuzetno maksimalna visina objekta moze biti ve¢a od 15 m isklju€ivo u slu€aju da je uslovljena
tehnoloSkim procesom)
- spratnost pomoc¢nih objekata ......................... P
- maksimalna visina pomoc¢nog objekata .............. 50m
Horizontalna regulacija:
- minimalno rastojanje gradevinske linije objekta od
regulacione linije parcele ..................oeeens 10,0m odnosno 15,0 m u skladu sa grafickim
prilogom Plan regulacije i zona celina sa pravilima gradenja (izuzetno se na regulaciongj liniji moze
graditi objekat portirnice)
- minimalno rastojanje objekta od bocnih granica parcele ..............c.cooooiiiiiinn. 50m
- minimalno rastojanje objekta od bo¢nih susednih objekata .............................. 10,0 m
-minimalno rastojanje dva objekta na parceli %2 visine viSeg objekta(ne moze biti manje od 4,0m)
- minimalno rastojanje objekta od zadnje granice parcele
-Pomocni objekti............ooo 6,0m
-Objekti glavne namene...........ccooooviiivieieiniinee, 10,0 m
-za izgradene objekte vaze postojeca rastojanja



Parkiranje re$avati u okviru gradevinske parcele.

5.5.Pravila za parkiranje

Parkiranje se obavlja na posebno obelezenim povr§inama horizontalnim linijama i oznaceni
vertikalnim signalnim znacima.

Obrada povrdina moze biti kao i na kolovozu ili sa posebnom obradom, prema projeknoj
dokumentaciji.

Jedno parking mesto za upravno parkiranje je dimenzija 2.5x5.0m. Interna saobracéajnica je
Sirine min 5.5 m (kod ove vrste parkiranja). Za paralelno parkiranje uz kolovoz parking mesto je
dimenzija 2.0x6.0 m a kolovoz je 3irine min 3.5 m. Na parkiralistima obezbediti min 20% parking
mesta za vozila lica sa invaliditetom; najmanje jedno mesto po parking povrsini ukoliko ima manje
od 5 mesta a za svako sledeée parking mesto se zaokruzuje za vrednosti decimalnog ostatka 0.5 i
viSe na prvi celi broj.

Potreban broj Parking mesta za ostale delatnosti

= proizvodni pogoni..........c........... 100mz bruto povrSine ili na tri zaposlena radnika (onaj kriterijum
koji daje veci broj parking mesta se usvaja) = 1 Parking mesto

= administartivno —poslovni objekti..................... 30m2 bruto povrsine = 1 Parking mesto

" ITQOVINE. .o 6om? bruto povrSine = 1 Parking mesto

= hiper-marketi, Soping molovi.................... 50m? prodajnog prostora =1 Parking mesto
*hoteli.....oevveeeiiiiiiiiiii 3-10 kreveta (zavisno od kategorije) = 1 Parking mesto

= restorani, Kafane,.........coovveoeeeee e 4 sede¢a mesta= 1 Parking mesto

L 010 (= | U PPRPRR 1. soba = 1 Parking mesto

= DIOSKOP, AVOrane.........cccooeeeiiieiicc s 10 stolica = 1 Parking mesto

= sportske dvorane, stadioni, sportski tereni................ 8-12 gledalaca =1 Parking mesto

Sve parking povrdine moraju obavezno biti ozelenjene drvorednim sadnicama, ili u slu€aju
formiranja nadstresnica, to moraju biti tkzv, zelene nadstreSnice to jest ozelenjene puzavicama.

4.4 Pravila uredenja za zelenilo
Integrisano zelenilo — zelene povrsine

Ozelenjavanje teritorija industrijskih pogona koji nisu veliki zagadivadi treba da ispuni
sanitarno higijenskog i estetski efekat. Postavljanje dekorativnih grupa drveca, Zbunja, cveéa uz
postojanje Sirokih travnih povrSina i eventualno koriS¢enje vode, mogu da olakSaju i oplemene
dnevni odmor radnika u velikoj meri.

Od posebnog je znacaja realizacija i odrZzavanje zastitnog i izolacionog zelenila povrsina
unutar fabri¢kih kompleksa €ime se istovremeno doprinosi uvecanju kvaliteta radnog okruzZenja ali i
uvecanju ukupnog fonda zelenila.

Minimalan procenat ozelenjavanja definisani su u Pravilima za gradenje, obnovu urbanog
tkiva i rekonstrukciju objekata, i iznose

Kompleksi industrije, gradevinarstva, zanatske | Minimalni procenat
proizvodnje,manufakturne proizvodnje i skladista i objekata | zelene povrSine
tercijarnih delatnosti

Na parcelido 1 ha 20%

Na parceli 1-3 ha 25%

Na parceli preko 3 ha 30%




B PLANIRANE INTERVENCIJE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA

1. NAMENA POVRSINA | KONCEPT UREDENJA PROSTORA

Prema zahtevu narucioca projekta, urbanisti¢kim projektom se planira izgradnja pogona
przionice kafe, sa magacinskim i administrativnim delom. Objekat je spratnosti P+1 (prizemlje i
sprat), maksimalnih dimenzija osnove prizemlja 20,00 x 70,00m. S obzirom na osnovnu namenu
planiranog objekta, isti se moze tretirati kao objekat koji kao takav odgovara planom opredeljenoj
nameni.

Planirana izgradnja i funkcionalna organizacija predmetnog prostora prikazana je na
grafickom prilogu broj 3 "Situaciono reSenje i sa osnovom prizemlja i prikazom parternog uredenja”.

Objekat je snabdeven svim potrebnim sadrzajima za funkcionisanje ovog tipa objekta.
Sastoji se iz dve glavne celine: proizvodni deo sa skladistenjem, spratnosti P+0 i administrativni deo
sa pomoc¢nim prostorijama, spratnosti P+1, koji su povezani.

Prizemni deo se sastoji iz ulaznog dela, dela za zaposlene u proizvodnji i kancelarija,
proizvodnog i magacinskog dela. Ulaz u objekat formiran je sa severoistoCne strane objekta i do
istog se pristupa internom saobracajnicom. U sklopu ulaza, osim vetrobrana, formiran je centralni
hol sa stepenistem koje vodi na spratnu etazu koja je namenjena administrativnom delu objekta. 1z
hodnika se direktno ulazi u dve kancelarije i laboratoriju. Deo za radnike se sastoji iz garderoba sa
predprostorom i sanitarnim ¢vorom, trpezarije i hodnika koji je povezan sa proizvodnim delom.
Garderobe i toaleti za zaposlene su razdvojeni na muske i Zenske. Proizvodni deo se sastoji iz Cetiri
celine i to: magacin sirove kafe i ambalaze, przionica, pakeraj i magacin gotovih proizvoda. Postoje
dva ulaza-izlaza u proizvodni (magacinski) deo i oba su, takode, sa severoistone strane objekta.

Sprat se nalazi iznad dela objekta, i to je administrativni deo koji se sastoji iz kancelarija,
hodnika, arhive, ¢ajne kuhinje i sanitarnog &vora.

Unutrasnja korisna visina etaza iznosi 3,00m.

Ispred ulaza u magacine gde se vrSi utovar-istovar robe, planira se interna saobracajnica
ukupne Sirine 10,50m. Deo saobracajnice je u funkciji parkiranja vozila.

Objekat je na parceli postavljen tako da postije zadatu gradevinsku liniju u odnosu na ulice
Nova 1 i Nova 2, kao i udaljenja od bo¢nih granica parcele.

Prema predloZzenom situacionom reSenju na predmetnoj parceli, ceo prostor se moze podeliti
na tri prostorna ambijenta, i to: povrSina pod objektom, saobraéajne povrSine (saobracajnica sa
zastitnim trotoarima i parkinzi) i prostor zelenih povrsina.

Sam objekat je slobodnostojeéi, postavljen tako da mu je omogucen kolski i peSacki prilaz sa
svih strana.

Horizontalnai vertikalna regulacija planiranog objekta

Horizontalna regulacija:

Horizontalna regulacija definisana je regulacionom i gradevinskim linijjama i njihovim
polozajem u odnosu na granicu gradevinske parcele.

Regulacija saobracajnica koje tangiraju gradevinsku parcelu definisana je osama
saobracajnica koje su odredene prelomnim tackama sa koordinatama. Koordinate prelomne tacke
na raskrsnici ulice Nova 1 i Nova 2 (ucrtane u grafickom prilogu) date su u sledecoj tabeli:

broj tacke koordinate

377 7514135.04 | 4941082.89




Plan detaljne regulacije "Severni blok industrijske zone" je ve¢ sproveden u ovom delu u
smislu da su izdvojene povrsine javne namene.

Requlaciona linija:

Regulaciona linija jeste linifja koja razdvaja povrSinu odredene javne namene
od povrsina predvidenih za druge javne i ostale namene.

Predmetna gradevinska parcela se grani¢i sa javnim povrS§inama na severoistocnoj i
jugoisto¢noj strani. Regulaciona linija poklapa se sa granicom predmetne parcele prema k.p.br.
6780/25 K.O. Pozarevac (ulica Nova 1), kao i prema k.p. br. 6780/40 K.O. Pozarevac (ulica Nova 2).

Regulacione linije su postojece i zadrzavaju se.

Gradevinska linija:

Gradevinska linija je definisana na udaljenju od 15m od regulacione linije saobracajnica
Nova 1 (k.p. br. 6780/25 K.O. Pozarevac) i Nova 2 (k.p. br. 6780/40 K.O. Pozarevac), u skladu sa
PDR "Severni blok industrijske zone".

Bocéne linije gradnje:

Objekat je postavijen je na 6,70m od granice sa susednom katastarskom parcelom br.
6780/2 K.O. PozZarevac sa severozapadne i jugozapadne strane.

Polozaj gradevinskih linija obraden je u grafickom prilogu broj 4 "Regulacija, nivelacija i
saobracaj", i definide polozaj buduceg objekta na parceli i odnos prema granicama susednih
parcela.

Visinska regulacija

Visinska regulacija odredena je spratno$c¢u objekta.

Spratnost planiranog proizvodnog objekta je P+1 (prizemlje i sprat). Maksimalna visina
objekta iznosi 8,43m (86,23 mnv) Sto je visina najviSe tatke fasadnog platna proizvodnog dela
objekta u odnosu na nultu tacku ispred ulaza u objekat koja iznosi -0,10m (77,80mnv).

Krov je dvovodan sa padom ka spoljadnjim ivicama objekta od 5°.

Nivelacijai odvodnjavanje

Nivelacija je postavljena u odnosu na niveletu ul. Nova 1 i konfiguraciju terena.

Niveleta poda skladiSnog dela objekta iznosi 77,90 mnv.

Padovi u popre¢nom smislu u odnosu na vestacku osovinu platoa O4-0O5-0O6 su postavljeni
od objekta i od granice parcele ka ul. Nova 1 i usmereni prema osovini 04-05-06. U poduznom
smislu padovi na platou su usmereni ka srediSnici osovine 010-O14 u tacku O5. Po ovoj osovini
postavljaju se slivnici sa slivnim reSatkama. Poprec¢ni i poduzni padovi na platou iznose 0,5 %.

Padovi na protivpozarnom putu su usmereni od objekta ka naspramnoj ivici kolovoza i
betonskom ivi¢njaku a u poduznom smislu od O10 prema O12 i od O14 prema O12. Poprecni i
poduzni padovi su 0.5%. Uz ivicnjake postavljaju se slivnici.

Atmosferska voda sa krovnih ravni i platoa se priuplja gravitaciono, poduznim i popreénim
padovima i usmerava prema sistemu slivnika. Sva tako prikupliena atmosferska voda odvodi se
slivnim vezama ka kiSnoj kanalizaciji i u sistem javne kiSne kanalizacije u ulici Nova 2.

U tabeli u nastavku date su koordinate osovinskih tacaka sa visinskim kotama na kolovoznoj
povrsini.



KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA

tacka X Y Z

0O1 7514124.50 4941102.99 77.45
02 7514121.50 4941101.18 77.42
03 7514115.44 4941097.52 77.80
04 7514103.52 4941090.31 77.73
05 7514083.14 4941114.02 77.57
06 7514064.16 4941136.11 77.73
o7 7514071.11 4941145.12 77.84
08 7514075.58 4941150.93 77.46
09 7514077.54 4941153.47 77.52
010 7514058.13 4941143.13

011 7514036.27 4941124.35

012 7514061.86 4941094.58

013 7514087.44 4941064.81

014 7514109.29 4941083.59

Za kotu 0,00 je usvojena kota +77,90 mnv, §to predstavlja kotu prizemlja objekta i izdignuta
je u odnosu na kotu terena ispred ulaza za 0,10m, odnosno apsolutna kota ispred ulaza u objekat je
na 77,80mnv.

Korekcija i ostupanja od predloga nivelacionog reSenja je moguc¢a nakon dalje projektantske
razrade i nivelacionog usaglasavanja svih sadrzaja na predmetnoj gradevinskoj parceli.



2. NUMERICKI POKAZATELJI

Prikaz povrsina i urbanisti¢kih pokazatelja iskazani su u sledec¢im tabelama:

Oznaka gradevinske parcele

GP1 = k.p.br. 6780/71 K.O. Pozarevac

Povrsina gradevinske parcele Oha 40a 00m?2
Bruto povrsina u osnovi prizemlja: 1400.00m?
Ukupna korisna povrsina objekta: 1498 .14m2
BRGP planiranog objekta 1600,00m2
Spratnost planiranog objekata P+1
Indeks zauzetosti 35,00%
Indeks izgradenosti 0,40
Parking mesta broj
Ukupan proj parking mesta 16 PM
Broj parking mesta za osobe sa invaliditetom 3 PM
Namena povrsina

Objekat

Povrsina pod objektom 1400,00m?
Bruto razvijena povrSina objekata 1600,00m?
Ukupna korisna povrsina objekta 1498,14m?
Uredene zelene povrsine na terenu 909,25m?
Saobracajne povrsine 1382,49m?
Parking prostor 202,09m?
Trotoari 106,17m?2

UPOREDNI PRIKAZ URBANISTICKIH POKAZATELJA

UrbanistiCki pokazatelj

Normativ po planskom

Ostvareno urbanisti¢kim

dokumentu projektom

Povrsina gradevinske min 1500m?2 4000m?2
parcele
Indeks zauzetosti parcele maks.70,00% 35,00%
Indeks izgradenosti parcele 0,8 0,40
Spratnost P+1 P+1
Procenat zelenih povrsina min 20% 22,73%
na parceli
Broj parking mesta 1PM/100m? neto povrSine 16PM

korisnog prostora
Broj parking mesta za osobe sa min 20% PM 3PM

invaliditetom

za osobe sa invaliditetom




3. SAOBRACAJ - PRISTUP OBJEKTU | PARKIRANJE

Katastarska parcela br. 6780/71 KO Pozarevac na kojoj ¢e se graditi poslovno-proizvodni
objekat nalazi se u industrijskoj zoni u Pozarevcu. Parcela se nalazi na uglu ulica Nova 1 i Nova 2.
Ulice su u izgradniji tj. izvedena je sva tehnicka instalacija u obe ulice a asfaltiranje ulice Nova 1 je u
zavrsnoj fazi.

Interni saobracéaj

Za potrebe privodenje buduéoj nameni planira se izgradnja saobracajnog priklju¢ka na ulicu
Nova 1 po sistemu ulaz —izlaz, u preseku osovina u tac¢ki O1 za ulaz, km 0+385,81 odnosno u tacki
09 za izlaz, km 0+448,31 (stacionaza ul. Nova 1) kao i izgradnja internih saobracajnica.

Saobracajni priklju¢ak se izvodi kao povrSinska raskrsnica. O¢ekuje se dnevno oko 10-20
putni¢kih vozila, a za snhabdevanje i otpremu proizvoda oko 2-3 puta u toku nedelje teskih teretnih
vozila. Za merodavno vozilo usvaja se tesko teretno vozilo.

Ulaz u objekat je u tacki O3. Od tacke O4 vozilo se kre¢e paralelno objektu i pozicionira se,
uz minimalan manevar napred-nazad po platou, za istovar-utovar uz sam objekat. Moguce je
jednovremeno postavljanje dva vozila za utovar i istovar. Izlaz iz objekta je u tacki O7. lzmedu
tataka 06, 010, O13 i O4 je protivpozarni put.

Na platou ispred objekta rezervisan je prostor za odlaganje putnic¢kih vozila. Na parkingu ima
ukupno 16 parking mesta (PM) od ¢ega je za osobe sa posebnim potrebama predvideno 3 PM.

Pravila gradenja za saobracajne povrsine

Interne saobraéajnice su za jednosmerni saobraéaj u smeru ulaz-izlaz. Sirina kolovozne,
odnosno saobraéajne trake, je 3,5 m.

Plato je ukupne Sirine 10,5 m, ¢ine ga tri saobracajne trake od po 3,5 m: jedna uz objekat za
vozila u mirovanju, postavljena za utovar-istovar; jedna proto¢na traka za sva vozila i jedna dodatna
za potrebe manevra za putni¢ka vozila koja se parkiraju.

Parking mesto za putni¢ko vozilo ima dimenzije 4,8x2,5 m, za vozilo invalida izvodi se
jednostrano proSirenje od 1,2 m. Planira se upravno parkiranje u odnosu na kolovoz.

Sve saobracajne povrsine se ivi€e betonskim ivicnjacima 24/18.

Saobracajno opterecenje je lak saobracaj a osovinsko opterecenje po osovini iznosi 80 KN.

4. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Prema predloZzenom parternom redenju, na gradevinskoj parceli definisana je povrsina
pod objektom, saobracajne povrSine (pristupna saobracéajnica, trotoar, parking mesta) i prostor
zelenih povrsina.

ParkiraliSte za putni¢ka vozila se poploCava behaton plo¢ama (beton-trava). Trotoari se
mogu izvoditi od asfalta ili se poploCavaju behaton plo¢ama ili drugim materijalom po izboru
investitora. Sve saobrac¢ajne povrsine se ivice betonskim poloZenim ivi€njacima 24/18 sa oborenom
stranom ka zelenoj povrsini. U¢eS¢e saobracajnih povrdina u ukupnoj povrsini parcele iznosi 34,57%
(1382,49m?2).

Slobodne povrSine koje ostaju oiviCene saobraéajnim povrSinama i objektima se
ozelenjavaju sadnjom visokokro3nih liS¢ara, kombinovanih sa zimzelenim stablima, niskog
dekorativnog rastinja i travnatim povrSinama. UceS¢e uredenih zelenih povrSina u ukupnoj povrsini
parcele iznosi 22,73% (909,25m?).

U okviru slobodnih neizgradenih povrSina predvideno je i postavijanje odgovarajuceg

urbanog mobilijara.



5. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Za funkcionisanje planiranog objekta, predmetna parcela se oprema instalacijama vodovoda,
kanalizacije i priklju€uje na spolinu mrezu elektroinstalacija u skladu sa uslovima nadleznog javhog
preduzeca.

U objektu su planirane i maSinske instalacije ventilacije, grejanja poslovnog dela, instalacije
uzemljenja i gromobrana, telefonske instalacije, TV i kablovske instalacije, i dr.

Sve navedene instalacije bice predmet zasebne projektne dokumentacije.

Vodovod i kanalizacija

Prema tehniCkim uslovima JKP "Vodovod i kanalizacija" broj 01-7205/2 od 21.10.2019.
godine, priklju€enje objekta na sekundarnu mrezu javne fekalne kanalizacije moze se izvrSiti u ulici
Nova 2 PVC kanalizacionim cevima pre¢nika prema hidraulic(kom proraCunu, a ne manjim od
@160mm. Prikljuak treba izvrsiti do revizionog Sahta koji ¢e se locirati na 1m od regulacione linije.
Maksimalna dubina priklju¢ka ¢e biti odredena na osnovu situacije na licu mesta.

Prikljuéenje objekta na sekundarnu mrezu javnog vodovoda moze se izvrsiti na postojecu PE
vodovodnu cev pre¢nika @100mm koja je locirana u ulici Nova 2. Priklju¢ak izvrsiti od PEHD cevi za
radni pritisak od 10bara, pre¢nika @80-100mm, u potrebnoj duzini, a ne vecoj od 30m. Priklju¢ak
izraditi od ulichog voda do vodomernog S$ahta lociranog u predmetnoj parceli na odstojanju od 1m
od regulacije.

Elektro instalacije

Priklju¢enje planiranih objekata na spoljnu elektroenergetsku mrezu projektovati i izvesti u
svemu prema uslovima nadleznog preduzeéa ,EPS distribucija“ d.o.o. Beograd — Ogranak
,Elektrodistribucija PoZarevac® br. 8V.1.0.0.-327830-19 od 18.10.2019.

Prema napred navedenim uslovima na predmetnoj lokaciji postoji trafostanica naponskog
nivoa 10/04kV sa pripadajuc¢im instalacijama radnog i zastitnog uzemljenja, kao i 10kV podzemna
instalacija. Priklju€enje planiranog objekta je moguce izvesti na postojece instalacije.

Toplifikaciona mreza

Prema uslovima JP "Toplifikacija" Pozarevac broj 7216/2 od 22.10.2019. trenutno nema
izvedenih instalacija sistema daljinskog grejanja.

PDR istiCe neophodnost stvarnja tehnickih uslova za prikljuenje Severnog bloka industrijske
zone - prva faza na toplifikacioni sistem grada PoZarevca. U tom smislu potrebno je izgraditi:

- deo prenosne mreze (primarnu toplovodnu mrezu)

- individualne toplopredajne stanice (ITPS) za svaki objekat.

Deo zone A2 (izgradene bruto povr$ine cca 23200 m* kojoj odgovara toplotna snaga 1840
kW) se prikljuCuje na postojecu primarnu mrezu @ 133x4/225 izvedenu od revizione komore RK
122, kraka 1, primarne gradske mreze, u ulici Pure Pakovi¢a, do kraja parcele 6780/3 "Maxi -
diskonta". Na predmetni toplovod se prikljuCuje i TPS 06/78 za individualne stambene objekte
neparne strane Industrijske ulice.

Gasovodna instalacija

GP Pozarevac 2025 predviden je i razvoj gasne mreze Pozarevca. Trasa primarnog voda
definisana je ulicom llije Gojkovica tako da postoje razvojne mogucnosti gasne mreze prostora u
obuhvatu Plana, naravno nakon izrade razvodnog gasovoda RG08-05 i same primarne mreze u ulici
llije Gojkovi¢a



Prema uslovima JP "Srbijagas", Sektor za razvoj broj 07-07/27379 od 06.11.2019. na
katastarskoj parceli broj 6780/25, na koju parcela 6780/71 ima direktan izlaz, postoji izgraden i u
funkciji distributivni gasovod maksimalnog radnog pritiska (MOP) 4bar, precnika DN9O, na koji
postoji mogucénost prikljucenja.

6. MERE ZASTITE OD POZARA

Zastita od pozara predmetne lokacije i planiranog objekta sprovodi se prema prema
tehni¢kim uslovima iz dela zastite od poZara izdatim od strane Ministarstva unutrasnjih poslova,
Sektora za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne situacije, Odseka za preventivhu zastitu u
Pozarevcu 09.24.1 broj 217-15608/19-1 od 01.11.2019.

Objekat koji je predmet ovog projekta nalazi se na teritoriji grada Pozarevca u industrijskoj
zoni. lzgradnja objekta predvidena je na k.p. br. 6780/71 K.O. Pozarevac. Susedne parcele su
neizgradene. Najblizi izgradeni objekti su na oko 230m od predmetne lokacije. Obzirom na napred
navedeno, kao i na polozaj objekta na parceli, moze se konstatovati da je ispoStovan princip
dovoljne udaljenosti od susednih objekata (mogucih planiranih objekata na susednim i naspramnim
parcelama), ne ugrozavajuéi komunikacione i protivpoZarne puteve i veze, kao i objekte u
okruzenju.

Za prilaz i intervenciju vatrogasnog vozila u slu€aju pozara mogu se iskoristiti postoje¢e
saobracajnice. Vatrogasno vozilo moze pri¢i objektu, a postojeCe saobraéajnice omogucéavaju
kretanje istog samo unapred. GaSenje eventualnih pozara vrSi¢e Vatrogasno-spasilacka jedinica iz
Pozarevca. Prilazni putevi do objekta su saobracajnice odgovarajuce Sirine i nosivosti za saobracaj
vatrogasnih vozila, bez prirodnih prepreka.

Za kretanje protivpozarnog vozila unutar predmetne parcele mogu se Kkoristiri interne kolske
saobracajnice, koje omoguéavaju kruzno kretenje oko objekata i neposredan prilaz istom, uz
kretanje samo wunapred. Za ovo kretanje vatrogasnog vozila na pristupnim internim
saobracajnicama, postoji dovoljna Sirina i visina u skladu sa odredbama Ppravilnika o tehni¢kim
normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta
povecanog rizika od pozara ("Sl. list SRJ", br. 8/95).

Takode planirani objekat ima nisko pozarno opterecenje, nije u pitanju visoki objekat, tako da
se isti ne moZe smatrati objektom povec¢anog rizika od pozara. Na osnovu tacke 3.1 Tehnickih
preporuka za zastitu od pozara stambenih, poslovnih i javnih zgrada-SRPS TP 21, pod visinom
objekta smatra se visinska razlika izmedu kote kolovoza uz zgradu, ili platoa namenjenog za
vatrogasno vozilo, sa kojeg bi se intervenisalo u sluaju pozZara u zgradi i kote poda najviSe etaze
na kojoj borave ljudi. U slu€aju predmetnog objekta, mozZe se zakljuciti da objekat ne spada u
visoke objekte, na osnovu Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(“Sluzbeni glasnik RS”, broj 80/2015, 67/2017 i 103/2018).

Ulicama kojima se kreée vatrogasno vozilo od vatrogasne stanice do predmetne lokacije,
moguce je manevrisanje vatrogasnog vozila, obzirom da iste zadovoljavaju zahteve ¢l. 6 Pravilnika
o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekta poveéanog rizika od pozZara (“Sluzbeni list SRJ” br.8/95). Pristupne saobracajnice
poseduju karakteristike koje zadovoljavaju sve zahteve Pravilnika o tehnickim normativima za
pristupne puteve, okretnice, i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povec¢anog
rizika od pozara: - Nosivost kolovoza saobracajnica od 13 tona osovinskog pritiska, - Najmanja
Sirina saobracajnica za dvosmerno kretanje vozila je ve¢a od 6 metara, a za jednosmerni 3,5
metara, - Unutrasnji radijus krivine 7 metara, a spoljasnji 10,5 metara, - Maksimalni usponi su 1%, -
Visinska prohodnost 4,50 metara.

Od instalacija i uredaja za gasSenje pozara za ovaj objekat je potrebno predvideti hidrantsku
mrezu, aparate za gasenje pozara i za ru¢nu dojavu poZara.

Objekti se moraju projektovati i izvesti u skladu sa:

- Zakonom o zastiti od pozara (,SL.glasnik RS* br.111/09 1 20/15) | SRPS U.J. 1.030;



-Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu (,Sl. List SFRJ“ br.30/91);

-Pravilnikom o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povec¢anog rizika (,SL.list SRJ“ br. 8/95);

-Pravilnikom o tehni¢kim normativima za elektricne instalacije niskog napona (,Sl. List SFRJ* br.
53/88, 54/88);

-Pravilnikom o tehnickim normativima za zaStitu objekata od atmosferskog preznjenja.(,Sl. List
SFRJ* br.11/96), kao i drugim vazecéim tehnickim propisima i standardima koji se primenjuju u smislu
zastite od pozara;

- Pravilnikom o tehni¢kim normativima za sisteme klimatizacije i ventilacije ("Sl. List SFRJ”, br.
38/89 1 Sl. GI. RS”, br. 118/2014).

U skladu sa ¢lanom 31. i 33. Zakona o za$titi od pozara (,Sl. Glasnik RS”, br. 111/09 i
20/15), pre pocetka gradnje objekta potrebno je pribaviti saglasnost na investiciono tehni¢ku
dokumentaciju u pogledu mera zastite od pozZara. Uz investiciono-tehni¢ku dokumentaciju prilaze se
projekat zastite od pozara. Pre poCetka koriS¢enja izgradenog objekta pribaviti saglasnost u pogledu
sprovedenosti mera zastite od pozara predvidenih investiciono-tehnickom dokumentacijom, u skladu
sa ¢lanom 36. Zakona o zastiti od pozara.

7. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Na prostoru  obuhvacenim urbanistickim  projektom  nisu radena inzenjersko-
geoloska istrazivanja. Za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije, odnosno, projekta za
gradevinsku dozvolu, potrebno je izvriti neophodna inZenjersko-geoloSka — geotehnicka
ispitivanja tla, za ovu vrstu objekta, sa konkretnim preporukama za fundiranje objekta i prora¢un
konstrukcije, a sve u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (,SI. Glasnik RS,
br. 101/15).

Na podrucju koje obuhvata urbanistiCki projekat inzenjerska svojstva terena su takva, da je
teren u prirodnim uslovima stabilan, kao i u uslovima izmenjenog naponskog stanja u terenu.
Prilikom iskopa voditi rauna o bezbednosti ljudi i objekata, pa je potrebno uraditi osiguranje
temeljnog iskopa. U cilju oCuvanja bezbednosti ljudi i objekata, projektant i izvoda¢ radova su
duzni da se pridrzavaju odredbi Pravilnika o tehniCkim normativima za temeljenje gradjevinskih
objekata ( Sluzbeni list 15/1990.) koje se odnose na obezbedenje susednih objekata i rad u
otvorenoj temeljnoj jami (€l. 134 - 141).

Obzirom da se PoZarevac nalazi u seizmiCkom podrudju inteziteta VIl stepeni MCS skale,
konstrukciju objekta je neophodno sracunati u skladu sa odgovarajuéim koeficijentom seizmiénosti.
U odnosu na seizmi¢nost podru¢ja, moze se ocekivati jak zemljotres, koji moze prouzrokovati
osteéenja do 2. stepena na gradevinskim objektima. Prilikom proraduna treba usvoijiti koeficijent
seizmiénosti za srednja tla od Ks=0,025.

8. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Objekti namenjeni za koris¢enje veceg broja ljudi moraju se projektovati i graditi tako da se
osobama sa posebnim potrebama omogudéi pristup, kretanje, boravak i koriS¢enje u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (,SI.
Glasnik RS br. 22/2015).

Za planirani objekat Cije je prizemlje izdignuto u odnosu na kotu terena za 0,10m,
isprojektovan je odgovarajuci prilaz. Na ovaj nacin je ispoStovan standard pristupacnosti, odnosno
omogucen je pristup prostoru osobama koja koriste invalidska kolica, starim osobama i ostalim
kategorijama korisnika i posetilaca.

U okviru planiranog kompleksa saobracajne komunikacije su pristupacne, medusobno
povezane i prilagodene za jednostavnu orijentaciju u prostoru, sa nagibima koji ne prelaze 5%.



Mesto za parkiranje vozila koja koriste osobe sa invaliditetom oznaceno je znakom
pristupacnosti. Urbanisti¢kim projektom planirano je 3 parking mesta za parkiranje vozila osoba sa
invaliditetom, &to zadovoljava potreban uslov.

9. USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA

Na predmetnoj gradevinskoj parceli obezbeden je prostor za postavijanje kontejnera za
komunalni otpad. Odredeno je pogodno i higijenski bezbedno mesto u okviru parcele, uz postovanje
svih najstrozih higijenskih uslova — u pogledu redovnog ciS¢enja, odrzavanja, dezinfekcije i sl.
Lokacija posuda za odlaganje i odnoSenje smeca obezbeduje se neposredno uz ulicu Nova 1.
Ovako lociran prostor omogucava jednostavno iznodenje posuda za smece na javnu povrsinu — ul.
Nova 1. Prostor za postavljanje kontejnera mora biti izveden u skladu sa uslovima zastite zivotne
sredine. Podloga na kojoj se nalaze kontejneri mora biti od ¢vrstog materijala (beton-asfalt) bez
ijednog stepenika i sa najvecim dozvoljenim usponom za prolaz kontejnera od 3%. Planirane su dve
posuda — kontejnera, zapremine min. 1,1m3, u skladu sa uslovima nadleznog komunalnog
preduzeca — JKP ,Komunalne sluzbe“ Pozarevac.

10. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost planiranog objekta obezbedena je oblikom i kompaktnoS¢éu (faktor
oblika) kao i orijentacijom u skladu sa prostornim moguc¢nostima parcele. Prilikom projektovanja
primenjivati uslove definisane Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sl. glasnik RS br.
61/11) i Pravilnikom o uslovima, sadrzini i nainu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima
zgrada (Sl. glasnik RS br.69/12). U cilju obezbedenja efikasnog koris¢enja energije i utvrdivanja
ispunjenosti uslova energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,SI. glasnik RS” br.61/11).

11. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uzimajuéi u obzir €injenicu da je Plan detaljne regulacije “Severni blok industrijske zone“ u
Pozarevcu predvideo etapnu realizaciju prostora kroz prvu fazu koja obuhvata prostor za malu
privredu organizovan iza sada formirane industrijske zone (17ha 22a 74m?) i kroz drugu fazu koja
obuhvata deo industrijske zone do ulice PBure DPakovi¢a, u cilju ekoloSke valorizacije ukupnog
opisanog prostora izradena je strateSka procena uticaja na zivotnu sredinu.

Imajuci u vidu da je u okviru uradenog lzveStaja o strateSkoj proceni uticaja na zZivotnu
sredinu, Plana detaljne regulacije ,Severni blok industrijske zone®, integralno sagledano i analizirano
podrucje obuhvata prve i druge faze Severnog bloka industrijske zone u PozZarevcu, te da je organ
nadleZan za poslove zastite Zivotne sredine dao Saglasnost na Izvestaj, br. 03-501-135/2010, to u
ovom slucaju nije potrebno davanje misljenja o potrebi izrade procene uticaja na Zivotnu sredinu. U
postupku izdavanja lokacijskih uslova za izgradnju objekta nadlezno odeljenje ¢e izdati navedeno
misljenje (o potrebi izrade studije o procene uticaja na zZivotnu sredinu).
nalazi se Il kategorija valorizacije (zona kompleksa "ENELA" to jest zona celina na grafi¢kim
prilozima obeleZena sa A3, A3.1.i A4) i Ill kategorija valorizacije (skladiSni i magacinski prostori, to
jest zona malih proizvodnih pogona, poslovno-komercijalni prostori (zona celina na grafiCkim
prilozima obelezena sa A1, A1.1., A2iA2.1.).

Na predmetnoj lokaciji nije predvidena izgradnja koja na bilo koji naCin moze ugroziti zivotnu
sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekoloskom ili estetskom
smislu. U objektu se vrSi prerada sirovina biljnog porekla maksimalnog kapaciteta 5-10t na dan, tako
da ne zagaduju zivotnu sredinu iznad dozvoljenih granica. Planirani sadrzaj se ne nalazi na listi
Uredbe o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se
moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu(,SI. List RS* br.114/2008).

U pogledu zastite od buke treba obezbediti uslove za smanjenje Stetnog delovanja



primenom izolacionih materijala koji ¢e onemoguciti prodor buke u objekat kao i iz objekta. U
skladu sa Pravilnikom o dozvolienom nivou buke u Zzivotnoj sredini (“Sluzbeni glasnik
Republike Srbije”, broj 54/92 | 72/2010) planirati odgovarajuée mere zastite kojima intenzitet
buke nece prelaziti grani¢ne vrednosti.

Mesto za drzanje posuda za Cuvanje i sakupljanje otpada treba da bude dostupno za
saobracaj specijalnih vozila za odvozenje otpada. Ovaj prostor mora ispunjavati sve higijenske
uslove u pogledu redovnog ciS¢enja, odrzavanja, dezinfekcije i neometanog pristupa vozilima i
radnicima komunalnog preduzecéa zaduzenog za odnoSenje smec¢a. Neophodno je da se nesmetano
obavlja redovno praznjenje posuda.

Cvrsti i te¢ni otpaci moraju se odlagati u skladu sa sanitarno higijenskim zahtevima.

12. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

U granicama obuhvata urbanisti¢kog projekta ne postoje objekti niti kompleksi evidentirani
kod nadleznog Zavoda za zaStitu spomenika kulture Smederevo kao objekti kulturne bastine ili
objekti od posebnog istorijskog znacaja kao dobra pod prethodnom zastitom, te predmetna lokacija
ne podleZe obavezi pribavljanja uslova od strane Zavoda kao teritorijalno nadlezne ustanove sluzbe
zastite. Izgradnja novog gradevinskog fonda moZe se planirati u skladu sa parametrima iz vazeceg
plana.

Ukoliko se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na arheolodko nalaziste ili
arheoloske predmete, izvoda¢ radova je duzan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome
obavesti Zavod za zastitu spomenika kulture Smederevo i da preduzme mere da se nalazi ne uniste
ili oStete i da se saCuvaju na mestu i u polozaju u kome su otkrivene.

U skladu sa Zakonom o zastiti prirode, obaveza izvodaca radova / nalazaCa da pronadena
geoloSka i paleontoloSka dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.) koja bi mogla predstavljati
zasticenu prirodnu vrednost prijavi nadleznom Ministarstvu u roku od osam dana od dana
pronalaska, i preduzme mere zastite od unistenja, ostecivanja ili krade.

13. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Objekat je lociran na katastarskoj parceli broj 6780/71 K.O. Pozarevac u Pozarevcu.
Novoprojektovani objekat se sastoji iz dve glavne celine: proizvodni deo sa skladiStenjem, spratnosti
P+0 i administrativni deo sa pomoc¢nim prostorijama, spratnosti P+1, koji su povezani.

Prizemni deo se sastoji iz ulaznog dela, dela za zaposlene u proizvodnji i kancelarija,
proizvodnog i magacinskog dela. Ulaz u objekat formiran je sa severoistoCne strane objekta i do
istog se pristupa internom saobracajnicom. U sklopu ulaza, osim vetrobrana, formiran je centralni
hol sa stepenistem koje vodi na spratnu etaZzu koja je namenjena administrativnom delu objekta. 1z
hodnika se direktno ulazi u dve kancelarije i laboratoriju. Deo za radnike se sastoji iz garderoba sa
predprostorom i sanitarnim ¢vorom, trpezarije i hodnika koji je povezan sa proizvodnim delom.
Garderobe i toaleti za zaposlene su razdvojeni na muske i Zenske. Proizvodni deo se sastoji iz Cetiri
celine i to: magacin sirove kafe i ambalaze, przionica, pakeraj i magacin gotovih proizvoda. Postoje
dva ulaza-izlaza u proizvodni (magacinski) deo i oba su, takode, sa severoisto¢ne strane objekta.

Sprat se nalazi iznad dela objekta, i to je administrativni deo koji se sastoji iz kancelarija,
hodnika, arhive, ¢ajne kuhinje i sanitarnog ¢vora.

Za kotu £0.00 je usvojena kota +77,90 mnv. Kota fundiranja objekta iznosi +76,31 mnv (-
1,59 m). Fundiranje ¢e biti izvrSeno na armiranobetonskim temeljnim trakama, AB beton MB 30,
livenim na licu mesta u kombinaciji sa AB veznim gredama i temeljnim zidovima. Nivo podzemnih
voda nije poznat buduéi da geotehnicki elaborat nije uraden za predmetnu lokaciju. U slu¢aju da se
prilikom iskopa pojave podzemne vode neophodno je uraditi geotehnicki elaborat radi utvrdivanja
tacnog nivoa podzemnih voda.

Objekat se sastoji iz poslovnog dela spratnosti P+1 i skladista spratnosti P+0. Konstrukcija je
u potpunosti metalna konstrukcija - ¢eli€ni ramovi.



Meduspratnu konstrukciju prizemlja i | sprata €ine €eli¢ni nosaci. Treba jo§ napomenuti da je
ploCa otvorena na mestima vertikalnih komunikacija - stepenica, kao i da postoje mesta (rupe) koja
su predvidena arhitektonskim reSenjem (ventilacioni otvori, razne instalacije...).

Skladiste P+0 je skeletnog sistema gradnje, predvidena izrada metalne konstrukcije - €eli¢ni
ramovi, a izmedu stubova ¢e biti Knauf vatrootporni paneli d=200mm, punjeni vunom. Pregradni
zidovi Ce biti Knauf vatrootporni paneli d=200mm, 150mm i 100mm. Dimenzije greda i stubova su
prema statiCkom proracunu.

Krovna konstrukcija je metalna nosec¢a konstrukcija, sa samonosivim trapezastim limom kao
pokrivacem.

Popreéni preseci profila ¢e biti dimenzionisani u skladu sa stati¢kim proradunom. Celiéna
konstrukcija mora biti atestirana i radioni¢ki zasti¢ena od korozije.

- Arhitektonske podloge osnove i preseci - razmatrana optereéenja koja deluju na
konstrukciju su vertikalna (gravitaciona) i horizontalna prema pravcu dejstva. Od vertikalnih
optere¢enja se javljaju sopstvena tezina konstrukcije, tezina obloge meduspratne konstrukcije,
tezina krovnog pokrivaca i tezina pregradnih zidova. Od horizontalnih optereéenja se javlja
opterecenje od vetra i seizmike. Shodno ,Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrucjima“ (Sluzbeni list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90)
objekat se ne proraCunava na seizmicka dejstva s obzirom da se nalazi u VIII zoni MCS skale i
spratnosti je ne vise od P+1 &to je ovde sluca.

Krov je dvovodan sa padom ka spoljadnjim ivicama objekta od 5°.

Podovi na etazama prizemlja prekriveni su granitnom keramikom, a u sanitarnim ¢vorovima,
garderobama i trpezariji keramickim podnim plo¢icama. Podovi sprata su laminat i keramika. U delu
proizvodnje pod je FERO beton.

Unutradnja i spoljasnja stolarija bi¢e odradena od aluminijumskih profila, sa termopan
staklima. Aluminijumski prozori sa niskoemisionim staklom 4-16-4 ispunjeni argonom. Prilikom
odabira prozora i vrata pridrZzavati se ne opisa prozora nego najmanjeg dozvoljenog koeficijenta
usvojenog od strane projektanta EE, ali je pozeljno da koeficijent bude isti ili manji od onog
predvidenog projektom.

Odvodnjavanije krovnih ravni je horizontanim i vertiklnim INOKS lim olucima @120.

Ograda unutradnjeg stepenista administrativnog dela je od prohroma.

Termoizolacija podova prizemlja izvodi se od stirodura d=10cm iznad AB ploce, dok se
tavanica sprata izoluje tvrdim plo€ama kamene vune 12cm iznad AB ploce.

Hidroizolacija podne plo¢e prizemlja, podova sanitarnih ¢vorova se izvodi "kondorom" sa
svim potrebnim premazima ili hidroizolacijom na bazi dvokomponentnog elasticnog premaza tipa
"polycoat elastic”.

14. USLOVI ZA SPROVODPENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Shodno ¢&lanu 63. Zakona o planiranju i izgradnji, organ jedinice lokalne samouprave
nadleZzan za poslove urbanizma potvrduje da urbanisticki projekat nije u suprotnosti sa vazec¢im
planskim dokumentom i Zakonom i podzakonskim aktima donetim na osnovu tog zakona.
Potvrdeni urbanisti¢ki projekat predstavlja osnovu za izdavanje lokacijskih uslova. Nakon izdavanja
lokacijskih uslova podnosi se zahtev za izdavanje gradevinske dozvole, u svemu prema Zakonu o
planiranju i izgradniji.

Odgovorni urbanista:
AN HUo e pobul,

Natasa Momirovi¢, dipl.inz.arh. broj
N licence 200 0935 06
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