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СВЕСКА I 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ  

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  
на К.П.1463/1 и делу парцеле К.П.1348/1 К.О. Пожаревац  

у улици Лоле Рибара бр.25 Пожаревац (блок 2.5) 
 
 
 
 
 

 

ИНВЕСТИТОР:      „CE GROUP“ d.о.о.  
           ул.Граничарска бр. 6-8, Бeоград 
  
ВРСТА ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:    УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
   
ПРОЈЕКТАНТ :      „CE GROUP “d.о.о.  

     Ул.Граничарска бр. 6-8, Бeоград 
   
  
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:   Тамара Тошић, дипл.инж.арх.  
                    лицeнца бр. 200 1072 08 
  
 ОЗНАКА:       4/21.УП 
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на К.П.1463/1 и делу парцеле К.П.1348/1 К.О. Пожаревац  
у улици Лоле Рибара бр.25 Пожаревац (блок 2.5) 

 
 

Инвеститор и Пројектант:  „ CE GROUP “ d.о.о.  
  ул.Граничарска бр. 6-8,  
  Београд 

 
САДРЖАЈ:  
 
 

      СВЕСКА I -  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 
 I     ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 II     ПРОЈЕКТНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 СВЕСКА II -  ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА 
 

           СВЕСКА 0 -  ГЛАВНА СВЕСКА - ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО  
 РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА 

 СВЕСКА 1 -  ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА 
 
                

         Одговорни урбаниста:    Тамара Тошић, дипл.инж.арх.      
број лицeнцe 200 1072 08 

                                 (издата од ИКС)  
 
      Пројeктант сарадник - урбаниста:  Дишић Маја, дипл.инж.арх. 
                                                            
      Одговорни пројeктант архитeктурe:     Дишић Маја, дипл.инж.арх. 
                       број лицeнцe 300 3293 03  

(издата од ИКС) 
 

Контрола - пројeктант архитeктурe:     Свeтлана Павловић, дипл.инж.арх. 
             број лицeнцe 300  П332 17  

(издата од ИКС) 
 
 
                        
      Број тeхничкe докумeнтацијe:               4/21.УП 
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Инвеститор и Пројектант: „CE GROUP “d.о.о.  
  ул. Граничарска бр. 6-8, Бeоград 

            
             

Петар Франета, одговорно лице 

                                                                       
 Одговорни урбаниста:                

Taмара Тошић, дипл.инж.арх.      
број лицeнцe 200 1072 08 

                                  (издата од ИКС)  

         Одговорни пројектант:     
             
        Маја Дишић, дипл.инж.арх.      

број лицeнцe 300 3293 03 
                                    (издата од ИКС)  
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 САДРЖАЈ 

      CВЕСКА I - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 

      I     ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Kопија рeшeња агeнцијe за приврeднe рeгистрe 

2. Peшeњe о одрeђивању одговорног урбанистe и одговорног пројeктанта 

3. Лицeнца одговорног урбанистe 

4. Лицeнца одговорног пројeктанта 

5. Изјава одговорног урбанистe и одговорног пројeктанта 

 

II       ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

1. Циљ израде урбанистичког пројекта 
2. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
3. Граница и обухват урбанистичког пројекта 
4.  Услови изградње 
5.  Нумерички показатељи 
6.  Начин уређења слободних и зелених површина 
7. Саобраћајно решење 
8. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
9. Инжењерско - геолошки услови 
10. Мере заштите животне средине 
11. Мере заштите непокретних културних добара 
12. Услови и мере заштите природних добара и животне средине 
13.  Технички опис објекта 
14.       Смернице ѕа спровођење урбанистичког пројекта 
 

 

III  ГРАФИЧКИ ДЕО 

 
у.01 Катастарско-топографски план са границом обухвата      P 1:250 

у.02 Извод из пгр    P 1:1000 

у.03 Постојеће стање                                                                                             P 1:250 

у.04 Шире окружење са основом приземља                                                                             P 1:500 

у.05/1 План парцелације - 1.фаза                                                                                                       P 1:250 

у.05/2 План парцелације - 2.фаза                                                                                                    P 1:250 

у.06 Регулационо - нивелациони план са основом приземља                                                                              P 1:250 

у.07 Регулационо - нивелациони план са основом крова                                   P 1:250 

у.08 Синхрон план прикључења на техничку инфраструктуру  P 1:250 
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I   ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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На основу члана 62. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 
72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 
УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 – др. закон и 9/2020) доносим; 
 
 

РЕШЕЊЕ  
 

                        
Којим се за одговорног урбанисту на изради  
Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног стамбено-пословног 
објекта на К.П.1463/1 и дела парцеле К.П.1348/1 К.О. Пожаревац, у улици 
Лоле Рибара бр.25 Пожаревац (блок 2.5)  
 

ОДРEЂУЈE  
 
 
Тамара Тошић, дипл.инж.арх. .................    број лицeнцe 200 1072 08  

 Издатe од странe ИКС 
 
 

     Oбразложење: 
     Именовани испуњава Законом прописане услове у погледу стручне спреме,    
     радног стажа и поседовања уверења о положеном стручном испиту  
     прописаном за одговарајућу струку. 
  Именовани је дужан да се при изради Урбанистичког пројекта 
     Придржава законских одредби, техничких прописа, норматива, стандарда, 
     као и прописа струке којима је регулисанаобласт пројектовања. 

 
 
У Београду, 12. априла 2021. године 

 

     „ CE GROUP “ d.о.о, 
Граничарска 6/8, Бeоград 

  
       

Петар Франета, директор 
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На основу Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр.  
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 –  
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014,  
83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон и 9/2020) доносим: 
 
 

РЕШЕЊЕ  
 
Kojим се одговорног пројектанта на изради ИДР – Идeјног рeшeња за изградњу  
вишeпородичног стамбeног објeкта на К.П.1463/1, и делу К.П.1348/1,  
КО Пожарeвац, у улици Лолe Рибара бр.25 (блок2.5) 
 
 

ОДРEЂУЈE  
 

 
 
Маја Дишић, дипл.инж.арх. ................. број лицeнцe 300 3293 03, издатe  
од странe ИКС 
 
 
 
Образложење:  

Именовани испуњава Законом прописане услове у погледу стручне спреме, 
дужине радног стажа и поседовања уверења о положеном струшном испиту  
прописаног за одговарајућу струку. 

Именовани је дужан да се при изради идејног архитектонског решења  
придржава важећих законских одредби, техничких прописа, норматива,  
стандарда, као и позитивних прописа струке којим је регулисанаобласт  
пројектовања. 

 
У Београду, 12. априла 2021.године 

 
 
 
       „ CE GROUP “ d.o.o, 

Граничарска 6/8, Бeоград 

       
             

Петар Франета, директор 
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 ИЗЈАВА 
 

                                        овим изјављујем да је 
 
 

 
Урбанистички пројекат за изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта  

спратности По+П+3+Пс, на К.П.1463/1 и дела парцеле К.П.1348/1 К.О. Пожаревац 

у улици Лоле Рибара бр.25 Пожаревац (блок 2.5), урађен у складу са: 

 

• Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ број 72/2009, 

81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС РС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука 

УС РС, 50/2013 – одлука УС РС, 98/2013 – одлука УС РС, 132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019, 37/2019 и 9/2020, и 

• Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања „Службени гласник РС“ број 

32/2019. 

 

 

У Београду, април 2021.године 

 

 

Одговорни урбаниста:    

 
            
      Тамара Тошић, дипл.инж.арх.     

број лицeнцe 200 1072 08 
                                  (издата од ИКС)  
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ИЗЈАВА  
О УСАГЛАШЕНОСТИ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ И ПРИМЕНИ ПРОПИСА 
 
 
 
Изјављујем да је Идејно архитектонско решење за изградњу вишепородичног 
стамбено-пословног објекта спратности По+П+3+Пс, на К.П.1463/1 и дела 
парцеле К.П.1348/1 К.О. Пожаревац у улици Лоле Рибара бр.25 Пожаревац (блок 
2.5) урађен: 

       
 

• у складу са Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др. закон и 9/2020); 

 

• у складу са важећом урбанистичком и планском документацијом, и 
 

• прописима, стандардима и нормативима пројектовања. 
 

 
 
 
 
                

         

У Београду, априла 2021.године 

 
 

                Одговорни пројектант:     

   
       
  Maја Дишић, дипл.инж.арх.      

број лицeнцe 300 3293 03 
                                  (издата од ИКС)  
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   II ТЕКСТУАЛНИ ДЕО  
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1.ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада 
локације и преиспитивање могућности и ограничења за изградњу жељених 
садржаја у границама парцеле, са решењем колског прилаза, пешачког прилаза 
и предлозима прикључака на спољну инфраструктурну мрежу који су у складу са 
условима надлежних јавних предузећа. 
 
 

2.ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредби чл. 60. - 62. 
Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19-др. закон 
и 9/20)  и чл.  76.-77.  Правилника  о садржини,  начину и поступку израде  
докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“, бр. 32/19). 
Плански основ за израду урбанистичког пројекта је План генералне регулације 
„Пожаревац 1“ („Сл. гласник Града Пожаревца'', број 11/2020). 
 
 

3.ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом локације 
израђује се у циљу утврђивања локацијских услова за изградњу вишепородичног 
стамбено-пословног објекта, спратности По+П+3+Пс на грађевинској парцели 
која се формира од катастарске парцеле број 1463/1 К.О. Пожаревац, и дела 
катастарске парцеле 1348/1 К.О. Пожаревац, а које се налазе у улици Лоле 
Рибара број 25 у Пожаревцу. 
Будућа ГП1 која се формира од к.п. бр. 1463/1 и дела к.п. бр. 1348/1 К.О. 
Пожаревац у Пожаревцу је површине 789м².  
 
Ширина фронта ка улици Лоле Рибара је 19,58м.У листу непокретности број 
1460 К.О. Пожаревац, предметна катастарска парцела је уписана као градско 
грађевинско земљиште. Граница урбанистичког пројекта дефинисана је са 14 
преломних тачака приказаних на свим графичким прилозима урбанистичког 
пројекта. 
 
 

4.УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
 
Предметна катастарска парцела налази се у грађевинском подручју Града 
Пожаревца у широј централној градској зони. Планирана претежна намена су 
комерцијале услужне делатности. 
Сагласно Плану генералне регулације „Пожаревац 1“ у оквиру претежних намена 
датих овим планом, у даљој разради планом детаљне регулације или 
урбанистичким пројектом може се утврдити промена и прецизно дефинисање 
планираних намена  у складу са табелама 3.1. и 3.2. „Компатибилне намене“. 
У сваком објекту и на свакој грађевинској парцели дозвољени су, пред претежне, 
и садржаји других намена компатибилних са претежном. Промена и прецизно 
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дефинисање намене целе грађевинске парцеле утврђује се Урбанистичким 
пројектом, с тим да није дозвољена промена намене у целом блоку. У случају 
промене намене неке грађевинске парцеле у даљој разради урбанистичким 
пројектом, у другу компатибилну намену, не мењају се правила грађења. 
У случају промене намене целе парцеле из планиране претежне у компатибилну, 
обавезна је израда урбанистичког пројекта. 
 

Табела 3.2. Компатибилне намене – површине осталих намена. 
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О – компатибилно, планирана намена може да се промени у компатибилну намену 

X – није компатибилно, планирана намена не може да се промени у 
некомпатибилну намену 
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образовање О О О О 

култура О О О О 

здравство О О О О 

дечја и социјална заштита О О О О 

управа О О О О 

зелене површине О О О О 

зелене површ. отвор. стамбених блокова Х Х Х Х 

пољопривреда (у функц. образовања) Х Х Х Х 

спорт и рекреација О Х О О 

комуналне површ. и обј. – гробља Х Х Х Х 

комуналне површ. и обј. – пијаце О Х Х Х 

инфраструктурне површине и обј. О Х О О 

пешачке и колске саобраћај.површ. О О О О 

аутобуска станица Х Х Х Х 

железница Х Х Х Х 

паркинзи О О О О 

површ. посебне намене – војне Х Х Х Х 

површ. посебне намене – КПЗ Х Х Х Х 

становање О О О  

комерцијалне услужне делат. О О  О 

верски објекти О  О О 

станице за снабде-вање горивом  Х Х Х 
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ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ „ПОЖАРЕВАЦ 1“ ОПШТА 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 
Грађевинска парцела има облик који  омогућава изградњу објекта у складу са 
решењима из плана, правилима струке и важећим техничким прописима. 
Новоформиране парцеле треба да имају облик што ближу правоугаонику или 
трапезу, са бочним међама управним на регулациону линију, а одступања су 
могућа изузетно, у циљу прилагођавања терену или затеченој парцелацији. 
При изради пројеката парцелације и препарцелације, водити рачуна да преостали 
простор у блоку, који припада суседним катастарским парцелама, испуњава 
услове за формирање нових грађевинских парцела. 
Површина дела грађевинске парцеле на којој се може вршити извођење 
грађевинских радова – зона грађења – одређена је грађевинским линијама, 
минималним растојањима од бочних и задњих граница парцеле, индексом 
заузетости и процентом зелених и слободних површина на парцели. 
Зграде могу бити  слободностојеће, двојне и у низу, све у складу с посебним 
правилима грађења. Двојне зграде и зграде у низу морају имати потпуно независне 
конструктивне и друге грађевинске елементе на граници са суседом, од које морају 
бити одмакнути од 1/2 до 1 ширине дилатационе разделнице. Када је планом 
предвиђена изградња објеката у низу, за њихову изградњу није потребна 
сагласност суседа. 
Грађевински испади – препусти на објекту не могу прелазити регулациону линију 
више од 1,2 m и не могу бити шири од 1/2 ширине тротоара. У улицама ужим од 
10,4 m, грађевински испади на објекту могу прелазити регулациону линију највише 
у мери која се добија када се од ширине улице одузме 8 m и подели са 2, уз 
услов да је испуњено растојање од наспрамног објекта. 
У улицама ужим од 8 m, грађевински испади на објекту не могу прелазити 
регулациону линију. 
Грађевински испади на предњим и задњим фасадама код објеката у низу мора 
бити удаљен од бочне границе парцеле уз коју је објекат узидан најмање за 
ширину препуста, али не мање од 1 m. 
Површина фасаде препуста може да буде највише 50% од површине целе 
фасаде, сем у случају да се грађевинска и регулациона линија поклапају, када 
може да буде највише 30% од површине фасаде. Нису дозвољени препусти на 
висини мањој од 3,5 m од терена, уколико прелазе регулациону линију, односно 
на висини мањој од 3 m од терена, уколико не прелазе регулациону линију. 
Нису дозвољени препусти на бочним и задњој фасади у односу на дефинисане 
грађевинске линије (зону грађења). 
Висина објекта не може бити већа од ширине улице (односно, од растојања 
између наспрамних грађевинских линија), без обзира на максимум одређен 
посебним правилима грађења. 
Висина слемена може бити највише 3 m виша од највише дозвољене висине 
објекта. 
На свим грађевинским парцелама дозвољена је изградња подрума. 
За паркирање возила корисника простора у оквиру грађевинске парцеле, мора се 
обезбедити паркинг место на предметној грађевинској парцели. Није дозвољено 
паркирање возила у простору између грађевинске и регулационе линије, изузев за 
објекте становања ниске спратности изван централне градске зоне, где је 
дозвољено највише једно паркинг место у том простору. 
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Минимално стандардно место за управно паркирања путничких  возила  је 
4,80x2,30 m, али се предлаже формирање већих паркинг места (5,0x2,5 m), имајући 
у виду димензије савремених аутомобила. Минимално место за подужно 
паркирање аутомобила износи 5,5x2,0 m. Димензије паркинг места код косог 
паркирања дате су у следећој табели: 

Табела 21. Димензије паркинг места код косог паркирања 
 

Тип возила α0 А B 

Путнички 
аутомобил 

30 4,30 2,20 
45 5,00 2,30 
60 5,30 2,30 

Аутобус 
45 10,60 4,00 
60 12,00 4,00 

 

Код управног паркирања, димензија паркинг места за особе са инвалидитетом 
износи 3,7x5,0 m, односно на ширину паркинг места од 2,2 m додаје се простор за 
инвалидска колица, ширине 1,5 m. 

При дефинисању површина потребних за стационирање возила за 
новопланиране објекте прописују се нормативи према табели 35. 

 
Табела 35. Нормативи за димензионисање броја паркинг места. 

 

Намена 1* ПМ на: 
Становање 1 стан 
Комерцијалне услужне делатности  

Хотели 
2-10 кревета, у зависности од 
категорије 

Мотели 1 собу 
Ресторани, кафане 4 седећа места 
Биоскоп, дворане 10 столица 

Верски објекти 1 објекат 
Станице за снабдевање горивом 1 објекат 

              *   најмање 1 ПМ 
 

Архитектонско обликовање објеката треба да буде савремено, у духу модерне 
архитектуре или регионалном духу, али без копирања елемената традиционалне 
архитектуре. Архитектура објеката треба да тежи високим естетским дометима, у 
складу са локацијом и њеним значајем у градском ткиву, и да одражавају 
афирмативан однос према објектима у окружењу, без подражавања њихове 
архитектуре. Није дозвољена примена архитектуре историјских стилова, изузев у 
случају реконструкције објеката под заштитом, уз услове надлежног завода за 
заштиту споменика културе. 
Посебну пажњу посветити избору материјала за финалну обраду фасадних равни, 
водећи рачуна о њиховом квалитету, трајности, боји и текстури, пажљивом и 
ненападном избору боја на фасади. Материјализација свих објеката на парцели 
мора бити међусобно усклађена, а архитектонским облицима, употребљеним 
материјалима и бојама мора се тежити успостављању естетски јединствене 
визуелне целине у оквиру грађевинске парцеле и блока. Забрањује се примена 
псеудостилских елемената на фасадама, укључујући грађевинску столарију. 
Tрафо-станице у ужој и широј централној градској зони пројектовати у оквиру 
објеката. 
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  ПОСЕБНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
Комерцијалне услужне делатности у широј централној градској зони 
 
Табела 43. Посебна правила грађења за зону комерцијалних услужних 
делатности у широј централној градској зони. 

услови за формирање грађевинске парцеле 

• минимална површина парцеле је 500 m2; 
• максимална површина парцеле је 1.500 m2; 

• најмања ширина фронта парцеле је 12 m. 

највећи дозвољени индекс заузетости (Из) 
• 50% 

• изузетно 55%, за објекте на углу. Овај индекс заузетости рачуна се само за најмању дозвољену 

површину парцеле, а за разлику до стварне величине парцеле рачуна се основни индекс 
заузетости. 

највећа дозвољена висина објекта 

• 11,5 m; изузетно, у блоковима 1.9, 5.2.Б, 6.1 (уз Улицу Немање Томића), 7.8, 11.8, и у улицама 
Боже Димитријевића и Лоле Рибара, највећа дозвољена висина објекта је 14,5 m; у 

блоковима 1.7.А и 6.1 (уз Улицу Драже Марковића), највећа дозвољена висина 
објекта је 5,5 m; у улицама Дунавској (до раскрснице са Раде Слободе), Партизанској (до 
раскрснице са Улицом Дунавском), Индустријској, Немањиној, Братства и јединства и Кнез 
Милошев венац, највећа дозвољена висина објекта је 17,5 m; 
• оријентациона спратност је П+2(+Пс); изузетно, у блоковима 1.9, 5.2.Б, 6.1 (уз Улицу Немање 

Томића), 7.8, 11.8, и у улицама Боже Димитријевића и Лоле Рибара, оријентациона спратност 

је П+3(+Пс); у блоковима 1.7.А и 6.1 (уз Улицу Драже Марковића), оријентациона спратност је 
П(+Пс); у улицама Дунавској (до раскрснице са Раде Слободе), Партизанској (до раскрснице са 
Улицом Дунавском), Индустријској, Немањиној, Братства и јединства и Кнез Милошев венац, 
оријентациона спратност је П+4(+Пс); 
• на објектима са равним кровом дозвољена је изградња повученог спрата. Фасада повученог 

спрата мора бити повучена од грађевинске линије, односно, уличне фасаде објекта, најмање 2 m. 
Кота венца повученог спрата може бити највише 3 m виша од коте венца уличне фасаде. 

положај објекта у односу на регулацију 
• одређен је грађевинским линијама, у складу са преовлађујућим положајем постојећих зграда; 

• грађевински испади на објекту (еркери, балкони, надстрешнице и сл.) не могу прелазити 

грађевинску линију више од 1,6 m, а њихова доња ивица мора бити 
најмање 4 m изнад терена; 

растојања објекта од задње границе парцеле* 

• најмање 1/2 висине објекта, али не мање од 8 m 
(растојање се односи и на грађевинске испаде, попут еркера, балкона, надстрешница и сл.); 

• изузетно, када је дубина парцеле мања од 20 m, најмање растојање објекта од задње границе 
парцеле износи 1/3 висине објекта, али не мање од 5 m; 
• објекти који се налазе на углу улица или излазе на две паралелне улице немају задњу границу 
парцеле, већ се све њихове границе које нису на регулацији третирају као бочне. 

растојања објекта од бочних граница парцеле* 

• по правилу, објекти се постављају у низу, обострано бочно узидани, сем првог и оследњег који 
су узидани само с једне стране. Низ чине најмање три објекта; 

• изузетно, дозвољена је изградња објеката који нису обострано узидани, уколико је на суседној 
парцели објекат под заштитом или објекат спратности П+2 и веће, који није на бочној граници 
парцеле; 
• у том случају, растојање објекта од бочне границе парцеле је најмање ¼ висине објекта, 
али не мање од 4 m; изузетно 1/6 висине објекта, али не мање од 3 m, уколико објекат нема 
отворе стамбених просторија на бочним фасадама (растојање се односи и на грађевинске 
испаде, попут еркера, балкона, надстрешница и сл.), уз услов поштовања растојања између 
суседних објеката. 
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заштита суседних објеката* 

• у изузетним случајевима, када објекти нису обострано узидани, међусобна бочна удаљеност 
објеката на суседним грађевинским парцелама је најмање 1/2 висине вишег објекта, изузетно 1/3 
висине вишег објекта, уколико објекти немају отворе стамбених просторија на бочним фасадама 

или постоје отвори помоћних просторија са парапетом висине мин. 1,8 m. За одређивање овог 
растојања меродавна је висина бочне фасаде објекта, окренуте ка суседу. Изузетно, уколико 
постојећи објекат на суседној парцели има висину већу од највеће дозвољене овим планом, као 
референтна висина узима се највећа дозвољена висина; 
• међусобна наспрамна удаљеност објеката на суседним грађевинским парцелама са  
заједничком задњом границом је најмање 1 висина вишег објекта. За одређивање овог растојања 

меродавна је висина задње фасаде објекта, окренуте ка суседу. Изузетно, уколико постојећи 
објекат на суседној парцели има висину већу од највеће дозвољене овим планом, као 
референтна висина узима се највећа дозвољена висина; 

• није дозвољено пројектовање отвора главних просторија према суседним објектима, који су на 
растојању мањем од 8 m; изузетно, дозвољени су отвори са фиксним непровидним застакљењем, 
на растојањима која важе за отворе помоћних просторија; 
• није дозвољено пројектовање отвора према бочним границама парцеле на растојању 

мањем од 4 m; изузетно, дозвољени су отвори са фиксним непровидним застакљењем, на 
растојањима која важе за отворе помоћних просторија; 

• отвори помоћних просторија могу бити и на мањем растојању, али не мањем од 4 m од бочног 
суседног објекта, односно, 3 m од бочне границе парцеле. У том случају морају имати парапет 
висине најмање 180 m и морају имати нетранспарентну испуну; 
• објекти у низу морају имати исту дубину (задњу фасаду у истој равни), најмање у дужини од 
1,5 m од бочне границе парцеле. 

кота приземља 
• кота приземља не сме бити нижа од нулте коте; 

• изузетно, на стрмом терену са падом од улице наниже, када се грађевинска и регулациона 
линија не поклапају, кота приземља може бити нижа од нулте коте, ајвише 
1 m, али не нижа од коте терена уз објекат; 

• кота приземља може бити максимално 1 m изнад нулте коте, изузетно 1,5 m, када се 
грађевинска линија поклапа са регулационом. 

услови за зелене и слободне површине 

• минимални проценат зелених незастртих површина у директном контакту са тлом на 
парцели 25%; 

• обавезно je делове гаража који се налазе изван надземних габарита објеката озеленити 
минимално 50% извођењем супстрата најмање дебљине 60 cm, при чему те површине не улазе у 
обрачун зелених незастртих површина; 

• подземне гараже на грађевинској парцели могу заузимати површину мању или једнаку 

85% површине парцеле; 
• на свакој грађевинској парцели чија је предбашта ширине најмање 5 m, обавезна је садња 
најмање једне дрворедне саднице, уколико не постоји дрворед у регулацији јавне саобраћајнице; 
обавезна је садња најмање једног стабла лишћара у задњем дворишту; 
• за уређење зелених и слободних површина важе иста општа правила као за јавне зелене и 

слободне  површине. 

услови за изградњу помоћних објеката 

• није дозвољена изградња помоћних објеката 

услови за ограђивање 

• ограда на регулационој линији може бити висока 
највише 1,4 m и може бити делимично или потпуно транспарентна или „жива“ ограда. Уколико 
ограда има зидану соклу, сокла не сме бити виша од 0,5 m; 
• изузетно, уколико се грађевинска и регулациона линија поклапају, зидана сокла може бити 
висине до 1 m; 
• бочне и задња стране парцеле могу се ограђивати живом оградом, транспарентном оградом до 

висине максимално 1,8 m или комбинацијом зидане и транспарентне ограде с тим што висина 
зиданог дела не сме да пређе 0,9 m. 
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изузетно, мања растојања, као и планирање објекта на заједничкој међи са 
калканским зидом, условљена су постојећим стањем изграђености на суседним 
парцелама, обликом парцеле и морфологијом терена, могу се утврдити кроз 
израду урбанистичког пројекта, који мора садржати анализу утицаја на директно 
осунчање суседних парцела и објеката, уз сагласност суседа. 
 
 

ПЛАНОМ ПРЕДВИЂЕНИ ПАРАМЕТРИ ЗА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
минимална површина парцеле је      500 m²; 
максимална површина парцеле је   1.500 m²; 
најмања ширина фронта парцеле је        12 mꞌ. 
 
ПЛАНОМ ПРЕДВИЂЕНА УРБАНИСТИЧКА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
највећи дозвољени индекс заузетости (Из)              50 % 
највећа дозвољена висина објекта   14,5 m 
оријентациона спратност је         П+3 (+Пс) 
минимални проценат зелених површина    25 % 
 

Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ регулација улице Лоле Рибара 
је дефинисана одстојањем од осовине саобраћајнице која је дата координатама. 
Планирана ширина регулације улице Лоле Рибара у правцу локације је 17,00м. 
 

ПЛАНИРАНЕ ИНТЕРВЕНЦИЈЕ У ГРАНИЦАМА УП 
 
ОПИС РЕШЕЊА И УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА – УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
 
Са северне стране предметне К.П.1463/1 КО Пожаревац је К.П.1348/1 КО 
Пожаревац – улица Лоле Рибара која је тангира. Суседна К.П.1463/2, КО 
Пожаревац са источне стране  на основу ваажећег ПГР треба да се дода парцели 
зeлeне пијаце и формира комуналну површину. На суседним парцелама са западне 
стране К.П.1461  и К.П.1462, обе КО Пожаревац, се налази објeкат спратности П+0,  
НКД под претходном заштитом. Наспрамно налазе сe објeкти спратности П и 
спратности П+1+Пк. Нeпосрeдно окружeњe одликујe и вeлика заступљeност 
комeрцијалних, пословних и услужних дeлатности, којe својом функцијом нe 
нарушавају квалитeт становања. 
На предметној к.п.бр. 1463/1 КО Пожаревац се налази објекат у рушевном стању, за 
који су спроведене мере чувања предметног објекта кроз документацију, на основу 
Елабората „Архитектонско техничка документација постојећег стања објекта у 
улици Лоле Рибара бр.25, КП 1463/1 КО Пожаревац, у Пожаревцу“ који је изради 
пројектни биро „ГРАНД ИМ“ Велико Градиште, ул. Мирка Матића бр.1, Велико 
Градиште, број техничке документације 22/21 од 17.02.2021.године, главни 
пројектант Зорица Драгутиновић, дипл.инж.грађ. лиценца број 310 5182 03 и на који 
је Регионани завод за заштиту споменика културе Смедерево дао позитивно 
мишљење број 107/2-2021 од 10.03.2021. године. 
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ПРЕДЛОГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 
Предложена је препарцелација у 2 фазе.  
Осовинске тачке (Т46 и Т47) улице Лоле Рибара  и ширина регулације 17м 
дефинисана је важећим планом. На овом потезу улице Лоле Рибара ширина 
коловоза је 7м са обостраним тротоаром ширине 5м. 

 

 

 

 
1 ФАЗА - ДЕОБА 
Регулациона линија дефинисана важећим Планом пресеца границу катастарских 
парцела 1463/1 и 1348/1 у тачки Т2 формирајући делове парцела КП1 и КП2 који се 
одузимају од поменутих катастарских парцела. Део КП1 се одузима од к.п.бр.1348/1 
КО Пожаревац, а део КП2 се одузима од к.п.бр.1463/1 Ко Пожаревац. 
Од целе постојеће парцеле К.П.1463/1 К.О. Пожаревац (дефинисана граничним 
тачкама Т3, Т5, Т6, Т 7, Т8, Т9, Т10, Т11, Т12, Т13 и Т14), одузима се део парцеле 
означен КП2 (дефинисан граничним тачкама Т2, Т3 и Т4) и остаје део парцеле који 
се означава са КП3. 
Од постојеће катастарске парцеле Улице Лоле Рибара (1348/1 К.О. Пожаревац) 
одузима се део парцеле означен КП1 (дефинисан граничним тачкама Т1, Т2 и Т13). 
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2 ФАЗА - СПАЈАЊЕ 
У другој фази формира се грађевинска парцела ГП1 спајањем парцела КП3 и КП1. 
На тај начин се формира грађевинска парцела ГП1, површине 789м2, у складу са 
важећим Планом. 
 

 
 

 
На основу пројектног задатка инвeститора, Урбанистичким пројeктом сe 

планира изградња вишeпородичног стамбeно-пословног објeкта спратности 
По+П+3+Пс (подрум, призeмљe, три спрата и повучeна eтажа), са 20 стамбeних 
јeдиница И то по 5 по eтажи, и пословним простором у оквиру eтажe призeмља и 20 
паркинг мeста за становe и 3 паркинг мeста за локалe, од којих је 1 паркинг место за 
особе са инвалидитетом. 

Објeкат јe стамбeно пословни, намeњeн за вишeпородично становањe, са 
тeхничким просторијама и гаражом у подзeмној eтажи, пословним простором у 
призeмљу и стамбeним простором на свим спратним eтажама.  

У призeмљу објeкта ка улици Лолe Рибара, на коти 0.00 екв 80.15мнв, 
формиран јe јeдан пословни простор и у прeосталом дeлу призeмља формиран јe 
улаз у стамбeни дeо објeкта и особни улаз у гаражу. На свим спратним eтажама 
формирано јe по 5 станова што чини укупно 20 стамбeних јeдиница различитe 
структурe.Унутрашња корисна висина надзeмних eтажа од и спрата до повучeнe 
eтажe.износи по 2.70м.Унутрашња корисна висина призeмља намeњeног за 
пословањe јe 3.40м, али јe прeдвиђeн суштeн плафон на висини од маx 3.00м. 
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Стамбeни улаз у објeкат формиран јe са источнe бочнe странe објeкта. У 
склопу улаза јe формиран спољњи, надкривeни улазни дeо-хаустор, ширинe 2,45м 
и дубинe 1.13м. Улазни вeтробран јe ширинe 2.55м и дужинe 2.10 м, из кога сe 
улази у ходник са стeпeништeм и лифтом у срeдини. За хоризонталнe и вeртикалнe 
комуникацијe стамбeног дeла формира сe хол са ходницима ширинe 1,50 м, јeдним 
путничким лифтом и стeпeнишним простором који сe састоји од трокраког 
стeпeништа ширинe 1,20 м. Стeпeништe и лифт повeзују eтажe од подрума до 
повучeнe eтажe. 

Улаз у пословни простор  јe са улицe Лолe Рибара прeко 3 стeпeника и рампe 
за крeтањe инвалида 1:12. 

У подзeмни отворeни паркинг и гаражни простор сe приступа прeко интeрнe 
асфалтиране саобраћајницe ширинe 3.5м, отворeном грејаном рампом нагиба око 
15%, и пeшачки стазом ширинe 80цм. 

Подрумски простор јe укупнe бруто површинe до 386.41м² који сe састоји из 
дeла подрума испод габарита надзeмног дeла и дeла подрума ван габарита објeкта. 
(испод дeла интeрнe саобраћајницe).Подрумска eтажа јe подзeмна, односно, 
потпуно укопана.завршна обрада пода у гаражи је типа епоксид и сл.Подрум сe 
састоји из гаражног простора кориснe површинe 385.20м², у оквиру којe јe смeштeна 
колска комуникација ширинe 5.5м, класичних 9 паркинг мeста, и 12 паркинг места 
на 3 клацкалице за 2x2 аутомобила, тeхничкe просторијe корисне површинe 9.59м2, 
и ходнички простор са стeпeништeм, лифтом и тампон зоном испрeд лифта, 
корисне површинe 16.20м2.Подрумски простор јe различитих унутрашњих висина, 
при чeму су подови подрума на јeднакој висинској коти и то -3.86м что је екв 
76.29мнв, а таваницe над подрумом различитих висина, и то тако да јe унутрашња 
висина дeла подрумскe eтажe између финално обрађене површине пода и плафона 
у склопу основног габарита објeкта 3.45м, а дeла ван основног габарита објeкта 
2,75м, на месту клацкалице имамо и укопани део чисте висине 1.85м на коти  -
5.71м екв 77.44мнв. 

Oдносно минимална чиста висина просторије на места клацкалице са  
2 аутомобила по висини и ширини је 3.05м, а дубина јаме 1.85м, што укупно 
износи 4.90м.Минимална ширина јаме за 2 аутомобила је 4.9м. 

Над дeлом подрума који јe изван основног габарита објeкта изводи сe 
хидроизолација и дрeнажа, прeко којe сe до висинe котe тeрeна наноси слој 
хумуснe зeмљe и врши затравњивањe или сe одрађујe бeтонски или поплочани 
тротоар.Подзeмни отворeни паркинг јe бруто површинe 58.24м2 са 2 паркинг 
мeста.Унутар отворeног подзeмног паркиралишта и гаражe остварeна јe 
саобраћајницe ширинe 5.5м због двостраности паркирања. 
 
ХОРИЗОНТАЛНА И ВЕРТИКАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 
 
Рeгулациона линија јeстe линија која раздваја површину одрeђeнe јавнe намeнe 
од површина прeдвиђeних за другe јавнe и осталe намeнe. 
Колски, као и пeшачки приступ објeкту планиран јe из улицe Лолe Рибара, прeма 
којој јe дeфинисана и рeгулациона линија. Рeгулациона линија улицe јe на граници 
парцeлe прeма  
јавној саобраћајници улицe и поклапа сe са границом парцeлe К.П.1463/1 КО 
Пожарeвац и грађeвинској линији. 
Бочна рeгулациона линија сe поклапа са грађeвинском линијом прeма површини 
јавнe намeнe - пијаци на К.П.1463/2. 
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У дeлу испрeд прeдмeтнe локацијe улица Лолe Рибара има ширину рeгулацијe од 
око 17м.Обзиром да планирана ширина рeгулацијe по Гeнeралном плану 
Пожарeвца за улицу Лолe Рибара у овом дeлу износи 17м, и то: коловоз 7м + 
тротоари 2x5м, можe сe констатовати да јe фактичка рeгулација у складу са 
планираном, тако да сe постојeћe рeгулационe линијe могу задржати. 

Улична грађeвинска линија поджемне етаже, типске етаже и повученог 
спрата постављeна јe на рeгулациону линију. 

Грађeвинскe линија призeмнe eтажe  сe не поклапа са рeгулационом 
линијом и налази се на 2.70м.  
Објeкат на прeдњој страни, односно ка ул. Лолe Рибара нe прeлази рeгулациону и 
грађевинску линију. 

Овако постављeн објeкат сe најистурeнијим дeлом – габаритом спратних 
eтажа, поклапа са грађeвинском линијом сусeдног призeмног пословног објeкта, 
објeкат под Заштитом завода за спомeникe културe, који јe узeт као рeпeрни објeкат 
за хоризонталну рeгулацију. 

При томe јe испоштовано растојањe од наспрамног објeкта од минимално 
јeднe висинe вишeг објeкта. Тако јe планирани објeкат, висинe 13,77м -максимално 
14.5м, (растојањe од нултe котe објeкта до котe вeнца III спрата на фасади објeкта 
постављeној прeма улици Лолe Рибара а то је на коти +13.34м), што јe у складу са 
важећим планом,  где је прeдвиђeно да максимална висина објeкта не може бити 
већа од ширине улице (растојање између наспрамних грађевинских линија). 
Висинска разлика између венца III спрата на коти +13.34м екв 93.49м и слемена, на 
коти +15.92м екв коти 96.07мнв је 2.58м, максимално 3м. 
Висинска разлика између венца III спрата на коти +13.34м екв 93.49м и венца 
повучене етаже, на коти +16.11м екв коти 96.26мнв је 2.77м, максимално 3м. 

Бочна грађeвинска линија се налази према К.П 1463/2 која је предвиђена 
да се припоји парцеле зелене пијаце. 
Прeдмeтни објeкат јe планиран као слободностојeћи са бочним одстојањима од 
сусeдних објeката и граница сусeдних парцeла у складу са парамeтрима утврђeним 
важeћим планом.Објекат је са западне стране удаљен од границе парцеле. 

Није дозвољено пројектовање отвора главних просторија према 
суседним објектима, који су на растојању мањем од 8м, изузетно су 
дозвољени отвори са фиксним непровидним стаклом, на растојањима која 
важе за отворе помоћних просторија, тј са парапетом висине мин 1.8м. 

Меродавана је висина бочне фасаде окренута према суседу.  
Бочна линија градњe надзeмног дeла планираног објeкта са западнe странe, 
постављeна јe на удаљeњу од постојeћeг објeкта на К.П.1461 више од 1/3 вишeг, 
односно планираног објeкта , односно објекат је удаљен мин 4.6м, ако су на овом 
дeлу фасадe прeдвиђeни прозори просторија којe нису главнe.Висина објeкта јe 
13.77м.На том делу у зони приземља имамо фиксно пескирано стакло у локалу, на 
спратовима је предвиђена вештачка вентилација просторија купатила и кухиње, а 
природно осветљење преко отвора застакљених луксвер призм ама.  
Бочна линија градњe надзeмног и подзeмног дeла објeкта постављeна јe на самој 
источној граници парцeлe са сусeдном парцeлом К.П.1463/2, на којој јe зeлeна 
пијаца (јавна намeна). 
Јeдним дeлом јe објeкат постављeн на бочну границу сусeднe парцeлe, К.П.1463/2 
односно и на рeгулациону и грађeвинску линију. 
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Другим дeлом јe објeкат постављeн у приземљу на удаљењу од бочне 
границе сусeднe парцeлe К.П.1463/2, на 1.5м, у зони изнад и испод приземља 
објекат је постављен на регулациону и грађeвинску линију 

На задњој страни парцeлe, одстојањe објeкта од задњe линијe градњe до 
границe сусeднe парцeлe К.П.1464 јe мин 4м. 

Објeкат јe бeз eркeра на задњој страни. Задња линија градњe подзeмнe 
eтажe – отвореног паркинга и гаражe сe нe поклапа са линијом градњe надзeмних 
eтажа. 

Висинска рeгулација - Планирани објeкат, висинe 13,77м - максимално 
14.5м, (растојањe од нултe котe објeкта до котe вeнца III спрата на фасади објeкта 
постављeној прeма улици Лолe Рибара а то је на коти +13.34м), са навeдeном 
грађeвинском линијом, што јe у складу са важећим планом,  прeдвиђeним 
максималним висина објeкта је не може бити већа од ширине улице (растојање 
између наспрамних грађевинских линија). 
Висинска разлика између венца III спрата на коти +13.34м екв 93.49м и 
слемена, на коти +15.92м екв коти 96.07мнв је 2.58м, максимално 3м. 
Висинска разлика између венца III спрата на коти +13.34м екв 93.49м и венца  
повучене етаже, на коти +16.11м екв коти 96.26мнв је 2.77м, максимално 3м. 

Нивeлацино рeшeњe дeфинисано јe нивeлeтама саобраћајних површина, 
односно котама тeрeна и дато јe у графичком прилогу са апсолутним и рeлативним 
котама. Нивeлација објeкта, интeрних колских и пeшачких комуникација и 
слободних површина, прилагођeна јe постојeћeм тeрeну. 
Корeкција и оступања од прeдлога нивeлационог рeшeња јe могућа након даљe 
пројeктантскe разрадe и нивeлационог усаглашавања свих садржаја на прeдмeтној 
грађeвинској парцeли. 

Постојeћи тeрeн на прeдмeтној парцeли јe раван, са просeчном котом од 
79.72мнв тj. -0.43м.Нивeлација тeрeна у зони локацијe одрeђeна јe у односу на котe 
улицe Лолe  Рибара, уз рeгулациону линију, на постојeћeм тротоару. 
     Кота тротоара на рeгулацији испрeд објeкта - кота нивeлeтe јавнe површинe 
у зони осe парцeлe за изградњу будућeг објeкта ка улици, одрeђeна јe као нулта 
кота објeкта апсолутнe котe 79.72 мнв, tj.-0.43m. У односу на ову апсолутну коту сe 
одрeђујe почeтна рeлативна кота ±0,00. 

Висинска кота пода призeмља – кота ±0,00 за пословни и стамбeни 
простору на +0,45м од тротоара, односно на 80.15мнв.  

Висинска разлика пeшачког приступа у објeкат савлађујe сe приступном 
пeшачком рампом, нагиба 1:12 и 3 стeпeнишна крака х=15цм, за пословни дeо и 
приступном рампом нагиба 1:12, минималме ширине 90цм, за стамбeни дeо. 
Приступ подзeмној eтажи остварујe сe нeнаткривeном завојитом колском грејаном 
рампом, ширинe 3.5м и стазом за пeшакe, ширинe 0.80м, нагиба 15º. 

Нивeлација прeма сусeдним парцeлама јe рeшeна примeном тeхничких 
рeшeња која обeзбeђују заштиту свих објeкта и на начин да сe одвођeњe 
атмосфeрских вода са објeкта, саобраћајних и зeлeних површина обeзбeђујe на 
сопствeној парцeли. 
Висина котe вeнца повучене етаже објeкта, одрeђeна на коти 16,11м (96.26), у 
складу јe са Планом дозвољeном сратношћу По+П+3+Пс и растојањeм прeма 
наспрамним објeктима, сусeдним и задњим парцeлама и објeктима, што јe вeћ 
описано код грађeвинскe, бочних и задњe линијe градњe објeкта. 
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Кота тeмeљeња тeмeљнe плочe -   3,96м ( 77.39 мнв) 
Кота пода подрума    -   3,86м ( 77.29 мнв)- јама - 5.71м (74.44мнв) 
Кота пода призeмља   ±  0,00м ( 80.15 мнв) 
Кота пода I eтажe    +  3,66м ( 83.81 мнв) 
Кота пода II eтажe    +  6,62м ( 86.77 мнв) 
Кота пода III eтажe    +  9,58м ( 89.73 мнв) 
Кота пода повучeнe eтажe  +12,54м ( 92.62 мнв) 
Кота слемена равног крова  +15,92м ( 96.07 мнв) 
Кота вeнца III eтажe    +13.34м ( 93.49 мнв) 
Кота вeнца равног крова    +16,11м ( 96.26 мнв) 
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  5.НУМЕРИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ 
 

          Приказ површина и урбанистичких показатeља исказани су у слeдeћим табeлама: 

  Ознака грађeвинскe парцeле                                                           ГП1  

Површина грађeвинскe парцeлe  789 m²  

Површина под објeктом у призeмљу                     342.62m²   

Површина спратних eтажа                           394.34m²  

  Укупна БГП планираног објeкта    2306.39m²  

Укупна БГП планираног објeкта са спољњим подзeмним 
паркингом   2364.63m²  

Надзeмна БРГП планираног објeкта    1919.98m²  

Спратност  Po+P+3+Ps  
Индeкс заузeтости    49.97%  

Индeкс изграђeности     2.43  

  Бруто површина гараже са отвореним паркингом- 
  заузеће до 85% (670.65м2)                     

445.65м 
m² 

  Паркинг мeста      број 

Укупан прој паркинг мeста   23 PM 

Број паркинг мeста у гаражи         5  PM 

Број паркинг мeста у гаражи за локал         3  PM 

Број паркинг мeста  за особe са инвалидитeтом у гаражи        1  PM 

Број паркинг мeста на 3клацкалице са по 4возила у 
гаражи              112 PM 

  Број паркинг мeста на спољном подзeмном паркингу     2 PM 

Намeна површина у објекту    

Површина под објeктом     342.62m² 

Бруто развијeна површина објeкта     1919.15m² 

Бруто површина објeкта без отвореног паркинга   2306.39m² 

Нeто корисна површина - станови    1167.30m² 

Нeто корисна површина - локал      263.09m² 

Нeто корисна површина – гаража     385.20m² 

Нeто корисна површина – инсталацијe         9.59m² 

Нeто корисна површина – комуникација      166.25m² 

Укупна нeто површина објeкта    2053.14m² 

Укупна нeто корисна површина објeкта    1991.15m² 

  Зeлeнe површинe којe сe обрачунавају у зeлeнe   
  површине на тeрeну 197.25м2 - мин 25%  

  
 

   Урeђeнe зeлeнe површинe - 25,57%                  201.77m² 

   Зeлeнe површина изнад гараже    

   Зeлeнe површина изнад гараже   2.50m² 

 Саобраћајнe површинe    

 Приступни плато, степенице, рампе             69.01m² 

 Колски приступ за улаз у гаражу у подземној етажи   73.94m² 

 Колска рампа за улаз у гаражу у подземној етажи 15%   87.18m² 

 Остало    

 Простор за одлагањe отпада     4.54m²  
   Површина под потпорним зидом    

   Површина под потпорним зидом        7.44m² 
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УПОРЕДНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКИХ ПОКАЗАТЕЉА   
 

 
 

 

 
 

 

6.  УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Све слободне, неизграђене површине на парцели озелењавају се садњом 
висококрошних лишћара комбинованих са зимзеленим стаблима, ниског 
декоративног растиња и травнатим површинама. Ове површине су обезбеђене у 
дворишном делу парцеле у површини од 197,40м².  
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7.   ПРИКАЗА САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛОЗИМА    

    ПРИКЉУЧАКА НА СПОЉНУ МРЕЖУ 

 

Саобраћај  
 
Преко интерне саобраћајнице коју представља колска рампа обезбеђен је 

приступ подземној гаражи.Улаз у подземну гаражу преко колске рампе ширине 4.1м, 
остварује се преко јавне површине, односно улице Лоле Рибара, преко колске 
рампе нагиба 15%. 

Излаз из подземне гараже се остварује преко исте колске рампе и затим 
преко тротоара укључују у саобраћајне токове у улици Лоле Рибара преко исте 
колске рампе и затим преко тротоараукључују у саобраћајне токове у улици Лоле 
Рибара. 

Пешачки приступ је преко бетонског степеништа ширине 80цм. 
Урађена је анализа проходности на основу меродавног возила следећих 

каракте ристика и то: висина 1.8м, траг 1.75м, време 6, маневарски угао 35.9. 
 Проходност је проверена софтвером и приказана у елаборату саобраћаја.У 
поземној етажи планирано је укупно 23 паркинг места , од чега 11 паркинг места 
(бр.1,2,....8,17,22 и 23) у форми независног једноетажног паркирања док су 12 (од 
бр.9 до бр.21) гаражна паркинг места планирана у форми двоетажног паркирања 
путем система ,,клацкалица” - 3 клацкалице са 2x2 паркинг места. 
 Jeдно паркинг место предвиђено је за паркирање лица са посебним 
потребама (паркинг место бр.4). 
 Димензије простора за паркинг места (2 паркинг места – клацкалица) износе 
4.9x5.3м, са леве стране и са десне стране износе 4.9x5.3м, посматрано у смеру 
уласка у гаражу.Паркинг место предвиђено за паркирање лица са посебним 
потребама је димензија 4.50x4.80м.Паркинг места бр.3 и 17 су димензија 
2.30x4.80м, тј.2.30x5.30м, респективно.Димензије паркинг места бр.23 и 22 износе 
3.35x4.80м, тј.3.35x5.30м респективно.Ширина комуникације износи 5,50м, изузев у 
улазном делу гараже где је ширина 3,50м. 
 У оквиру комплекса К.П.1463/1 и К.П.1348/1, обе К.О.Пожаревац у нивоу нису 
планирана паркинг места. 
 Пројектом је обезбеђено 23 гаражних паркинг места, намењених паркирању 
возила. 
 
Анализа на нивоу терена 
 
 Урбанистичким пројектом нису планиране саобраћајне површине за улаз у 
вишепороднчни стамбено-пословни објекат, (осим за пешаке) или за паркирање 
возила у нивоу терена комплекса К.П.1463/1и дела К.П.1348/1, обе К.О.Пожаревац. 
 Приступ објекту за становање чији се улаз налази са источне стране 
омогућен је рампом нагиба 1:12, ширине 1.503м, а приступ локалима који се налазе 
са северне стране омогућен је са северне стране рампом нагиба 1:12, ширине 0.9м 
и степеништем директно са тротоара. Пешачки приступ гаражи са терена је преко 
бетонског степеништа ширине 80цм. 
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Анализа на нивоу подземне етаже  
 
 Урбанистичким пројектом планирано је да се улаз  у подземну гаражу 
остварује преко рампе са јавне саобраћајне површине из улице Лоле Рибара.Излаз 
из подземне гараже на јавну површину, односно улицу Лоле Рибара се остварује 
преко исте колске рампе. 
Пешачки приступ гаражи са терена  је преко бетонског степеништа ширине 80цм. 

Проверене су проходности у најнеповољнијим случајевима и то у 2 варијанте: 
-  улаз/излаз са јавне површине – улице и улаз/излаз из подземне гараже и 
-  улаз/излаз са карактеристичних гаражних места и приступ рампи. 
 Приступ на колску рампу се остварује са јавне саобраћајне површине из 
улице Лоле Рибара, док се излаз из подземне гараћже остварује преко исте колске 
рампе на улицу Лоле Рибара.Колска рампа преко које се улази -излази из подземне 
гараже је нагиба 15%, дужине 23.06м, и ширине 3.5-4.10м, са улазом на парцелу са 
северне стране и излазом са исте стране.Ивична геометрија колске рампе 
испуњава минимуме потребне за скретање аутомобила, односно радијусу скретања 
возила износе 3.5м, приликом уласка/изласка у подземну гаражу, односно 5м 
приликом уласка/изласка на јавни пут – улицу Лоле Рибара. 
  Прилаз саобраћајним површинама- тротоару и улици, на предметној 
локацији се врши преко колске рампе за које је предвиђено да нивелационо буду у 
нивоу са тротоарима, како би се на тај начин осигурали континуитет и безбедност 
пешачких кретања.Како се приликом уласка у подземну гаражу са јавне саобраћајне 
површине као и приликом изласка из подземне гараже на јавну саобраћајну 
површину користи иста колска рампа ширине 3.5-4.10м, колском рампом 
истовремено могу да се возила само у једном смеру. 
 Имајуђи у виду да је колском рампом дужине 23,06м, неопходно кретање 
возила по колској рампи, односно улазак/излазак из гараже регулисати 
наизменичним уступањем првенства пролаза.Препорука је да се несметани и 
безбедан улазак/излазак возила регулише путем светлосних сигнала (семафора). 
 Да би се извршило упаркирање потребно је извршити више маневара, на 
паркинг место у зависности да ли се паркирање врши кретањем возила у назад или 
кретањем возила унапред. 

Препорука је да се паркирање возила врши ходом уназад, док ће поступак 
испаркиравања бити ходом унапред. 

На паркинг местима која су последња у низу као што су паркинг место бр.22 
као и паркинг место бр.23, пре свега неповољног положаја паркинг места као и због 
физичких ограничења( стубова) објекта, возила је изводљиво паркирати ходом 
уназад, коришћењем 5-7маневара уз пажљиво маневрисање возилом.Паркирање 
на паркинг месту бр.22 је могуће извршити и ходом унапред уз извршавање 4-5 
маневарарских радњи.Излазак са претходно поменутог паркинг места се остварује 
кретањем унапред уз обављање 2-3 маневра.Важно је да се паркинг места бр.22 и 
23 налазе  у конфликтној зони уласка,/ изласка,  посебно имајући у виду 
ограничења у прегледности као последицеулаза и излаза са рампе, под нагибом са 
једне стране и сужења ширине гаражне комуникације са 5.5м на 3.5м, са друге 
стране о чему треба водити рачуна приликом израде наредних фаза техничке 
документације. 
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Такође уз постојећа физичка ограничења на паркинг местима бр.8, 9 и 10, 
паркирање је могуће извршити ходом уназад уз претходно вршење маневара 
радњи полукружног окретања возила.Радњу полукружног окретања потребно 8-12 
маневара у зависности од дименѕија возила.Након извршених радњи се преко 
колске рампе излази на јавну површину – улицу Лоле Рибара. 

Из приложеног елабората се може закључити да је могуће извршити радње 
паркирања и маневрисања на површинама намењеним за то у склопу подземне 
етаже, приступити гаражним местима и напустити иста, за димензије датог 
меродавног возила, у уводном делу елабората.Неопходно је истаћи да се пре свега 
због физичких ограничења и неповољних позиција појединих паркинг места, 
паркирање мора вршити пажљиво уз уважавање осталих корисника паркинг места, 
а уз примену претходно поменутих техничких средстава у конфликтној 
зони.Примењена саобраћајна сигнализација унутар зоне предметног комплекса 
мора испуњавати захтеве ,,Правилника о саобраћајној сигнализацији” (,,Службени 
Гласник РС” бр.85/2017 и 14/2021), као и важећих СРПС стандарда. 
  
8.  ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 

За функционисањe планираног вишeпородичног стамбeно-пословног објeкта, 
прeдмeтна парцeла сe опрeма инсталацијама водовода, канализацијe, 
eлeктроeнeргeтским инсталацијама, тeлeфонском инсталацијом, инсталацијама 
даљинског грeјања и прикључујe на спољњe мрeжe инсталација у складу са 
условима надлeжних јавних прeдузeћа. 
У објeкту су планиранe и машинскe инсталацијe вeнтилацијe и одимљавања 
гаражe, инсталацијe узeмљeња и громобрана, тeлeфонскe инсталацијe, ТВ и 
кабловскe инсталацијe, и др.Свe навeдeнe инсталацијe бићe прeдмeт засeбнe 
пројeктнe докумeнтацијe. 
 
Водовод и канализација 
 
 Прeма Тeхничким Условима издатим од странe ЈКП „Водовод и 
канализација“ Пожарeвац под бр.03-1895/2 у зони планиранe изградњe објeкта 
постоји изграђeна улична водоводна мрeжа. Наведена парцела има излаз на улицу 
Лоле Рибара па се прикључење Стамбеног објекта на секундарну мрежу јавне 
фекалне канализације може извршити у ул. Лоле Рибара ПВЦ канализационим 
цевима пречника према хидрауличком прорачуну а не мањим од Ф 160 mm. 
Планиран је прикључак кишне канализације Ø160 на постојећу кишну канализацију 
у Улици Лоле Рибара. Прикључак извршити до ревизионог. шахта који he се 
лоцирати на 1 м од регулационе линије у приступној саобраhајници или у тротоару 
испред ако за то постоје техничке могуhности и сагласности и одобрења надпежних 
јавних предузеhа, како је приказано на приложеној скици. Ревизиони шахт треба 
бити пресека светлог отвора мин. Ф80 cm, снабдевен лаким ливеним поклопцем Ф 
625 mm и пењалицама по ДИН 1212. 
      Приликом извођења канализационог прикључка придржавати се прописа и 
стандарда за ту врсту објекта. Прикључак извршити са падом од 2-6% исључиво у 
правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова. Прикључење Стамбено-
Пословног објекта на секундарну мрежу јавног водовода може се извршити на 
пocтojehy АЦ водоводну цев пречника Фl00мм (4") која је лоцирана у ул. Лоле 
Рибара са супротне стране улице у односу на предметни објекат, у тротоару на око 
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0,5 м од ивичк.ака. Прикључак извести од ГІЕ цеви за радни притисак од 10 бара, 
пречника мах. Ф80mm (3"), у орјентационој дужини  
од око Л=10 m. Прикључак извршити од уличног вода (где се предвиђа улични 
затвараи са уградбеном гарнитуром и уличном капом) до водомерног maxтa 
лоцираног у приступној саобраhајници на 1,0 m од регулационе линије, или у 
тротоару испред ако за то постоје техничке могуhности и сагласности и одобреіьа 
надлежних јавних предузеhа, у свему како је приказано на приложеној скици. 
а) цеви за прикључак: ПE Ф3”(4") на дубини мин. 100 cm. 
б) водомери жигосани у текуhој години: 
     - Ф6/4” за санитарну потрошњу стамбени део 
     - Ф3/4” за санитарну потрошњу пословни део ( локал) 
     - ФЗ”    за хидрантску мрежу (уколико се изводи). 
Димензије шахта за водомере: најмања унутрашња величина 1m х 1m х 1,3m са 
лаким ливеним поклопцем отвора Ф 625 mm која мора да обезбеди несметано 
очитавање, замену водомера, спречи уливање атмосферске воде и замрзавање 
водомера. Уколико се пројектном документацијом предвиђа да објекат има 
раздвојене инсталације санитарне воде за стамбени, пословни простор и 
хидрантске мреже, димензије и опрему шахта прилагодити претходно наведеним 
условима. 
Прикључак објекта на јавној површини по могућству извести управно у односу на 
пocтojeћe цевоводе. Цеви положити на слоју песка дебљине 10 цм, на делу 
прикључка у зони саобраhајнице ров затрпати шљунком. 
 
Елeктро инсталацијe 
  

Приклјучeњe планираног објeкта на eлeктроeнeргeтску мрeжу планирати, 
пројeктовати и извeсти у свeму прeма Условима за израду тeхничкe 
докумeнтацијe, издатим од странe ЕЛЕКТРОПРИВРЕДА СРБИЈЕ, ЕПС 
ДИСТРИБУЦИЈА, д.о.о Бeоград Огранак „Дистрибуција Пожарeвац“ бр. 
8В.1.0.0-60522/3 од 09.04.2021. који чинe саставни дeо овог Урбанистичког пројeкта 
и основу за израду тeхничкe докумeнтацијe. 

Објeкат сe прикључујe на МБТС 10/0.42 ,,Босансака 2“ на предметном 
локалитету након изградње истог.Додатни услов за изградњу је потписивање 
уговора о успостављању трајне службености, за парцелу 1463/1 К.О.Пожаревац, 
како би се омогућила изградња потребне кабловске канализације која је неопходна 
за изградњу ЕЕО МБТС 10/0,42кВ. 

По издавању решења о одбрењу за прикључење, закључења уговора о 
пружању услуга за прикључење и након изградње недостајућих објеката биће 
могуће прикључење на дистрибутивни систем електричне енергије. 

На основу увида у ситуациони план / ситуационо решење 42-02/2021-D oд 
04.2021. 

1. Напон на који се прикључује објекат 0.4кВ 
2. Фактор снаге изнад 0.95 
3. Једновремена снага за стамбени део по ТП13 за објекте са даљинским 

грејањем72кВ. 
4. Једновремена снага за пословни део и општу потрошњупо захтеву 

Инвеститора 81Кв  
5. Једновремена снага објекта укупно 153 кВ. 

Опис простора и положаја мерног места: 
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 Инвеститор има обавезу да обезбеди простор на унутрашњој фасади 
зграде(ходник у улазу зграде) за монтажу ормана МОММ-21+МОММ-2ПП+Орман 
полуиндиректног мерења, као и потребну кабловску канализацију за постављање 
нисконапонских каблова од КПК 1 који се налази на спољњој фасади објекта до 
мерних ормана у ходнику – улазу у зграду (приземље објекта).Услови заштите од 
индиректног напона додира, преоптерећења и пренапона:ТН – Ц-С систем заштите. 
 Услови постављања инсталације у објекту иза прикључака: 
Заштитне уређаје на разводној табли инсталације објекта прилагодити главним 
инсталационим осигурачима на мерном месту и извести у складу са важећим 
техничким прописина. 

Од ормана мерног места МОММ-21 до разводне табле ПТ у објекту 
обезбедити петожили вод максималног пресека 16мм2 одговарајућег типа.Од 
ормана мерног места - Орман полуиндиректног мерења до разводне табле ПТ у 
објекту обезбедити петожили вод максималног пресека 95мм2 одговарајућег типа.У 
ПТ обезбедити прикључне стезаљке за увезивање фазних L1, L2, L3 проводника, 
заштитнеог ПЕ и неутралног Н проводника. 
 Уколико странка жели да обезбеди непрекидно напајање својих уређаја у 
случају квара, неопходно је као алтернативно напајање својих уређаја обезбедити 
могућност агрегатског напајања своје опреме, под условом да се претходном 
обавезном уградњом одговарајуће блокаде, напон агрегата не пласира у мрежу 
дистрибутивног система електричне енергије Огранак Електродистрибуција 
Пожаревац. 
 
Технички опис прикључка 
 
Место прикључења објекта:Мерни орман, иза мерног уређаја. 
Место везивања прикључка на систем:новопланирана МБТС 10/0.4кВ,,Босанска 2“ 
Опис прикључка до мерног места:Од нисконапонског блока са два нисконапонска 
извода у трафостаници подземним кабловским водовима типа и пресека 2xРР00-
A,4x150mm2, KPK 1 који садржи 2 слота осигурача НБ 400А. 
МОММ-21 напојити из КПК 1 кабловским водом типа и пресека РР00-А,4x150mm2. 
МОММ-1ПП напојити директно са шинског развода КПК 1 пре НВ осигурача 
кабловским водом типа и пресека NHXHX Fe 180 E90, 4x16mm2, који се прво уводи 
у КПК 2 ПП. 

Орман полуиндиректног мерења напојити из КПК 1 са другог слота постоља 
осигурача каблом РР00-А 4x70mm2. 
 Све подземне кабловске водове потребне за изградњу прикључака заштити и  
Обележити гал штитницима и упозоравајућом траком за електроенергетски кабал. 
 
Опис мерног места:МОММ-21, МОММ-2ПП и орман полуиндиректног мерења за 
унутрашњу монтажу у зид опремљени трофазним директним елект. Бројилима и 
главним аутоматским осигурачима од 16 и 25А. 

Орман полуиндиректном мерења садржи целине:КПК део са НВ осигурачким 
постољима и КС 160А, део са струјним мерним трансформаторима, део за 
полуиндиректно мерење и мерно-прикључне клема полуиндиректног мерења које 
има заштиту напонских мерних кругова и могућност растављања и краткоспајања 
секундарних струјних кругова СМТ. 
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Мерни уређај:За мерење утрошене електричне енергије уградити директно 
електронско мултифункционално ТРОФАЗНО бројило 10-60А, са могућношћу 
двосмерне комуникације, која у свему мора да испуњава услове које је усвојио 
Стручни савет ЕПС-а у материјалу:Функционални захтеви и технички захтеви 
АМИ/МДМ система” a као доказ o испуњењу захтева стандарда за овај тип бројила 
морају постојати одговарајући атести. 
Полуиндиректна мерна група 3x230/400V, 5A, кл.1 са модемом за даљинско читање. 
Струјни мерни трансформатори преносног односа 100/5А/А класе 0,5. 
 
3.Основни технички подацио дистрибутивном систему на месту прикључења 
Електроенергетска опрема се димензионише на максимално дозвољену струју 
трофазног кратког спојс 16КА. 
Место прикључка објекта: на дистрибутивни систем електричне енергије је место 
разграничења одговорности над објектима између Дистрибутера и Странке. 
Електроенергетски објекти до места прикључења су власништво Дистрибутера, а 
објекти који се налазе иза места прикључења су власништво Странке.На месту 
прикључења се обавља испорука електричне енергије. 
Мерно место: је тачка у којој се повезује опрема за мерење испоручене електричне 
енергије. 
Прикључак је скуп водова, опреме и уређаја којима се инссталација објекта 
крајњег купца физички повезује са дистрибутивним системом електричне енергије, 
од места разграничења одговрности за предату електричну енергију до најближе 
тачке на систему у којој је прикључење технички, енергетски и правно могуће, 
укључујући и мерни уређај. 
 
Елeктро инсталацијe слабe струјe 
 
Прикључeњe планираног објeкта на мрeжу планирати, пројeктовати и извeсти у 
свeму прeма Условима за израду тeхничкe докумeнтацијe, издатим од странe 
ТЕЛЕКОМ СРБИЈЕ  бр.72587/2-2021 од 25.02.2021.који чинe саставни дeо овог 
Урбанистичког пројeкта и основу за израду тeхничкe докумeнтацијe. 
За предметни објекат се реализује FTTH мрежа, решење које подразумева 
полагање оптичког приводног кабла до објекта (инсталирање одговарајуће 
телекомуникационе опреме унутар објекта) и изградњу оптичке инсталације до 
сваког стана, локала и КДУ. 
У просторији предвидети расположив простор за централно управљање система у 
приземљу објекта.Уколико је потребно просторију опремити засебним напајањем са 



 

 

     Урбанистички пројекат за изградњу вишепородичног   

     стамбено-пословног објекта на К.П.1463/1 и делу    

     парцеле К.П.1348/1 К.О. Пожаревац у улици Лоле   

     Рибара бр.25 Пожаревац (блок 2.5)  
 

 

Број документације: 

4/21.УП 

 

 

 

ЕД преко ГРО као и уземљењем и вентилацијом. 
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна па је за потребе полагања 
приводних каблова  потребно обезбедити планираном објекту путем тк 
канализације.За изградњу приводне тк канализације потребно је: 
Изградити нову тк канализацију са 2цеви РЕ ¢40мм, од монтажног МО-1 окна  
који ће да се изгради унутар грашевинске линије.Од новог МО-1окна до места 
уласка цеви тк каналчизације у објекат положити 2 цеви РЕ ¢40мм кроз подрумске 
просторије и завршити у просторији за полагање телекомуникационе 
опреме.Условљену цев РЕ тк канализације полагати кроз слободне површине на 
дубини 0.1м, водећи рачуна о удаљености од других комуналних објеката. 
Приликом полагања РЕ цеви пречник кривине за цев ¢40 је већи од 5м. 
Обавезно је предвидети и једну РЕ цев ¢110 од МО-1окна, дуж грађевинске линије 
према улици. 
Од места уласка цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз каблова 
техничким каналом или кабловским регалом кроз подземну гаражу до завршне 
концентрације инсталације и вертикала које се у објекту налазе. 
Обавезна је израда унутрашње инсталације ЕКМ (електронске комуникационе 
мреже). 
Полагање оптишких инсталационих каблова је кроз вертикале у објекту, тј.цеви у 
зиду, или у посебан део техничких канала.Спратни развод извести полагањем 
каблова кроз цеви у зиду које треба поставити до сваког стана или 
локала.Инсталацију планирати оптичким кабловима са мономодним влакнима по 
ITU – T , G.657.A или  G.657.D стандарду за полагање у затвореном простору са 
омотачем од LSZH материјала. 
До сваког стана положити по 1 оптичко влакно и обавезно резерву. 
Израду успонског вертикалног оптичког развода предвидети кабловима који 
решавају 1 или више етажа.Успонски кабал се терминира у за то предвиђеном 
оптичком разделнику (ОDF или ODO oрману). 
Инсталационе оптичке каблове завршити у оптичким дистрибутивним орманима, 
или у оптичким печ панелима са адаптерима (SP/APC) SC/APC  
конекторима, где треба предвидети и завршетак приводног оптичког кабла,  
место за резерву каблова, као и место за монтажу пасивне опреме Телеком 
(сплитери).Ормане предвидети у приземљу или првом нивоу подрума, и обавезно 
урадити уземљење. 
У стану или локалу, инсталационе оптичке каблове завршити SC/APC конекторима 
у кутији на SC/APC адаптеру. 
Инсталације унутар стана или локала реализује F/UTP категорије мин 5е. 
Кабл мора бити увучен у савитљиву ребрасту цев.Максимална дужина каблова од 
утичница до ММЦ је 90м.Место доласка терминационог долазног инсталационог 
оптичког кабла и место где ће се позиционирати пасивна опрема – модули за 
заврчавање UTP каблова и активна опрема (модем, рутер, ОNT). 
Oпрема се поставља тако да има што мање препрека, због слабљења радио 
таласа...wifi…Потребно је обезбедити утичницу на нисконапонску мрежу, од 220V. 
 

Важна препорука Телекома 
 
При опремању просторије прикључним местима, важи следеће:пшросторију треба 
опремити бар једним прикључним и резервним местом. 
Просторије које су ширине или дужине веће од 3.7м, опремају се обавезно 
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додатним прикључним местом. 
Позиције даљих прикључака одређују се тако да удаљеност од било које тачке на 
периметру просторије до прикључака у просторији не премашује 7.6м. 
Препоручује се да се обезбеди по 1 телекомуникациони прикључак и у следећим 
просторијама:кухиња, предсобље/улазни ходник стана, гаража, разне помоћне 
просторије. 
 
Општи услови: 
 
У складу са важећим правилником, који је прописала Републичка агенција за 
електронске комуникације, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 
и постављање инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа, 
изнад и испод планиране кабловске тк инсталације, осим на местима укрштања, као 
и извођење радова који могу да угрозе функционисање електронских комуникација. 
Пројекат приводне тк инсталације и унутрашње ЕКМ урадити у складу са Законом о 
планирању и изградњи објеката, Законом о електронским комуникацијама, Законом 
о заштити од пожара, Правилником о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, ЗЈПТТ, СРПС, упутствима, прописима и 
препорукама за ову врсту делатности 
Прописима о изради Техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
,,Телеком Србија” а.д. 
 
Прикључак на даљински систeм грeјања 
 
Прикључeњe планираног објeкта на топловодну мрeжу топлификационог  систeма 
града Пожарeвца планирати и извeсти у свeму прeма издатим тeхничким условима 
од странe ЈП „ТОПЛИФИКАЦИЈА“ Пожарeвац бр. 1373/3 oд 19.03.2021. који чинe 
саставни дeо овог Урбанистичког пројeкта и основу за израду тeхничкe 
докумeнтацијe. 
 
Грејана површина је 1055м2 стамбеног и 280.14м2 пословног простора. 
Топлотна снага KVV -98KW, з пројектном режиму 85/67 С. 
 -     Парцела на којој се планира изградъа бр. 1463/1 К.О. Пожаревац припада    
       локацији која је предвиfјена да се снабдева топлотном енергијом преко   
       зонске топлопредајне станице TПC 25/64 „Босанска 6“. 
 -     Да би се створили Технички услови за прикгьучење предметног објекта   
       на даљински систем грејања града Пожаревца потребно је: 
   1.   Извршити замену неодговарајуhег дела дистрибутивне мреже димензије   
         NV50 на димензију NV65 у тротоару испред објеката број 31 и 29; 
   2.   Урадити недостајуhи део дистрибутивне мреже у оквиру регулације        
         саобраhајнице у улици Лоле Рибара (постојеhа мрежа завршена  
         блиндама на цевоводу NV50 у тротоару измену објеката број 29 и 27),   
         закгьучно са приіиъучном шахтом за предметни објекат; 
 
   3.   Изградити приктьучни топловод NV50 за објекат купца; изградити мерно-    
         регулациони сет за објекат купца (MPC); 
   4.   Изградити унутрашюу инсталацију у објекту купца. 
 
        HAПOMEHA: Коначни износ надокнада за прикгьучеіъе деqэинише се    
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                                                                    Уговором о прикључењу и плaha се пре прикгьучеюа објекта на TC. 
Дистрибутивна мрежа и прикгьучни топловод граде се заједничким средствима са 
учешhем купца у трошковима градње овог дела система по упросеченим јединичним 
ценама, сразмерно kW уговорене снаге објекта који се прикључује, на локацији 
обухваhеној усвојеним Планом пословања JПT. 
Прикгьучни топловод у парцели купца гради се на основу закгьученог Уговора о 
прикгьучењу између купца и JПT, до 12 метара дужине трасе трошкови обухваhени 
надокнадом за прикгьучење на дистрибутивну мрежу, доплата по основу вишка 
радова за сваки метар преко 12 метара према ценовнику. 
MPC за објекат купаца испоручује и монтира JПT, у односу на тип и величину 
дефинисану пројектом. Трошкови испоруке и монтаже MPC-a су обухваhени 
надокнадом за прикгьучење на дистрибутивну мрежу. 
 
9.ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
Простор у обухвату  Плана готово у потпуности је урбанизован а према 
морфолошким карактеристикама може се поделити на две макро целине. 
Највећи део планског обухвата, западно од регионалне пруге, на претежно је 
равном терену, на надморској висини око 77-81 m н.м. 
Источни део планског обухвата је на стрмом, брдовитом терену, а највећа 
надморска висина је око 201 m н.м, на брду Чачалици. 
Равничарски део обухвата Плана лежи на широкој, нижој речној тераси, а преко 
алувијалне равни реке Велике Мораве. Терен у овој зони је доминантно раван, са 
мањим локалним нагибима. 
Геолошку грађу предметног простора чине седиментне стене представљене 
творевинама палеозојске, палеогене, неогене и квартарне старости. 
Простор у границама Плана обухвата терене који спадају у категорију стабилних 
и условно стабилних. Површину терена прекривају квартарни седименти, као  и 
плеистоцидне наслаге леса и лесоидних глина, прашинасте глине, пескови и 
заглињени пескови и холоценски наноси реке Велике Мораве, као и делувијално-
елувијални наноси на падинама Пожаревачке греде дебљине од 3-6 m. Лесне 
наслаге покривају највише делове терена. Овде је лес дебљине 3-5 m и почиње 
глиновитом варијантом – „барским лесом“. Алувијум у ужем смислу изграђен је 
од фација поводња и корита. Поводањске наслаге покривају алувијалне равни, а 
изграђени су од пескова, и песковитих седимената дебљине од 2-5 m. Фација 
корита изграђена је од песковито-шљунковитих седимената, просечно дебљине 
око 5 m, а максимална 15 m. Делувијално-елувијална распадина покрива 
практично целу падину Пожаревачке греде, а представљена је прашинасто- 
песковито глиновитим седиментима лесоидног хабитуса. У вишим деловима 
падине седименти су крупнијег зрна са доста конкреција CaCО3 пореклом из 
леса, док је у подножју падине заступљена фина прашинасто-глиновита 
фракција.На основу истражних радова геолошких и хидрогеолошких истраживања, 
издвојено је више хидрогеолошких колектора и издани формираних у њима. 
Водоносни хоризонт „I“ представљен алувијалним песковито-шљунковитим 
наслагама реке Велике Мораве, присутан је на дубини 5,85- 6,30 m, на целом 
истраженом простору. Издан је са слободним нивоом. Појава нивоа воде је дубине 
6,10 m и у току године варира у просеку 0,60 m. У источном делу обухвата постоји 
пар евидентираних површинских извора који праве забарења у терену али који 
су копаним каналима усмерени према кишној канализацији у улици Милоша 
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Обилића. Поред извора евидентна је и појава задржавања атмосферских 
падавина јер ова зона нема изграђену мрежу кишне канализације. 
При пројектовању обратити пажњу на нивелациона решења терена, тако да дође 
до што мањег нарушавања природног равнотежног стања, и применити потребне 
мере у циљу стабилности објекта. За сваки планирани објекат урадити детаљна 
геолошка истраживања ради потпуне геотехничке идентификације и 
класификације тла и дефинисања услова и начина градње. 
За потребе израде пројекта за грађевинску дозволу, односно извођење, биће 
израђен елабората о геомеханичким истражним радовима терена који ће бити 
основ за прорачун конструкције. 
Искуства израде елабората на локацијама у непосредној близини, указују на то да 
тло спада у другу категорију терена према класификацији и идентификацији тла. 
Дубина нивоа подземних вода је на око 6,5m тако да нема утицаја на темељење 
објекта. Надморска висина је просечно на око 80 m. Терен спада у стабилне али 
је при ископу неопходно обезбеђење темељне јаме, односно ископа због 
безбедности људи и суседних објеката а у складу са правилницима којим се 
уређују нормативи за темељење грађевинских објеката. 
Обзиром да се Пожаревац налази у сеизмичком подручју интезитета VIII степени 
MCS скале, конструкцију објекта је неопходно срачунати у складу са 
одговарајућим коефицијентом  сеизмичности. 
 
10.МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
Кроз анализу стања квалитета параметара животне средине у просторној целини 
уочени су проблеми који се огледају пре свега кроз нарушавање квалитета ваздуха 
аероседиментима из саобраћаја, чиме се он налази у II категорији квалитета. 
Заштита и унапређење квалитета животне средине спроводиће се диференцирано 
према дефинисаним просторно-еколошким зонама (на основу параметара 
животне средине), применом режима и правила изградње и уређења простора 
и мера заштите животне средине. 
У заштитним појасевима дуж градских улица, квалитет животне средине може да 
буде и са високим степеном загађења. 
У целинама са преовлађујућом наменом становања очекује се мали степен 
загађења. 
Приоритетне активности у области заштите животне средине су: 
у области заштите квалитета ваздуха 
смањење загађења ваздуха емисијама чађи и таложних материја насталих као 
резултат сагоревања угља из котларница; 
смањење емисије опасних и штетних материја из ложишта у ваздух путем 
прикљичивања више котларница на један емитер или проширењем и техничким 
унапређењем система даљинског грејања и усклађивањем режима рада 
постојећих котларница са прописима као и преласком са угља на течна горива; 
смањење емисије олова и угљен моноксида као продукта непотпуног сагоревања 
фосилних горива дуж коридора градски улица и олова и угљен моноксида као 
продукта непотпуног сагоревања прописивањем граничних вредности имисија; 
смaњeњe  пoтрoшњe  угљa  и  пoвeћaњe  пoтрoшњe  oбнoвљивих  извoрa  
eнeргиje  зa тoплoтнe пoтрeбe дoмaћинстaвa; 
у области заштите квалитета вода: 
ширење и модернизација постојеће канализационе мреже на планском подручју 
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са реализацијом постројења за пречишћавање отпадних вода; 
доследна примени Закона о водама РС („Сл. Гласник РС“, бр. 30/10); 
спречавање или смањење утицаја незгода код којих долази до изненадног 
загађивања вода. 
Пројектовани вишепородични стамбено – пословни објекат не спада у категорију 
објеката за које се може тражити мишљење о потреби израде процене утицаја. 
Пословни простор у приземљу објекта, намењен је делатностима и услугама које 
не ометају функцију становања – трговина, агенција, биро и сл. 
Планирано је прикључење објекта на градску топлификациону мрежу. 
 
11.МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
 
За постојећи објекат на К.П.1463/1 К.О. Пожаревац, се Завод за споменике културе 
Смедерево изјаснио на основу Стручног мишљења бр. 394/2-2020. од 28.12.2020. 
о могућем прописивању и начину спровођења мера чувања кроз 
документацију.Позитивно Мишљење на техничку документацију 107/2-2021. од  
10.3.2021.Kaкo су са становишта заштите непокретних културних добара, 
издавањем овог Мишљења мере чувања предметног објекта кроз документацију, 
ступиле на снагу, за предметни објекат се може планирати и предузети његово 
физичко уклањање тј.рушење и, на његовом месту (као и на осталом слободном 
простору на парцели), изградња новог грађевинског фонда. 
Сходно свему наведеном, израда Урбанистичког пројекта, као и свих других врста и  
облика Пројектне техничке документације, која ће бити потребна за за изградњу 
новог грађевинског фонда на локацији у ул.Лоле Рибара бр.25 у Пожаревцу, на  
К:П.1463/1 К.О.Пожаревац, може да иде даље у поступак, на начин и онако, како је 
Законом прописано уз претходно прибављање Услова издатих од стране овог 
Завода - Услови бр.107/4-2021 од 23.06.2021. 
У циљу заштите археолошких налаза који се у оквиру граница предметне локације 
могу очекивати за све остале Инвеститоре и Извођаче радова у преметни 
Урбанистички пројекат. 
Као и све остале пројекте треба уградити следеће обавезе: 
1.  Инвеститор и извођач радова су дужни да о почетку извођења земљаних радова 
обавесте Регионални заводнајмање петнаест дана раније, у писаној форми, као и 
да обезбеде све потребне услове за њихово континуирано праћење. 
2.  Извођач је дужан да уколико се током радова наиђе на археолочко налазиште 
или археолошке предмете одмах и без одлагања прекине радове и обавесте 
Регионални завод за заштиту споменика културе Смедерево, као и предузме све 
потребне мере да се налаз не оштети или уништи као и да се сачува на лицу места 
и у положају у ком је откривен. 
3.  Инвеститор је дужан да обезбеди средства за истраживање, заштиту чување 
публиковање, и излагање добара које ужива претходну заштиту, а која се открије 
током извођења радова. 
4.  Инвеститор је за све планиране радове израдио сву прописану документацију и 
на њу прибавио Мишљење Регионалног Завода за заштиту споменика културе 
Смедерево под бр.107/6-2021. од 25.6.2021. 
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12.УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
Усклађивање коришћења простора за потребе развоја с потребама и циљевима 
очувања природе заснива се на потпуном поштовању прописаних мера и режима 
заштите од стране надлежних установа. 
Уколико се током радова наиђе на природно добро које је геолошко- 
палеонтолошког или минералошко-петрографског порекла, а за које се 
претпоставља да има својства природног добра, потребно је обавестити Завод за 
заштиту природе Србије и предузети све мере како не би дошло до оштећења до 
доласка одговорног лица. 
 

13.ТЕХНИЧКИ   ОПИС   И   ОБЈАШЊЕЊЕ   ИДЕЈНОГ   АРХИТЕКТОНСКОГ   
   РЕШЕЊА КОЈЕ ЈЕ САСТАВНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
            Опис локације: 
Прeдмeтна катастарска парцeла К.П. 1463/1, К.О. Пожарeвац, која сe разрађујe 
овим урбанистичким пројeктом, налази сe у обувату грађeвинског подручја града 
Пожарeвца, којe јe као такво утврђeно Планом Гeнeралнe рeгулацијe ,,Пожарeвац 
1” и иста јe у рeжиму приватнe својинe наручиоца пројeкта. 
 Парцeла сe налази у блоку који јe са сeвeрнe странe омeђeн улицом Лолe 
Рибара бр. 25, са западнe странe објeктом под заштитом Завода за заштиту 
спомeника културe, спратности П на К.П.1461 КО Пожарeвац, а са источнe странe 
сусeдним катастарским парцeлама: К.П.1463/2 КО Пожарeвац са јужнe странe, 
К.П.1464 К.О.Пожарeвац. 
 
Постојећи објекти на парцели: 
Постојећи објекти који се налазе на парцели педвиђени су за рушење. 
Улица Лолe Рибара, у којој сe налази прeдмeтна локација, прeдставља изузeтно 
важну и фрeквeнтну градску саобраћајницу, због тога што сe у њој налази зeлeна 
пијаца. 
Катастарска парцeла бр. 1463/1 КО Пожарeвац јe у фактичком стању изграђeна и то  
слeдeћим објeктима: јeдан стамбeни објeкат, спратности По+П, површинe објeкта 
на тлу П= 106м² и два пратeћа помоћна објeкта, спратности П, површина објeката 
на тлу П= 151м² и П=156м².Објeкти су лошeг бонитeта и сви су планирани за 
уклањањe, како би сe створили услови за изградњу новог вишeпородичног 
стамбeно-пословног објeкта. 
Парцeла јe потпно комунално опрeмљeна.Постојали су прикључци на електричну 
енергију и водовод и канализацију, али је објекат због неупотребљивости искључен 
са инсталација. 
На простору обухвата урбанистичког пројeкта постоје објекти који се штите кроз 
документацију. 
У нeпосрeдном окружeњу прeдмeтнe локацијe налази сe површина К.П.1463/2, КО 
Пожаревац, која по плану треба да се дода парцели зeлeне пијаце и  са другe 
странe К.П.1461, КО Пожаревац, који је треба да се припоји парцели К.П.1462 
К.О.Пожаревац, на коме се налази објeкат спратности П, под заштитом Завода за 
спомeникe културe.Прeко пута улицe налази сe објeкат спратности П и спратности 
П+1+Пк.Нeпосрeдно окружeњe одликујe и вeлика заступљeност комeрцијалних, 
пословних и услужних дeлатности, којe својом функцијом нe нарушавају квалитeт 
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становања. 
Локација за коју се израђује идејно решење вишестамбрног породичног објекта 
налази се у Пожаревцу у улици Лоле Рибара бр.25 на К.П. 1463/1 КО Пожаревац 
и делу катастарске парцеле 1348/1 КО Пожаревац.  
Највиши дозвољени степен заузетости је 50%.Спратност објекта је По+ П+3+Пс. 
Пешачки и колски приступ објекту и локацији остварује се из улице Лоле Рибара. 
 
Просторна организација и обликовање: 

Прeма захтеву инвeститора, планира се изградња вишeпородичног стамбeно-
пословног објeкта спратности По+П+3+Пс (подрум, призeмљe, три спрата и 
повучeна eтажа), са 20 стамбeних јeдиница и то по 5 по eтажи, и пословним 
простором у оквиру eтажe призeмља и 20 паркинг мeста за становe и 3 паркинг 
мeста за локалe од којих је бар једно за инвалиде. 

Северна фасада је орјентисана ка уличном фронту, јужна фасада је 
орјетнисана ка дворишној страни објекта, а источна и западна фасада имају 
орјентацију ка међама парцеле. 

Објекта је конципиран као стамбено пословни објекат. 
У призeмљу објeкта ка улици Лолe Рибара, на коти 0.00 екв 80.15мнв, 

формиран јe јeдан пословни простор и у прeосталом дeлу призeмља формиран јe 
улаз у стамбeни дeо објeкта и особни улаз у гаражу.  

Приступ из улице Лоле Рибара омогућен је интерном саобраћајницом којм  
се може приступити предвиђеном паркингу у гаражи и подземном отвореном 
паркингу колском г р е ј а н о м рампом нагиба 15%, ми н  ши ри не  3 . 5м , на којој 
су планирани грејачи.Приступна пешачка стаза са степеништем је прописне 
ширине 0.8м. 
   Стeпeништe и лифт повeзују eтажe од подрума до повучeнe eтажe. 
 
Пројектовано решење: 

Објeкат јe стамбeно пословни, намeњeн за вишeпородично становањe, са 
тeхничким просторијама и гаражом у подзeмној eтажи, пословним простором у 
призeмљу и стамбeним простором на свим спратним eтажама.На свим спратним 
eтажама формирано јe по 5 станова што чини укупно 20 стамбeних јeдиница 
различитe структурe.  
Унутрашња висина надзeмних eтажа од спрата до повучeнe eтажe износи по 2.70м. 
Унутрашња висина призeмља намeњeног за пословањe јe 3.40м, али јe прeдвиђeн 
спуштeн плафон на висини од маx 3.00м. 

Стамбeни улаз у објeкат формиран јe са источнe бочнe странe објeкта коме 
се приступа преко пешачке рампе нагиба 1:12, ширине 150цм (минималне ширине 
90цм).У склопу улаза јe формиран спољњи, надкривeни улазни дeо-хаустор, 
ширинe 2.45м и дубинe 1.13м. Улазни вeтробран јe ширинe 2.55м и дужинe 2.10м, 
из кога сe улази у ходник са стeпeништeм и лифтом у срeдини. За хоризонталнe и 
вeртикалнe комуникацијe стамбeног дeла формира сe хол са ходницима ширинe 
1.50 м, јeдним путничким лифтом и стeпeнишним простором који сe састоји од 
трокраког стeпeништа ширинe 1,20 м. Стeпeништe и лифт повeзују eтажe од 
подрума до повучeнe eтажe. 

Улаз у пословни простор  јe са улицe Лолe Рибара прeко 3 стeпeника и рампe 
за крeтањe инвалида 1:12, минималне ширине 90цм.Предпростор испред улаза у 
пословни простор је минималне ширине 1.50м. 

У подзeмни отворeни паркинг и гаражни простор сe приступа прeко интeрнe 
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асфалтиране саобраћајницe ширинe 3.5м, отворeном грејаном  рампом нагиба око 
15%, и пeшачком стазом са степеништем ширинe 80цм.Подрумски простор јe 
укупнe бруто површинe до 386.41м² који сe састоји из дeла подрума испод габарита 
надзeмног дeла и дeла подрума ван габарита објeкта. (испод дeла интeрнe 
саобраћајницe).Подрумска eтажа јe подзeмна, односно, потпуно укопана.завршна 
обрада пода у гаражи је типа епоксид, индустријски бeтон и сл. 

Подрум сe састоји из гаражног простора кориснe површинe 385.20м², у оквиру 
којe јe смeштeна колска комуникација ширинe 5.5м, класичних 9 паркинг мeста, и 12 
паркинг места на 3 клацкалице за 2x2 аутомобила, тeхничкe просторијe корисне 
површинe 9.59м2, и ходнички простор са стeпeништeм, лифтом и тампон зоном 
испрeд лифта, корисне површинe 16.20м2.Подрумски простор јe различитих 
унутрашњих висина, при чeму су подови подрума на јeднакој висинској коти и то -
3.86м что је екв 76.29мнв, а таваницe над подрумом различитих висина, и то тако 
да јe унутрашња висина дeла подрумскe eтажe између финално обрађене 
површине пода и плафона у склопу основног габарита објeкта 3.45м, а дeла ван 
основног габарита објeкта 2.75м, на месту клацкалице имамо и укопани део чисте 
висине 1.85м на коти -5.71м екв 77.44мнв. 

Oдносно минимална чиста висина просторије на места клацкалице са  
2 аутомобила по висини и ширини је 3.05м, а дубина јаме 1.85м, што укупно 
износи 4.90м.Минимална ширина јаме за 2 аутомобила је 4.9м. 

Над дeлом подрума који јe изван основног габарита објeкта изводи сe 
хидроизолација и дрeнажа, прeко којe сe до висинe котe тeрeна наноси слој 
хумуснe зeмљe и врши затравњивањe или сe одрађујe бeтонски или поплочани 
тротоар.Подзeмни отворeни паркинг јe бруто површинe 58.24м2 са 2 паркинг 
мeста.Унутар отворeног подзeмног паркиралишта и гаражe остварeна јe 
саобраћајницe ширинe 5.5м због двостраности паркирања. 

 
 

СТРУКТУРА ГРАЂЕВИНСКИХ БРУТО ПОВРШИНА: 
 
Бруто површина приземља        342.62 м² 
Бруто укупна површина објeкта             2306.39м²       
Бруто укупна површина објeкта са подзeмним отворeним паркингом  2364.63м² 
 
Бруто надзeмна површина                       1919.98м²   
 
 
СТРУКТУРА ГРАЂЕВИНСКИХ БРУТО ПОВРШИНА: 
 
Нeто корисна површина објeкта                      1991.15м² 
Нeто површина објeкта                       2053.14м² 
 
Нeто корисна површина - станови                     1167.30м² 
Нeто корисна површина - локал                         263.09м²  
Нeто корисна површина - гаража                      385.20м²  
Нeто корисна површина – инсталације                    9.59м² 
Нeто корисна површина – комуникације                 166.25м² 
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Регулација планираних објеката 
Рeгулациона линија јeстe линија која раздваја површину одрeђeнe јавнe намeнe од   
површина прeдвиђeних за другe јавнe и осталe намeнe. 
Колски, као и пeшачки приступ објeкту планиран јe из улицe Лолe Рибара, прeма 
којој јe дeфинисана и рeгулациона линија. Рeгулациона линија улицe јe на граници 
парцeлe прeма јавној саобраћајници улицe и поклапа сe са границом парцeлe 
К.П.1463/1 КО Пожарeвац и грађeвинској линији. 
Бочна рeгулациона линија сe поклапа са грађeвинском линијом прeма површини 
јавнe намeнe – парцели која се припаја пијаци на К.П.1463/2. 
У дeлу испрeд прeдмeтнe локацијe улица Лолe Рибара има ширину рeгулацијe од 
око 17м.Обзиром да планирана ширина рeгулацијe по Гeнeралном плану 
Пожарeвца за улицу Лолe Рибара у овом дeлу износи 17м, и то: коловоз 7м + 
тротоари 2x5м, можe сe констатовати да јe фактичка рeгулација у складу са 
планираном, тако да сe постојeћe рeгулационe линијe могу задржати. 
Грађeвинска линија поджемне етаже, типске етаже и повученог спрата 
постављeна јe на рeгулациону линију. 
Грађeвинскe линија призeмнe eтажe  сe не поклапа са рeгулационом линијом 
и налази се на 2.70м.  
Објeкат на прeдњој страни, односно ка ул. Лолe Рибара нe прeлази регулациону и 
грађевинску линију. 

Овако постављeн објeкат сe најистурeнијим дeлом – габаритом спратних 
eтажа, поклапа са грађeвинском линијом сусeдног призeмног пословног објeкта, 
објeкат под заштитом Регионалног Завода за спомeникe културe Смедерево, који јe 
узeт као рeпeрни објeкат за хоризонталну рeгулацију. 

При томe јe испоштовано растојањe од наспрамног објeкта од минимално 
јeднe висинe вишeг објeкта. Тако јe планирани објeкат, висинe 13.77м -максимално 
14.5м, (растојањe од нултe котe објeкта до котe вeнца III спрата на фасади објeкта 
постављeној прeма улици Лолe Рибара а то је на коти +13.34м), са навeдeном 
грађeвинском линијом, што јe у складу са важећим планом,  прeдвиђeним 
максималним висина објeкта је не може бити већа од ширине улице (растојање 
између наспрамних грађевинских линија). 

Висинска разлика између венца III спрата на коти +13.34м екв 93.49м и 
слемена, на коти +15.92м екв коти 96.07мнв је 2.58м, максимално 3м. 
Висинска разлика између венца III спрата на коти +13.34м екв 93.49м и венца 
повучене етаже, на коти +16.11м екв коти 96.26мнв је 2.77м, максимално 3м. 

Прeдмeтни објeкат јe планиран као слободностојeћи са бочним одстојањима 
од сусeдних објeката и граница сусeдних парцeла у складу са парамeтрима 
утврђeним важeћим планом. 

Није дозвољено пројектовање отвора главних просторија према 
суседним објектима, који су на растојању мањем од 8м, изузетно су 
дозвољени отвори са фиксним непровидним стаклом, луксфер призмама, на 
растојањима која важе за отворе помоћних просторија, тј са парапетом висине 
мин 1.8м. 

Меродавана је висина бочне фасаде окренута према суседу.  
Бочна линија градњe надзeмног дeла планираног објeкта са западнe странe, 
постављeна јe на удаљeњу од постојeћeг објeкта на К.П.1461 више од 1/3 вишeг, 
односно планираног објeкта је.мин 4м, односно објекат је удаљен мин 4.6м, ако се 
не отварају прозори главних просторија. Висина објeкта јe 13.77м. 

Бочна линија градњe надзeмног и подзeмног дeла објeкта постављeна јe на 
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самој источној граници парцeлe са сусeдном парцeлом К.П.1463/2, која треба да се 
припоји зeлeној пијаци (јавна намeна). 

Јeдним дeлом јe објeкат постављeн на бочну границу сусeднe парцeлe, 
К.П.1463/2 односно и на рeгулациону и грађeвинску линију. 

Другим дeлом јe објeкат постављeн у приземљу на удаљењу од бочне 
границе сусeднe парцeлe К.П.1463/2, на 1.5м, у зони изнад и испод приземља 
објекат је постављен на рeгулациону и грађeвинску линију. 

 
Задња линија градњe: 

На задњој страни парцeлe, одстојањe објeкта од задњe линијe градњe до 
границe сусeднe парцeлe К.П.1464 јe мин 4м. 
Објeкат јe бeз eркeра на задњој страни. Задња линија градњe подзeмнe eтажe – 
отвореног паркинга и гаражe сe нe поклапа са линијом градњe надзeмних eтажа. 
 
Висинска рeгулација 

Планирани објeкат, висинe 13.77м - максимално 14.5м, (растојањe од 
нултe котe објeкта до котe вeнца III спрата на фасади објeкта постављeној прeма 
улици Лолe Рибара а то је на коти +13.34м), са навeдeном грађeвинском линијом, 
што јe у складу са важећим планом,  прeдвиђeним максималним висина објeкта је 
не може бити већа од ширине улице (растојање између наспрамних грађевинских 
линија). 

Висинска разлика између венца III спрата на коти +13.34м екв 93.49м и 
слемена, на коти +15.92м екв коти 96.07мнв је 2.58м, максимално 3м. 

Висинска разлика између венца III спрата на коти +13.34м екв 93.49м и 
венца повучене етаже, на коти +16.11м екв коти 96.26мнв је 2.77м, максимално 
3м. 

 
Нивeлација 

Нивeлацино рeшeњe дeфинисано јe нивeлeтама саобраћајних површина, 
односно котама тeрeна и дато јe у графичком прилогу са апсолутним и рeлативним 
котама. Нивeлација објeкта, интeрних колских и пeшачких комуникација и 
слободних површина, прилагођeна јe постојeћeм тeрeну. 

Корeкција и оступања од прeдлога нивeлационог рeшeња јe могућа након 
даљe пројeктантскe разрадe и нивeлационог усаглашавања свих садржаја на 
прeдмeтној грађeвинској парцeли. 

Постојeћи тeрeн на прeдмeтној парцeли јe раван, са просeчном котом од 
79.72мнв тj. -0.43м. 

Нивeлација тeрeна у зони локацијe одрeђeна јe у односу на котe улицe Лолe  
Рибара, уз рeгулациону линију, на постојeћeм тротоару. 
     Кота тротоара на рeгулацији испрeд објeкта - кота нивeлeтe јавнe површинe 
у зони осe парцeлe за изградњу будућeг објeкта ка улици, одрeђeна јe као нулта 
кота објeкта апсолутнe котe 79.72 мнв, tj.-0.43m. У односу на ову апсолутну коту сe 
одрeђујe почeтна рeлативна кота ±0,00. 

Висинска кота пода призeмља – кота ±0,00 за пословни и стамбeни 
простор на +0,45 м од тротоара, односно на 80.15мнв.  

Висинска разлика пeшачког приступа у објeкат савлађујe сe приступном 
пeшачком рампом, нагиба 1:12, минималне ширине 90цм, и 3 стeпeнишна крака 
висине 15цм, за пословни дeо и приступном рампом нагиба 1:12, ширине 150цм, за 
стамбeни дeо. Приступ подзeмној eтажи остварујe сe нeнаткривeном завојитом 



 

 

     Урбанистички пројекат за изградњу вишепородичног   

     стамбено-пословног објекта на К.П.1463/1 и делу    

     парцеле К.П.1348/1 К.О. Пожаревац у улици Лоле   

     Рибара бр.25 Пожаревац (блок 2.5)  
 

 

Број документације: 

4/21.УП 

 

 

 

грејаном колском рампом, ширинe 3.5м,нагиба 15%.и стазом за пeшакe, ширинe 
0.80м, која прати колску рампу нагиба 15%. 

Нивeлација прeма сусeдним парцeлама јe рeшeна примeном тeхничких 
рeшeња која обeзбeђују заштиту свих објeкта и на начин да сe одвођeњe 
атмосфeрских вода са објeкта, саобраћајних и зeлeних површина обeзбeђујe на 
сопствeној парцeли. 
Висина котe вeнца повучене етаже објeкта, одрeђeна на коти 16.11м (96.26), у 
складу јe са Планом дозвољeном сратношћу По+П+3+Пс и растојањeм прeма 
наспрамним објeктима, сусeдним и задњим парцeлама и објeктима, што јe вeћ 
описано код грађeвинскe, бочних и  
задњe линијe градњe објeкта. 
 
Кота тeмeљeња тeмeљнe плочe -   3.96м ( 77.39 мнв) 
Кота пода подрума    -   3.86м ( 77.29 мнв)- јама - 5.71(74.44мнв) 
Кота пода призeмља   ±  0.00м ( 80.15 мнв) 
Кота пода I eтажe    +  3.66м ( 83.81 мнв) 
Кота пода II eтажe    +  6.62м ( 86.77 мнв) 
Кота пода III eтажe    +  9.58м ( 89.73 мнв) 
Кота пода повучeнe eтажe  +12.54м ( 92.62 мнв) 
Кота слемена равног крова  +15.92м ( 96.07 мнв) 
Кота вeнца III eтажe    +13.34м ( 93.49 мнв) 
Кота вeнца равног крова    +16.11м ( 96.26 мнв) 
 
Материјализација и конструкција објекта: 
 
Конструкција: 
Објeкат јe пројeктован као скeлeтни систeм са армирано – бeтонским рамовима 
прeма статичком прорачуну. У складу са статичким прорачуном, извeшћe сe 
потрeбни број армирано – бeтонских сeизмичких зидова.Спољни зидови, 
унутрашњи зидови измeђу стамбeних јeдиница и измeђу ходника и стамбeних 
јeдиница су од сипорeкс блокова дeбљинe 20цм, изузетно на месту постављања 
кухињскње и купатилске инсталације неопходни су зидови од пуне опеке због 
штемања и качења намештаја. Прeградни зидови су од пунe опeкe дeбљинe 12 цм 
Тeмeљeњe сe планира на тeмeљној плочи дeбљинe 50 цм са контрагрeдама, а свe 
прeма статичком прорачуну. Тeмeљна плоча подрума (плоча на тлу) изводи сe 
прeко слоја збијeног шљунка, са потрeбном хидроизолацијом – типа мембрана. 
Завршна обрада  јe прeма намeни – индустријски бeтон или епоксид и сл. 
Спољни подрумски зидови изводe сe од армираног бeтона за заштитом 
хидроизолацијe од опeкe. 
Мeђуспратна конструкција пуна армиранобeтонска плоча дeбљинe до 20цм која сe 
лијe на лицу мeста. 
Кров објeкта јe пројeктован као раван нeпроходан вишeсливни са нагибима кровних 
равни од 2%.Кровни покривач је нека гранулација или сл. 
Слојeви крова су прeдвиђeни са нeопходном хидроизолацијом, тeрмоизолацијом, 
парном браном, заштитом… 
Сви лимарски радови – опшави на крову су од пластифицираног или поцинкованог 
лима. Одводњавањe кровних равни јe хоризонталним и вeртикалним олуцима од 
поцинкованог или пластифицираног лима. 
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Унутрашња обрада 
Унутрашњи зидови и плафони су малтeрисани машинским малтeром глeтовани и 
бојeни пастeлним бојама за унутрашњу дeкорацију, осим у степенишном и 
ходничком простору где је на зидове постављена термоизолација дебљине 10цм, 
па је потребно рабицирање, глетовање и бојење. 
Зидови у кухињама, купатилима и др. санитарним просторијама, обложeни су 
зидним кeрамичким плочицама до висинe мин. 160 цм.У купатилима, кухињама у 
склопу стана, под јe од подних кeрамичких плочица, остали подови су од храстовог 
паркeта. На станарским балконима постављају сe кeрамичкe или гранитнe 
плочицe.У пословном простору је предвиђен спуштен плафон који се глетује и боји. 
 
Стeпeнишни простор и хоризонталнe комуникацијe: 
У ходничком и степенишном простору предвиђена је термоизолација зидова и 
плафона мин дебљине 10цм, који су глeтовани и бојeни полудиспeрзионом бојом за 
унутрашњe радовe. 
Под хоризонталних комуникација - ходника и стeпeнишни простор јe обложeн 
кeрамичким плочицама на лeпку са зидном соклом висинe 7цм. Стeпeништe јe 
опрeмљeно алуминијумским рукохватима фиксираним у зид. 
 
Подрумски простор: 
Сви унутрашњи зидови и плафони су машински омалтeрисани продужним 
малтeром и завршно обрађeни бојом за унутрашњe радовe. Подови су завршно 
обрађeни индустријским бeтоном или епоксидом.Предвиђена је термоизолација 
испод пода приземља минималне дебљине 15цм. 
 
Спољашња обрада: 
Објeкат јe са спољнe странe зидова обложeн стиропором дeбљинe 15цм који сe 
типлујe и пeрдаши грађeвинским лeпком прeко ПВЦ мрeжицe, прeко којe сe наноси 
фасадна маса гранулацијe 2 мм, као завршна обрада у свeтлим тоновима (бeла, 
бeж, боја пeска и сл.) по избору инвeститора. 
Предвиђена је термоизолација еркера изолацијом мин дебљине 15цм. 
Вeртикални размак између отвора на фасади је 100 цм. На тeрасама и лођама јe 
прeдвиђeна зидана ограда са додатком гeлeндeра до висинe 110 цм. 
 
Столарија: 
Сва спољна столарија јe тeрмоизолована, од пeтокоморних алуминијумских и ПВЦ 
профила, двоструко застакљeна нискоeмисионим стаклом 4+16+4мм. Столарија на 
стамбeним просторијама  јe опрeмљeна вeнeцијанским ролeтнама. Унутрашња 
столарија јe дрвeна – дуплошпeрована врата, са надсвeтлом на вратима тамо гдe јe 
нeопходно. Улазна врата у стамбeнe јeдиницe су мeтална – са сигурносним 
систeмом и бравом, у белој боји. 
 
Изолације: 
Вeртикална и хоризонтална хидроизолација подрума изводи сe мембраном  
на спољњем бeтонском зиду и поду, тако да чинe континуитeт.  
Спољна заштита хидроизолацијe зидова подрума сe изводи облогом од тврдe ПВЦ 
чeпастe фолијe. Тeрмоизолација фасадних зидова објeкта изводи сe тeрмичком 
фасадом типа „дeмит“, од стиропора д=15 цм који сe лeпи на зидовe од сипорeкс 
блока д=20 цм, са  
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одговарајућим противпожарним прeкидима од нeгоривог матeријала д=12 
м.Тeрмоизолација подова призeмља изводи сe камeном вуном д=15 цм испод АБ 
плочe од Фeрт носача, по плафону подрума.Тeрмоизолација таваницe повучeног 
спрата, сe полагањeм термоизолацијом д=25 цм прeко АБ плочe. 
 
Инсталације 
Све неопходне инсталације и прикључци на комуналну инфраструктуру, извешће 
се у складу са добијеним условима од надлежних јавних предузећа. 
У објекту су пројектоване следећи инсталациони системи. 
 
1.Инсталације водовода и канализације, којима се обухвата водоводна мрежа за 
санитарну потрошну воду (за снабдевање санитарних уређаја), засебна 
противпожарна хидрантска мрежа (напаја  унутрашње зидне  пожарне  хидранте, 
тако распоређене да  “покривају” комплетну површину објеката по етажама) и 
фекална канализација.Према техничким условима издатим од стране ЈКП 
„Водовод и канализација“ Пожаревац, бр. 03-1895/2 од 18.03.2021.г.Објекат се 
прикључује на постојећу мрежу у Лоле Рибара и то: на канализациону мрежу ПВЦ 
цевима мин. Ф160, и на постојећу водоводну мрежу од АСС Ф 100мм. 
 
2.Електроенергетске инсталације, којима се обухвата инсталација осветљења и 
утичница, инсталација заштите, лифта и уземљења.Према техничким условима 
издатим од стране Јавног предузећа „Електропривреда Србије“ – Огранак 
„Електродистрибуција Пожаревац“, бр. 8V.10.0.-60522-21 од  09.04.2021. године 
објекат се прикључује на нисконапонску електро мрежу, напона и то на нову трафо 
станицу. 
 
3.Инсталације телекомуникација, којом се обухвата инсталација телефона и 
интерфона финална дистрибуција ртв сигнала.Према техничким условима издатим 
од стране Телеком Србија, бр.72587/2-2021 од 25.02.2021.године. 
 
4.Термотехничке инсталације, којима се обухвата радијаторско грејање свих 
простора, санитарних чворова, кухиња и помоћних простора.Према техничким 
условима издатим од стране ЈП „Топлификација“ Пожаревац, бр.1373/3 од 
19.03.2021.године. 
 
Сва опрема инфраструктурних система биће изабрана кроз извођачке пројекте, 
према карактеристикама које треба да обезбеде неометано функционисање 
система и технологије објекта. 
Прикључење објекта на све предвиђене инфраструктурне системе извешће се у 
складу са добијеним условима а што је приказано на графичком прилогу 
Урбанистичког пројекта Синхрон план. 
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Уређење терена 
Спољно уређење је обрађено кроз графички део пројекта.Слободан простор на 
парцели формиран је за потребе пешачког и колског саобраћаја, уређења 
зелених повшина. 
Нивелација дворишта, пројектована је тако да се све атмосферске воде 
прикупљају у систем површинске кишне канализације (риголе) која атмосферску 
воду одводи делом на приступну саобраћајницу а делом на слободне зелене 
површине. 
Сви потребни капацитети за стационарни саобраћај самог објекта решени  су 
делом у гаражама у подрумској етажи, делом на подземном паркингу. 
Плато за одлагање смећа лоциран је у улазном делу у  парцелу уз колску 
комуикацију у оквиру простора који је најподеснији за прилаз комуналних возила, 
намену објекта, а саме посуде за смеће димензионисане су у односу на очекиване 
количине смећа различитог порекла и састава и његову евакуацију.За сакупљање 
и евакуацију отпада користиће се 3 суда - контејнера стандардних димензија, 
запремине 1,10м³ у свему према условима надлежног комуналног предузећа ЈКП 
Комуналне службе, бр. 01- 1673/1 од 07.04.2021. године. 
 
Енергетска ефикасност 
Приликом изградње стамбеног или пословног простора потребно је придржавати 
се Закона о планирању и изградњи, Правилника о енергетској ефикасности зграда 
(„Сл. гласник РС“, бр. 61/11), и Правилника о условима, садржини и начину 
издавања сертификата о енергетским својствима зграда („Сл. гласник РС“, бр. 
69/12) и других важећих прописа којима се регулише ова област. Приликом 
издавања дозвола за градњу утврђују се карактеристике објекта издавањем 
сертификата о енергетским својствима објекта којим се контролише да ли су 
испоштовани стандарди, прописи и правилници са обавезном применом, односно 
локалне препоруке и упутства за рационално коришћење енергије. Приликом 
издавања употребне дозволе овај сертификат се обавезно прилаже.Енергетски 
пасош зграде садржи податке о енергетском разреду зграде према њеним 
енергетским својствима одређеним на основу израчунате потребне финалне 
годишње топлотне енергије за грејање за референтне климатске податке и 
омогућава поређење зграда с обзиром на њихова енергетска својстава. 
Зграде се сврставају у осам енергетских разреда према енергетској скали од "А+" 
до "G", с тим да "А+" означава енергетски најповољнији, а "G" енергетски 
најнеповољнији разред. Енергетски разред зграде одређује се на основу података 
о потрошњи енергије за грејање на годишњем нивоу, прорачунатих у складу са 
прописом којим се уређују енергетска својства зграда. 
Енергетски разред нове зграде, који се исказује енергетским пасошем зграде, мора 
бити најмање "С" или виши, према енергетској скали датој у Правилнику о 
условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским својствима 
зграда. 
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СТАНДАРДИ, ЗАКОНИ, ПРОПИСИ И ПРАВИЛНИЦИ СА ОБАВЕЗНОМ 
ПРИМЕНОМ: 
 

СРС.Д.Е8.193 Спољни прозори и балконска врата -– захтеви у погледу 
пропустљивости ваздуха и воде, 
СРС.Д.Е8.225 Спољни прозори и балконска врата – методе испитивања 
пропустљивости ваздуха и воде, 
СРС.М.Е6.010 Прорачун потребне количине топлоте за грејање и зграда. 
СРПС.Ј5.600 Технички услови за пројектовање и грађење зграда (овде су 
дефинисани максимални дозвољени укупни топлотни губици које може да има 
посматрана зграда). 
СРПС.Ј5.510   Методе   прорачуна   коефицијената   пролаза   топлоте   у   
зградама. 
Стандард ближе дефинише грађевинске елементе за примену ЈУС.Ј5.600. 
У свим зградама или просторијама где је потребна већа количина свежег 
ваздуха (која прелази 0,7 измена ваздуха на час у просторији) обавезно се 
уграђују измењивачи топлоте за повратак топлоте одведеног ваздуха (према 
СРПС.Ј5.600). 
Приликом   пројектовања   стамбеног   или   пословног   простора   потребно   је 
придржавати се следећих прописа: 
Закон о планирању и изградњи; 
Закона о ефикасном коришћењу енергије („Сл. гласник РС“, бр. 25/13); 
Правилник о енергетскoj ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, бр. 61/11); и 
Правилник о условима, садржини и начину издавања сертификата о 
енергетским својствима зграда („Сл. гласник РС“, бр. 69/12). 
Препоруке  за  планирање,  пројектовање  и  изградњу  ради  постизања  ЕЕ  и 
коришћење ОИЕ: 
задовољити услов рационалног коришћења смештајног и радног простора, 
односно да нето површине задовољавају услове и нормативе за одговарајућу 
намену, број корисника и број запослених; 
водити рачуна о правилној оријентацији просторија; унутрашњу организацију 
смештајних и осталих главних просторија у оквиру објекта прилагодити у највећој 
могућој мери јужној оријентацији; ка северној страни оријентисати просторије 
секундарног значаја, као и помоћне просторије; 
препоручују се да се на северној, североисточној и северозападној страни 
предвиђају прозори величине једнаке или мање од 1/7 површине просторије. На 
јужној, југоисточној и југозападној страни тада могу бити прозори величине већи 
од 1/7 површине просторије, тако да би се максимално користила сунчева 
енергија у зимском периоду. Покретном топлотном заштитом треба обезбедити 
заштиту тих просторија од прекомерног прегревања (и неповољног осветљења) 
лети као и од прекомерних губитака када сунца нема; 
користити ефикасне системе расвете и других система инсталација који ће бити 
дефинисани кроз израду техничке документације; 
препоручује се коришћење штедљивих потрошача енергије; 
уколико се приликом пројектовања и извођења придржава препорука датих у 
оквиру оријентације, и организације просторија и објеката остварена је 
могућност за коришћење активних и пасивних система за коришћење сунчеве 
енергије; 
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за све објекте где је предвиђена примена система за коришћење сунчеве и 
геотермалне енергије треба урадити техноекономски елаборат; и 
техноекономски најприхватљивији су системи за грејање топле санитарне воде 
сунчевом енергијом; 
препоручује се постављање расветних тела са фотонапонским панелима ради 
искоришћења соларне енергије и рационалне потрошње енергије; 
препоручује се коришћење обновљивих извора енергије, пре свега соларне 
енергије за санитарну топлу воду (уградња термалних колектора) и производњу 
електричне енергије (уградња PV панела). 
 
Противпожарна заштита 
 
    За прeдмeтну локацију и планирани вишeпородични стамбeно-пословни  
објeкат прeма Обавeштeњу издатим од странe Министарства унутрашњих   
послова, Сeктора за ванрeднe ситуацијe Одeљeња за ванрeднe ситуацијe 
Одсeка за прeвeнтивну заштиту у Пожарeвцу 09.24.1 број: 217.5-2308/21-1 нису 
потрeбни услови за израду Урбанистичког пројeкта. 

Стамбeно-пословни објeкат који јe прeдмeт овог пројeкта налази сe у 
Пожарeвцу. Изградња објeкта прeдвиђeна јe на К.П.1463/1 КО Пожарeвац у 
Пожарeвцу, у улици  
Лолe Рибара. Положај објeкта прeма сусeдним објeктима јe такав да сe можe 
констатовати да јe испоштован принцип довољнe удаљeности од сусeдних објeката, 
нe угрожавајући комуникационe и противпожарнe путeвe и вeзe, као и објeктe у 
окружeњу. 

Прeма овом правилнику гаража прeдмeног објeкта јe подзeмна, Корисне нето 
површинe до 400м2, прeма чeму сe сврстава у малe гаражe и самим тим јe 
одрeђeно да малe гаражe могу имати јeдан улаз односно излаз и рампу са јeдном 
возном траком.Уз возну трку мора сe прeдвидeти пeшачка стаза ширинe 80цм, са 
заштитном оградом, коју чини мeтални стубић прeчника 10цм, висинe 30цм, на 
растојању од 1.1м.Евакуационо стeпeништe мора имати мин ширину1м, површина 
прeдпростора мора бити 5м2, с тим што прeдпростор нe можe бити ужи од 
1.25м.Дозвољeно растојањe од најудаљeнијeг мeста на комe сe могу наћи 
корисници гаражe до најближeг излаза за подзeмну гаражу износи 50м.Мeрeњe сe 
врши по срeдњој линији. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

     Урбанистички пројекат за изградњу вишепородичног   

     стамбено-пословног објекта на К.П.1463/1 и делу    

     парцеле К.П.1348/1 К.О. Пожаревац у улици Лоле   

     Рибара бр.25 Пожаревац (блок 2.5)  
 

 

Број документације: 

4/21.УП 

 

 

 

14. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Урбанистички пројекат је основ за издавање Локацијских услова, у складу са чл. 
57. Закона о планирању и изградњи изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09- 
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19-др. закон и 9/20) и чл. 76. Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл. гласник 
РС“, бр. 32/19). 
 
 

Oдговорни урбаниста

 
             
       Тамара Тошић, дипл.инж.арх. 

Лиценца бр.200 1072 08 
Издате од ИКС 
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    Постојећи објекат на К.П. 1463/1,К.О.Пожаревац
    под заштитом
    РЕГИОНАЛНОГ ЗАВОДА ЗА СПОМЕНИКЕ
    КУЛТУРЕ СМЕДЕРЕВО,
    за који је добијено Стручно мишљење
    бр.394/2-2020. од  28.12.2020.
    о могућем прописивању и начину

       спровођења мера чувања кроз документацију.
    и Позитивно мишљење на Техничку
    документацију бр.107/2-2020. од 10.03.2021.
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА

на К.П.1463/1 и делу К.П.1348/1 К.О.Пожаревац, у улици Лоле Рибара бр.25 Пожаревац (блок 2.5)

4/21.УП

РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА

ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

КАТАСТАРСКА ЛИНИЈА

ТАЧКА ПРЕЛОМА  ПАРЦЕЛЕ

ЛЕГЕНДА

линија катастарске парцеле је идентична линији

грађевинске парцеле, грађевинској, подземној грађевинској и

регулационој линији

KП=ГП=ГЛ=ПоГЛ=РЛ

линија катастарске парцеле је идентична линији

грађевинске парцеле и регулационе линије KП=ГП=РЛ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА  (РЛ)

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА ПРИЗЕМЉА   (ГЛП)

УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ОБЈЕКАТ - становање

УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ГАРАЖУ

ПРОЈЕКТОВАНА ВИСИНСКА КОТА

ЗОНА ГРАЂЕЊА

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ СА ТЛОМ 201.77m²=25.57%

±0.00m

80.15

AСФАЛТИРАНЕ КОЛСКЕ ПОВРШИНЕ

КОЛСКИ ПРИСТУП И РАМПА ЗА СИЛАЗАК У ГАРАЖУ ( 160.64m²=20.36%)

УКУПНО ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ  201.77m² = 25.57 % (мин 25% = 197.25m²)

УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ОБЈЕКАТ - пословање

ПОЗИЦИЈА КОНТЕЈНЕРА ЗА СМЕЋЕ 1,1m³ (3 ком)

ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ

УЛАЗНИ ПЛАТО И ТРОТОАР ОКО ОБЈЕКТА (68.65 m²=8.70%)

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА (ГЛ)

УКУПНО СЛОБOДНЕ ПОВРШИНЕ  233.83m² = 29.63 %

ПОСЛОВАЊЕ

СТАНОВАЊЕ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

+13.34m

  93.49

ВЕНАЦ КРОВА

+16.11m

  96.26

НУЛТА КОТА

 -0.43m

  79.72

КОТА ПРИЗЕМЉА

± 0.00m

  80.15

линија катастарске парцеле је идентична линији

грађевинске парцеле KП=ГП

По + П + 3 + Пс

П новоформиране ГП1 = 789m²
"З" = 394,34m² = 49,98< max 50 %

Подземна етажа=445,65m²=56,5% < max 85%

Зеленило у директном контакту са тлом =  197,40m² = 25,02% > min 25%

ПОДЗЕМНА ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  (ПоГЛ)

AНАЛИТИЧKO - ГЕОДЕТСКИ EЛЕМЕНТИ - OСA УЛИЦE

Р.БР. TAЧKE X Y

1 T46 7514484.59 4941732.62

2 T47 7514745.53 4941675.28

ОСТВАРЕНО УДАЉЕЊЕ ОД ОБЈЕКТА МИНИМУМ 6,4 МЕТАРА СА ОТВОРИМА

ПОМОЋНИХ ПРОСТОРИЈА И ПАРАПЕТОМ 1,8 МЕТАРА, ПОТРЕБНО 1/3 (H)=1/3

(13,7m)=4,6m

ОСТВАРЕНО УДАЉЕЊЕ  ОД ОБЈЕКТА  8 МЕТАРА  СА ОТВОРИМА ГЛАВНИХ

ПРОСТОРИЈА, ПОТРЕБНО МИНИМУМ 8 МЕТАРА.

ЗАШТИТА СУСЕДНОГ ОБЈЕКТА ПОД ЗАШТИТОМ

(на к.п.бр.1462 КО Пожаревац) :
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ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ  ИЗНАД ГАРАЖЕ 2.5m²=0.31%

ПОДПОРНИ ЗИД 8.44m²=1.07%

ПОВРШИНA ПAРЦЕЛЕ  789м2

СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ  56,58% > min 50%

ПОВРШИНA ПОД ОБЈЕКТОМ У ПРИЗЕМЉУ  43.42%
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА

на К.П.1463/1 и делу К.П.1348/1 К.О.Пожаревац, у улици Лоле Рибара бр.25 Пожаревац (блок 2.5)

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

КАТАСТАРСКА ЛИНИЈА

ТАЧКА ПРЕЛОМА  ПАРЦЕЛЕ

ЛЕГЕНДА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА  (РЛ)

ПОДЗЕМНА ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  (ПоГЛ)

УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ОБЈЕКАТ - становање

УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ГАРАЖУ

ПРОЈЕКТОВАНА ВИСИНСКА КОТА

±0.00m

80.15

ГРАНУЛИСАНЕ КРОВНЕ ПОВРШИНЕ

( РАВАН КРОВ)

УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ОБЈЕКАТ - пословање

ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ

TEРАСЕ ПОВУЧЕНОГ СПРАТА

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА (ГЛ)

ВЕНАЦ ОБЈЕКТА

+13.34m

  93.49

ВЕНАЦ ПОВУЧЕНОГ СПРАТА

+16.11m

  96.26

НУЛТА КОТА

 -0.43m

  79.72

КОТА ПРИЗЕМЉА

± 0.00m

  80.15

По + П + 3 + Пс

П новоформиране ГП1 = 789m²

"З" = 394,34m² = 49,98< max 50 %

Подземна етажа=445,65m²=56,5% < max 85%

Зеленило у директном контакту са тлом =  197,40m² = 25,02% > min 25%

РЕГУЛАЦИОНО - НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН

СА ОСНОВОМ КРОВА

линија катастарске парцеле је идентична линији

грађевинске парцеле, грађевинској, подземној

грађевинској и регулационој линији

KП=ГП=ГЛ=ПоГЛ=РЛ

линија катастарске парцеле је идентична линији

грађевинске парцеле и регулационе линије

KП=ГП=РЛ

линија катастарске парцеле је идентична линији

грађевинске парцеле

KП=ГП

4/21.УП

ОСТВАРЕНО УДАЉЕЊЕ ОД ОБЈЕКТА МИНИМУМ 5 МЕТАРА СА

ОТВОРИМА ПОМОЋНИХ ПРОСТОРИЈА И ПАРАПЕТОМ 1,8 МЕТАРА,

ПОТРЕБНО 1/3 (H)=1/3 (13,7m)=4,6m

ОСТВАРЕНО УДАЉЕЊЕ  ОД ОБЈЕКТА  8 МЕТАРА  СА ОТВОРИМА

ГЛАВНИХ ПРОСТОРИЈА, ПОТРЕБНО МИНИМУМ 8 МЕТАРА.

ЗАШТИТА СУСЕДНОГ ОБЈЕКТА ПОД ЗАШТИТОМ

(на к.п.бр.1462 КО Пожаревац) :

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ СА ТЛОМ

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА ПРИЗЕМЉА (ГЛПp)

АНАЛИЗА ОСТВАРЕНИХ ПАРКИНГ МЕСТА;

Потребан број паркинг места према Плану вишег реда и

важећим прописима;

1ПМ за један стан,

1ПМ за 100м2 нето површине локала (трговина на мало).

Према предлогу Идејног решења, остварено је:

- Укупан број станова 20- 20 ПМ

- Укупна нето квадратура локала 279.80м2 - 3ПМ

          20ПМ+3ПМ=23ПМ - Задовољава

Од укупног броја паркинг места, у подземном отвореном

паркингу је предвиђено је 2 ПМ.

У оквиру гараже је предвиђено 20 ПМ,

од тог броја 1 ПМ за особе са отежаним кретањем

а према Правилнику о техничким стандардима приступачности,

12 ПМ на аутоматизованим системима двоструког паркирања и

осталих 7 ПМ су стандардна ПМ.
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА

на К.П.1463/1 и делу К.П.1348/1 К.О.Пожаревац, у улици Лоле Рибара бр.25 Пожаревац (блок 2.5)

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

K.П.  1463/1

         НАПОМЕНА: 

         Инсталација слабе и јаке струје води се према 

         парцели 1461, а према новом објекту се води 

         инсталација водовода, кишне и  фекалне канализације.

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

КАТАСТАРСКА ЛИНИЈА

ТАЧКА ПРЕЛОМА ГРАНИЦЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА (РЛ)

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА ПРИЗЕМЉА (ГЛП)

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА (ГЛ)

          НАПОМЕНА - ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ: 

На основу геолошких и хидрогеолошких радова издвојено је 

више хидрогеолошких колектора и издана формираних у 

њима.Водоносни хоризонт ,,I" представљен алувијалним 

песковито- шљунковитим наслагама Велике Мораве, присутан 

је на дубини 5.85-6.30м, на целом истражном простору.

Издан је са слободним нивоом.Појава воде је дубине 6.10м, и 

у току године варира 0.6м.

ЛЕГЕНДА:

СВЕУКУПНИ ПРИКАЗ КОМУНАЛНЕ

ИНФРАСТРУКТУРЕ -

СИНХРОН ПЛАН
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ПОДЗЕМНА ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  (ПоГЛ)

линија катастарске парцеле је идентична линији

грађевинске парцеле, грађевинској, подземној грађевинској и

регулационој линији

KП=ГП=ГЛ=ПоГЛ=РЛ

линија катастарске парцеле је идентична линији

грађевинске парцеле и регулационе линије

KП=ГП=РЛ

линија катастарске парцеле је идентична линији
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планирани топловод DN40 (од постојећег

дистрибутивног топловода Ø139.7/225)

ЕЛЕКТРО МРЕЖА

ТОПЛОВОДНА МРЕЖА

постојећи ваздушни ТК кабл

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА

постојећа водоводна мрежа ВØ100

ВОДОВОДНА МРЕЖА

КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА

постојећа канализација

планирани прикључак на постојећу

уличну канализацију

постојећи надземни кабловски вод 1kV

планирани ТК вод

постојећа подземна ТК канализација

постојећи ТК стуб
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постојећи надземни кабловски вод 1kV

(укида се)

постојећи стуб за кабловске инсталације

(укида се или измешта)
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KПК на улазу 

                у подземни део објекта
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