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1.  UVOD 
 
 

1.1. Povod i cilj izrade urbanističkog projekta 
 
 Povod za pristupanje izradi urbanističkog projekta je zahtev investitora za izradu potrebne 
urbanističke dokumentacije radi dogradnje sportske hale pomoćnom salom i izgradnje zatvorenog 
bazena u kompleksu Sportskog centra Požarevac, na kp. br. 2167/1 K.O. Požarevac. 
 Cilj izrade urbanističkog projekta je utvrđivanje urbanističkih i drugih uslova za predmetnu 
lokaciju, radi realizacije planirane izgradnje, u skladu sa planskom dokumentacijom. 
  
1.2. Pravni i planski osnov za izradu urbanističkog projekta 

 
 Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta je:  

- Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021), 

- Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja ("Sl. glasnik RS", br. 32/2019),  

- Pravilnik o korišćenju javnih sportskih objekata i obavljanju sportskih aktivnosti u javnim 
sportskim objektima ("Sl. glasnik RS", br. 55/2013) i 

- Pravilnik o bližim uslovima za obavljanje sportskih aktivnosti i sportskih delatnosti ("Sl. 
glasnik RS", br. 42/2017). 

 
 Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je: 

- Plan generalne regulacije „Požarevac 1“ (Sl. gl. grada Požarevca br. 11/2020).  
 

 
2.  POSTOJEĆE STANJE 
 
2.1. Obuhvat urbanističkog projekta i postojeće stanje 

 
 Predmetna lokacija se nalazi u Požarevcu, u Partizanskoj ulici, sa izlazom i na ulicu Ilije 
Gojkovića. Kompleks Sportskog centra Požarevac obuhvata katastarsku parcelu 2167/1 K.O. 
Požarevac. 
 Na osnovu Prepisa iz lista nepokretnosti broj 15849 K.O. Požarevac, predmetna parcela je u 
javnoj svojini, u korist Grada Požarevca. 
 Postojeća površina građevinske parcele iznosi 30104m², ali nakon izrade projekta 
preparcelacije i odvajanja dela za površinu javne namene, odnosno pripajanje dela površine budućoj 
građevinskoj parceli, prema regulacionim uslovima iz Plana, utvrđeno je da je površina parcele  
29848m², a precizno će se definisati nakon preparcelacije i sprovođenja u Republičkom geodetskom 
zavodu. 
 Na parceli postoje izgrađeni objekti sportskog centra koji čine zgrade i pomoćne objekte, kao 
i otvorene prostore i terene, i to: 

1. zatvoreni javni sportski i pomoćni objekti: 
- sportska hala površine 2797m², 
- objekat sportskih klubova i svlačionice površine 349m², 
- biletarnica otvorenog bazena površine 59m², 
- kafić i toaleti uz otvoreni bazen površine 423m² i 
- balon hala površine 1254m². 

2. otvoreni prostori i tereni: 
- multifunkcionalni teren površine 954m², 



- tribine površine 225m², 
- košarkaški teren, 
- teniski teren, 
- skejt park, 
- nadstrešnica površine 35m², 
- otvoreni bazen - mali, površine 127m² i 
- otvoreni bazen - olimpijski, površine 1275m². 
 
Teren je ravan, sa prosečnom kotom od oko 78,70mnv. 

 Granica obuhvata urbanističkog projekta sa prikazom susednih parcela data je u  
grafičkom prilogu broj 3. "Katastarsko-topografski plan sa granicom obuhvata UP-a ". 

 

 
 
 

2.2. Građevinska parcela 
 

 Sastavni deo urbanističkog projekta je predlog preparcelacije kojim je izdvojen deo parcele kao 
površina u funkciji javnog zemljišta - trotoara i ulice, kao i pripojen deo susednih parcela i to: k.p. br. 
2255/1 i 2167/158, prema važećem PGR-u „Požarevac 1“ kako bi se ispravila regulacija. Planirana 
građevinska parcela ima površinu od 29848m².  
 
 Ovo je prikazano u  grafičkom prilogu broj 4. "Katastarsko-topografski plan sa planiranom 
parcelacijom". 
  
  

 



3.  IZVOD IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE 
 
3.1. Izvod iz PGR “Požarevac 1” 
 
 Katastarska parcela br. 2167/1 K.O. Požarevac, za koju se izrađuje urbanistički projekat, 
nalazi se u građevinskom području Grada Požarevca, van centralne gradske zone, u celini 2, u 
bloku 2.7. gde je pretežna namena sport i rekreacija.  
 

II.1.1. Podela na karakteristične celine 
 Osnovna podela planskog područja je na tri celine. Celina I obuhvata uži centar (uža 
centralna gradska zona po GUP-u), celina II obuhvata širi centar (šira centralna gradska zona po 
GUP-u), a celina III obuhvata ostatak gradskog tkiva (urbano tkivo izvan centralne gradske zone po 
GUP-u). 
 
II.1.3. Planirana pretežna namena prostora 
II.1.3.1 Površine i objekti javne namene 
 Površine javne namene određuju se za uređenje ili izgradnju objekata javne namene ili 
javnih površina za koje je predviđeno utvrđivanje javnog interesa. Objekti javne namene su objekti 
namenjeni za javno korišćenje i mogu biti u javnoj svojini ili u drugim oblicima svojine, u skladu sa 
Zakonom o planiranju i izgradnji. 
U površine i objekte javne namene u obuhvatu ovog plana spadaju: 
- obrazovanje; 
- kultura; 
- zdravstvo; 
- dečja i socijalna zaštita; 
- uprava; 
- zelene površine; 
- zelene površine otvorenih stambenih blokova; 
- poljoprivreda (u funkciji obrazovanja); 
- sport i rekreacija; 
- komunalne površine i objekti – groblje; 
- komunalne površine i objekti – pijace; 
- infrastrukturne površine i objekti; 
- pešačke i kolske saobraćajne površine; 
- autobuska stanica 
- železnica; 
- parkinzi; 
- površine posebne namene – vojni kompleksi; i 
- površine posebne namene – kazneno-popravni zavodi. 
 Na grafičkim prilozima – karta 2 „Plan namene“, R – 1:5.000 i karta 3 „Plan regulacije i 
nivelacije i rešenje saobraćajnih površina“, R – 1:2.500, prikazane su površine planirane za javne 
namene. 
II.1.3.2 Površine ostalih namena 
 Površine ostalih namena odvojene su od površina javne namene regulacionim linijama i 
u njih spadaju: 
- stanovanje (niske, srednje i visoke spratnosti); 
- komercijalne uslužne delatnosti; 
- verski objekti; i 
- stanice za snabdevanje gorivom. 



 

 



II.2.2. Opšta pravila regulacije 
 Regulacija prostora u okviru teritorije Plana obezbeđuje zaštitu javnog interesa i rezervaciju 
površina za javne namene. Regulacione linije, koja razdvajaju površine određenih javnih namena od 
površina predviđenih za druge javne i ostale namene, definisane su rastojanjem od osa javnih 
saobraćajnica ili drugih definisanih prostornih elemenata, ili postojećim granicama katastarskih 
parcela i prikazane u grafičkom prilogu – karta 3 „Plan regulacije i nivelacije i rešenje saobraćajnih 
površina“, R – 1:2.500. Koordinate regulacionih linija očitavaju se sa digitalne karte planskog 
dokumenta. 
 U detaljnoj planskoj razradi moguće je redefinisanje regulacionih linija blokova, proširivanjem 
regulacije obodnih javnih saobraćajnica na tkivo bloka, kao i podela-usitnjavanje blokova uvođenjem 
novih saobraćajnica. Nije dozvoljeno proširivanje blokova na račun javne površine (saobraćajnice). 
Poprečni profili ulica dati su kao orijentacioni i usmeravajući i njima su određene najmanje 
dozvoljene širine regulacije u daljoj razradi. U okviru planirane regulacije moguća je 
preraspodela ili uvođenje novih elemenata poprečnih profila, kao i planiranje kružnih tokova na 
raskrsnicama. 
 

II.3. USLOVI ZA UREĐENJE I IZGRADNJU POVRŠINA I OBJEKATA JAVNE NAMENE 
Tipologija zelenih površina 
 U skladu sa zakonskom i planskom osnovom na predmetnom području planirani su različiti 
tipovi zelenih površina kao sastavni deo jedinstvenog sistema. 
U obuhvatu Planu zastupljene su: 
- samostalne gradske zelene površine: (a) parkovi (Gradski park, Sunčani park, park ispred SUP-a i 
park za decu u ul. J. Šerbanovića; (b) gradske park šume – park-šuma Čačalica (24 ha) i Tulba (8 
ha); (c) trgovi – Trg oslobođenja, Trg Radomira Vujovića, Pionirski trg (saobraćajni trg sa pijacom); 
(d) skverovi – ul. J. Šerbanovića i M. Pijade, ugao Lenjinove i V. Dulića, itd. 
- integrisane zelene površine: (a) javno zelenilo i zelenilo javnih objekata i službi (stanovanje u 
otvorenim blokovima, sportsko rekreativni, turistički i rekreativni centri, obrazovne i zdravstvene 
ustanove, ustanove dečje zaštite, objekti kultura i verski objekti, objekti i površine posebne namene, 
komunalne službe (groblje, pijaca)); i (b) zelenilo ostalih namena: integrisane zelene površine 
proizvodnih kompleksa i individualnog stanovanja; 
- povezujuće gradske zelene površine: drvoredi i zaštitno zelenilo uz saobraćajnice. 

 Prilikom rekonstrukcije i uređenja sportskih kompleksa i (javnih) zelenih površina 
neophodno je sačuvati zelenu površinu u postojećim granicama. Uraditi manual valorizacije. 
Sačuvati kvalitetnu vegetaciju i podmladiti postojeću. Potrebno je obezbediti minimalno 50% zelenih 
nezastrtih površina (40% u direktnom kontaktu sa tlom – bez podzemnih objekata i/ili podzemnih 
etaža). Obezbediti standardnu infrastrukturu i sistem za navodnjavanje kao i vrtno-arhitektonske 
elemente (staze, mobilijar..).Izgradnja nadzemnih i/ili podzemnih objekata nije dozvoljena, osim 
infrastrukturnih objekata od opšteg interesa utvrđenih na osnovu zakona. Parking prostore za 
zaposlene zastrti poluporoznim zastorom i zaseniti drvorednim sadnicama, 
po jedno stablo na svaka 2-3 parking mesta. 

 
II.3.8. Sport i rekreacija 
 Površine i objekti za sport i rekreaciju, u svim oblicima svojine, rešavaju se u skladu sa 
posebnim programskim zahtevima za određenu vrstu rekreacije, odnosno, sporta. Površine i objekti 
za sport i rekreaciju mogu se uređivati i graditi na površinama javne namene, kao i na površinama 
ostalih kompatibilnih namena, po istim pravilima. 
 Pravila uređenja i građenja za ovu namenu određuju se kroz izradu urbanističkog projekta, 
uz poštovanje Pravilnika o bližim uslovima za obavljanje sportskih aktivnosti i sportskih delatnosti 
(„Sl. Glasnik RS“, br. 42/17), Pravilnika o korišćenju javnih sportskih objekata i obavljanju sportskih 
aktivnosti u javnim sportskim objektima („Sl. glasnik RS“, br. 55/13) i drugih važećih propisa koji 
regulišu tu oblast. 
 



Tabela 20. Opšta pravila građenja za sportsko-rekreativne objekte i komplekse 

 
uslovi za formiranje građevinske 
parcele 

- minimalna površina parcele je 1.000 m²;. 

najveći dozvoljeni indeks zauzetosti (Iz) - 40%; u proračun indeksa zauzetosti ne ulaze 
otvoreni sportski tereni; 
- izuzetno 50%, za takmičarske sportske komplekse;. 

najveća dozvoljena visina objekta - visina objekta određuje se kroz urbanistički 
projekat, u skladu sa funkcionalnim i tehnološkim 
zahtevima sportskog objekta i Pravilnikom o bližim 
uslovima za obavljanje sportskih aktivnosti i sportskih 
delatnosti („Sl. glasnik RS“, br. 42/17); 
- drugi, prateći objekti na parceli mogu imati visinu 
venca najviše 4,5 m;. 

uslovi za izgradnju drugih objekata na 
parceli 

- dozvoljena je izgradnja više objekata u funkciji 
planirane namene (sportske hale i tereni, tribine, 
svlačionice, prostorije uprave), kao i pratećih 
objekata (prodavnice sportske opreme, kafei); 
- izuzetno, u bloku 3.1, dozvoljena je izgradnja hotela 
(uz Ulicu Ilije Gojkovića, na parceli dubine do 100 m) 
i akva-parka; za ove sadržaje pravila gradnje 
određuju se kroz izradu urbanističkog projekta ili 
plana detaljne regulacije; 
- dozvoljeno je postavljanje montažno-demontažnih 
„balon hala“; 
- osnovna namena mora da bude zastupljena sa 
najmanje 70% zauzetosti i BRGP; 

položaj objekta u odnosu na regulaciju - određen je građevinskim linijama; 
rastojanja objekta od bočnih granica 
parcele* 

- najmanje 1/2 visine objekta, ali ne manje od 4 m, uz 
uslov poštovanja rastojanja između susednih 
objekata; 
- po pravilu, zgrade se postavljaju kao 
slobodnostojeće. 

rastojanja objekta od zadnje granice 
parcele* 

- najmanje 1 visina objekta, ali ne manje od 8 m;. 

zaštita susednih objekata* - međusobna udaljenost objekata na susednim 
građevinskim parcelama je najmanje 8 m, ali ne 
manje od 1 visine višeg objekta. Za određivanje ovog 
rastojanja merodavna je visina fasade objekta 
okrenute ka susedu; 
- nije dozvoljeno projektovanje otvora sa 
transparentnom ispunom prema susednim objektima, 
koji su na rastojanju manjem od 8 m; izuzetno, 
dozvoljeni su otvori sa fiksnim neprovidnim 
zastakljenjem, na rastojanjima koja važe za otvore 
pomoćnih prostorija; 
- nije dozvoljeno projektovanje otvora sa  
transparentnom ispunom prema bočnim granicama 
parcele na rastojanju manjem od 4 m; izuzetno, 
dozvoljeni su otvori sa fiksnim neprovidnim 
zastakljenjem, na rastojanjima koja važe za otvore 
pomoćnih prostorija; 



- otvori pomoćnih prostorija mogu biti i na manjem 
rastojanju, ali ne manje od 2 m od bočne granice 
parcele. U tom slučaju moraju imati parapet visine 
najmanje 180 m i moraju imati netransparentnu 
ispunu; 

kota prizemlja - kota prizemlja ne sme biti niža od nulte kote; 
- kota prizemlja može biti maksimalno 1 m iznad 
nulte kote, izuzetno 1,5 m, kada se građevinska linija 
poklapa sa regulacionom. 

uslovi za zelene i slobodne površine - minimalni procenat zelenih nezastrtih površina u 
direktnom kontaktu sa tlom na parceli je 40%; 
- zelene površine iznad podzemnih objekata u 
proračun ulaze sa 50% svoje površine; 
- u proračun zelenih površina ne uzimaju se travnati 
sportski tereni. 

uslovi za izgradnju pomoćnih objekata - dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata u funkciji 
sporta, uz uslov da ne ugrožavaju druge objekte na 
parceli i na susednim parcelama; 
- pomoćni objekti mogu biti isključivo prizemni; 
- visina venca pomoćnog objekta je najviše 3 m, 
prema granicama parcele; 
- pomoćni objekti mogu se graditi na rastojanju ne 
manjem od 4 m od bočnih i zadnjih granica parcele. 

uslovi za ograđivanje - ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na 
građevinskoj parceli koja se ograđuje; 
- ograda na regulacionoj liniji može biti visoka 
najviše 1,4 m i može biti delimično ili potpuno 
transparentna ili „živa“ ograda. Ukoliko ograda ima 
zidanu soklu, sokla ne sme biti viša od 0,5 m; 
- ograda objekta na uglu dveju ulica, svojom visinom 
i materijalizacijom ne sme da ugrožava preglednost 
raskrsnice; 
- bočne i zadnja strane parcele mogu se ograđivati 
živom ogradom, transparentom ogradom do visine 
maksimalno 1,8 m ili kombinacijom zidane i 
transparentne ograde s tim što visina zidanog dela 
ne sme da pređe 0,9 m; 
- tereni za sportove s loptom mogu imati zaštitnu 
transparentnu ogradu do visine od 3 m, od žičanog 
pletiva sa okcima veličine usklađene sa veličinom 
lopte koja se koristi u predmetnom sportu; 
- kapije na regulacionoj liniji ne smeju se otvarati na 
spolja, van regulacione linije. Visina kapije ne sme 
biti veća od visine ograde. 

obezbeđivanje prostora za parkiranje 
vozila 

- 1PM na: 2 zaposlena+1 igrača+1 člana uprave+8-
12 gledalaca; ili 
- 1PM na 50 m2 BRGP. 

 
 

 

 



4.  PLANIRANE INTERVENCIJE U OBUHVATU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

4.1.  Urbanističko rešenje i funkcionalne karakteristike objekta 
 
 Na predmetnoj parceli, ovim Urbanističkim projektom, predviđa se dogradnja objekta 
sportske hale pomoćnom salom spratnosti P+0, okvirne BRGP 1813,53m² i izgradnja zatvorenog 
bazena spratnosti Po+P+galerija, okvirne BRGP 7210,70m². 
 Namena objekata je u skladu sa pretežnom namenom, tj. sport i rekreacija.  
 Realizacija izgradnje objekata je planirana da bude fazna. Prva faza je izgradnja objekta 
zatvorenog bazena, a druga proširenje sportske hale. 
 U delu zelene površine pored postojećeg olimpijskog bazena je u narednom periodu 
planirana tribina za takmičenja na olimpijskom bazenu čime bi se zaokružio čitav kompleks. 
 
 Aneks sportske hale (pomoćna sala) 

Predmetni objekat predstavlja pomoćnu sportsku dvoranu sa kombinovanim terenom za 
rukomet, mali fudbal, košarku i odbojku sa manjim gledalištem i pratećim sadržajima (svlačionice, 
sanitarni čvorovi, ostave za rekvizite…). Objekat je organizovan tako da se u centru nalazi sportski 
teren sa gledalištem a oko njega su raspoređene prateće funkcije. Korisnici pristupaju objektu preko 
platoa, ulaskom i prolaskom kroz hol objekta dolaze do svlačionica i sanitarnih čvorova iz kojih dalje 
pristupaju sportskom terenu. Funkcionalno rešenje omogućilo je jasno izdvajanje ’’čistih’’ i ’’prljavih’’ 
koridora kako bi se ispunili onovni higijenski zahtevi za ovu vrstu objekata. Takođe, gledalištu je 
obezbeđen poseban prilaz kako se igrači i gledaoci ne bi mešali. Glavnom ulazu obezbeđena je 
adekvatna kontrola.  
 Novoprojektovana sportska sala je fizički povezana sa postojećom halom tako da se korisnici 
mogu kretati iz jedne u drugu bez smetnji. Veza je ostvarena na dva mesta, iz ulaznog koridora čime 
se povezuju delovi hala sa svlačionicama i veza stare i nove hale preko ostave za rekvizite čime se 
obezbeđuje korišćenje ove prostorije iz obe hale. 
 Idejno arhitektonsko rešenje aneksa sportske hale je izradio Kapaprojekt d.o.o. iz Niša, a 
glavni projektant je Božidar Koković dipl. ing. arh. 
 
 Zatvoreni bazen 
 Objekat zatvorenog bazena je projektovan kao slobodnostojeći objekat zasnovan na 
ortogonalnoj osnovi. Dominantne je pravougaone forme sa zakošenim delom južne fasade. Spoljne 
dimenzija gabarita objekta su oko 79m sa oko 46m. Karakteristični vizuelni identitet objekta ostvaren 
je formiranjem krova koji se lomi na tri ravni i formira oblik nalik talasu. 
 Objekat je spratnosti Po+P+1(galerija).  
 Organizacija prizemlja je osmišljena tako da bi se izbeglo preplitanje putanja kretanja 
različitih korisnika – javnosti koja koristi bazen, sportista, zaposlenih i gledalaca.  
 Glavni ulaz u objekat je uvučen i natkriven terasom galerije, orijentisan je ka spoljnim 
bazenima. Iz njega se pristupa holu, odakle je moguće penjanje na galeriju i pristup velikoj 
svlačionici za javnost. 
 Ispred južne fasade, orijentisan ka otvorenim bazenima, se nalazi plato. On funkcionalno 
povezuje otvorene i zatvorene bazene i služi kao proširenje bazenske plaže u letnjem periodu. Sa 
platoa se pristupa lokalu u okviru objekta, koji je predviđen za prodaju opreme za plivanje ili druge 
primerene sadržaje.  
 Osnovni gabarit objekta zauzima prostor sa bazenima: 

- plivački 25x33m, dubine 200cm 
- dečiji 15x7,5m, dubine 80cm do 120cm 
- i hidromasažnom kadom. 



 Ka plivačkom bazenu su orijentisane tribine kapaciteta 412+3 mesta, sa prostorom za 
zapisnički sto i klupama za sportiste. Tribinama se pristupa sa severne strane objekta kroz odvojeni 
ulaz za posetioce, uz koji se nalaze prateće prostorije i  toaleti.  
 Iz bazena se pristupa i ambulanti, koja ujedno služi i za korisnike spoljnih bazena. 
 Ka Partizanskoj ulici, sa istočne strane objekta, je otvoren ulaz za sportiste i zaposlene. Iz 
njega se pristupa zoni sa 6 sportskih svlačionica koje imaju zasebni ulaz na bazen, odvojen od 
javnosti. Posebnu zonu čine kancelarije i prateće prostorije za zaposlene, u okvirnu kojih se nalaze i 
kancelarije za plivačko osoblje i sudije, sa zasebnim ulazima na bazen.  
 Galerija je podeljena u dve zone: kafić i fitnes centar. Kafiću pripada i terasa orijentisana ka 
otvorenim bazenima, dok mu je osnovna orijentacija ka Partizanskoj ulici. Fitnes centar se sastoji iz 
velike sale za vežbanje, male sale, fitnes bara i svlačionica sa pratećim sadržajima. 
 Na galeriji se nalazi i prostorija za klima komore i tehnička prostorija, sa odvojenim tehničkim 
stepeništem. 
 Podrumska etaža obuhvata mašinsku salu u kojoj su smešteni kompenzacioni rezervoar 
zapremine prilagođene novoprojektovanim bazenima, mašinsku opremu, filtersko postrojenje, 
elektrokomandni orman, uređaje za doziranje hemikalija, automatsko merenje i regulaciju slobodnog 
hlora, rN i Kh, toplotne izmenjivače, UV lampu, filtracione pumpe, toplotnu podstanicu, ostave za 
hemikalije. Podrumskoj etaži se pristupa tehničkim stepeništem. 
 Idejno arhitektonsko rešenje zatvorenog bazena je izradio Krip inženjering d.o.o. iz 
Beograda, a glavni projektant je Aleksandra Kubat, dipl. inž. građ. 
 
 Ostali deo parcele namenjen je za saobraćajne površine, parkinge i zelene površine. 
 Planirano je da kompleks bude ograđen prema stadionu FK "Mladi radnik", Dalmatinskoj 
ulici i delom prema Partizanskoj ulici, dok je ostali deo otvoren.  
 
4.2.  Regulacija i nivelacija  
  
 Na grafičkom prilogu br. 5 "Regulaciono - nivelaciono rešenje sa osnovom prizemlja i prikazom 
parternog uređenja" prikazani su sledeći elementi planiranog rešenja: 
- regulacione linije, 
- građevinske linije (zona građenja), 
- planirana spratnost. 
   

Regulacija saobraćajnica koje tangiraju građevinsku parcelu definisana je osama 
saobraćajnice koja je određena prelomnim tačkama sa koordinatama. Koordinate prelomnih tačaka 
su ucrtane u grafičkom prilogu broj 6 "Regulaciono - nivelaciono rešenje sa osnovom krova i 
saobraćajno rešenje". 

 
Prostor u kome je dozvoljena izgradnja nadzemnih objekata na k.p. br. 2167/1 definisan je 

građevinskim linijama kao granicom do koje je dozvoljena gradnja. 
 Udaljenje građevinske linije od regulacije ulice Partizanske i Dalmatinske je 5m, dok je 
udaljenje u ulici Ilije Gojkovića 3m. Postojeći objekat biletarnice se jednim delom nalazi van 
građevinske linije i njegov položaj u izvedenom stanju se zadržava. 
 Objekat aneksa sportske hale je postavljen na građevinsku liniju u ulici Ilije Gojkovića i 
oslanja se na postojeći objekat hale sa kojim ostvaruje toplu vezu. 
 Objekat zatvorenog bazena je smešten na prostoru između postojeće sportske hale i 
otvorenih bazena. Po dispoziciji planirani objekat je povučene - dvorišne gradnje, a u letnjim 
mesecima  je planirano njegovo otvaranje i povezivanje sa otvorenim bazenima. 
 Položaj objekata je prikazan na grafičkim prilozima br. 5 "Regulaciono - nivelaciono rešenje 
sa osnovom prizemlja i prikazom parternog uređenja" i br. 6 "Regulaciono - nivelaciono rešenje sa 
osnovom krova i saobraćajno rešenje". 



 Objekat aneksa sportske hale sa pomoćnom salom je spratnosti P+0, a objekat zatvorenog 
bazena Po+P+galerija.  
 Visina planiranog objekta aneksa sportske hale je:    
  - visina venca : 10,81 m  
 - visina slemena : 11,43 m. 
 Visina planiranog objekta zatvorenog bazena je: 
 - visina venca : 15,26 m  
 - visina slemena : 14,80 m. 
 
 Međusobna udaljenost objekata na susednim građevinskim parcelama je najmanje 8m, a ne 
manje od 1 visine višeg objekta. Planirano udaljenje zatvorenog bazena od tribina FK "Mladi radnik" 
je 17,05m. Visina fasade okrenute ka susedu je 10,75m.  

Katastarsko topografski plan sadrži visinske kote i predstavlja osnov za utvrđivanje 
nivelacionih kota za izgradnju planiranog objekta.  

Kota prizemlja može biti maksimalno 1m iznad nulte kote. Kota poda prizemlja objekata je na 
+0,00m, a kota terena je na -0,10m. Spratna visina varira i prikazana je u idejnim rešenima.  
 Kota uređenog trotoara oko objekata i saobraćajne površine su planirane sa odgovarajućim 
padom prema rigoli i slivnicima gde je planirano sakupljanje površinskih voda.  
 Nivelaciono rešenje je definisano u skladu sa niveletama postojećeg objekta i dvorišnog 
prostora hale, kao i kotama terena. Urbanističkim projektom su postavljene smernice za izradu 
projekta unutrašnjeg (parternog) uređenja parcele i nivelacionog rešenja. Projektantima se ostavlja 
mogućnost da kote mogu pretrpeti manje izmene prilikom izrade projekta parternog uređenja ukoliko 
se ukaže potreba za takvom izmenom, a naročito zbog fazne realizacije i uklapanja sa postojećim 
stanjem. 
  

4.3.  Numerički pokazatelji 
 
Prikaz površina i urbanističkih pokazatelja iskazani su u sledećim tabelama: 
 
 
Oznaka građevinske parcele GP 1 = k.p. br. 2167/1 
Površina građevinske parcele  29848 m² 
BAZEN  
Površina podzemne etaže - bruto 2265,98 m² 
Površina prizemne etaže - bruto 3650,46m2 
Površina galerije - bruto 1294,26 m² 
ANEKS HALE  
Površina prizemne etaže - bruto 1813,53 m² 
  
BGP planiranih objekata 7210,70m² + 1813,53 m² =9024,23 m² 
BRGP planiranih objekata 4944,72m² + 1813,53 m² = 6758,25 m² 
Spratnost  Po+P+galerija i P+0 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 Površina (m²) Zauzetost (%) 

OBJEKTI   
Postojeći objekti 4882,00 m²  

Planirani objekti 5463,99 m²  

Ukupno: 10345,99 m² 34,66% 

OTVORENI OBJEKTI I TERENI   

Olimpijski bazen 1275,00 m²  

Mali bazen 127,00 m²  

Multifunkcionalni teren   954,00 m²  

Tribine 225,00 m²  

Nadstrešnica 35,00 m²  

Ukupno: 2616,00 m² 8,76% 

OZELENJENE POVRŠINE   

Ukupno: 8913,87 m² 29,87% 

SAOBRAĆAJNE POVRŠINE I 
PEŠAČKE KOMUNIKACIJE 

 
 

Kolovoz i parkinzi 3487,51 m²  

Pešačke komunikacije i platoi 4484,63 m²  

Ukupno: 7972,14 m² 26,71% 

POVRŠINA SPORTSKOG 
KOMPLEKSA 

29848 m² 
100% 

 
 

Parking mesta broj 
Ukupan proj parking mesta 153 PM 
Broj parking mesta  za osobe sa invaliditetom  5 PM 
Broj parking mesta za autobuse 2 PM 

 
 
4.4.  Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
 
 Na građevinskoj parceli je planirano onoliko zelenih površina koliko to dozvoljavaju postojeći 
i planirani sadržaji. Veći deo postojećih zelenih površina u direktnom kontaktu sa tlom bez 
podzemnih objekata se zadržava, uz dodatak novih.  U skladu sa geometrijom parcele i gabaritom 
prizemlja, ozelenjene površine su različitih površina i gabarita. Uređene su kombinacijom niskog 
dekorativnog rastinja i visokog rastinja. Postojanje biljaka ograničeno je veličinom slobodnog 
prostora, pa se dodatno drveće i žbunje sadi u posebnim posudama – žardinijerama različitih 
dimenzija i materijala kako bi se povećala ukupna zelena površina. Takođe, žardinijerama se vrši 
sprečavanje pristupa vozilima. 
 Zelene površine moraju biti vizuelno i estetski usklađene sa namenom prostora i 
arhitekturom objekata. Obezbeđeno je 29,87% zelenila u direktnom kontaktu sa tlom u više 



segmenata i to je prikazano u grafičkom prilogu br. 5 "Regulaciono - nivelaciono rešenje sa osnovom 
prizemlja i prikazom parternog uređenja". 
 
4.5. Saobraćaj - pristup objektu i parkiranje 

 

 Glavni saobraćajni i pešački pristup postojećim objektima je iz ulice Partizanske. 
Urbanistićkim projektom su predviđena po dva saobraćajna priključka iz Partizanske ulice, kao i iz 
ulice Ilije Gojkovića. Pristup novoprojektovanom objektu aneksa hale obezbeđen je iz ulice Ilije 
Gojkovića na zapadu lokacije. Predviđena su dva kolaska ulaza s tim što se sa jednog kolskog ulaza 
saobraćajnicom može pristupiti ulaznom platou postojećeg objekta, a sa drugog parkingu. Način 
pristupa prikazan je na grafičkom prilogu br. 6 "Regulaciono - nivelaciono rešenje sa osnovom krova i 
saobraćajno rešenje".  
 Na parceli je formirana interna saobraćajnica između objekata u širini od 4,00m kojom se 
obezbeđuje neometano kretanje požarnih vozila po lokaciji (saobraćajnica povezuje ulice 
Partizansku i Ilije Gojkovića).  
 Gabariti saobraćajnica u samom obuhvatu urbanističkog projekta i parking mesta su 
dimenzionisani prema važećim standardima za prohodnost putničkih vozila. 
 Parkiranje motornih vozila rešeno je na parceli objekta. Po normativu, potrebno je obezbediti 
1PM na 50 m² BRGP. Uzeta je površina najvećeg objekta, tj. zatvorenog bazena zato što je, iz 
razloga bezbednosti, dozvoljeno organizovanje samo jedne sportske priredbe, tj. nije dozvoljeno 
održavanje dva u isto vreme, u skladu sa Pravilnikom o bližim uslovima za obavljanje sportskih 
aktivnosti i sportskih delatnosti ("Sl. glasnik RS", br. 42/2017). Kako je BRGP zatvorenog bazena 
4944,72m² potrebno je 99 parking mesta. Za potrebe sportskog kompleksa obezbeđeno je 153 
parking mesta za automobile od kojih su pet parking mesta rezervisana za hendikepirane osobe i 
dva dodatna parking mesta za autobuse. U sklopu regulacije Partizanske ulice se nalazi ranije 
uređen parking za potrebe sportske hale. Ovaj parking se zadržava do realizacije PGR-a. 

Pešački pristup je obezbeđen preko platoa kom se pristupa iz ulice Ilije Gojkovića. Pešački 
pristup za postojeću halu, kao i planirani zatvoreni bazen je iz Partizanske ulice. Prilikom 
projektovanja kretanja saobraćaja kroz predmetnu lokaciju vodilo se računa o jasnoj diferencijaciji 
pešačkog i motornog saobraćaja. 

Nivelacija parcele, projektovana je tako da se sve atmosferske vode prikupljaju u sistem 
površinske kišne kanalizacije (rigole) koja atmosfersku vodu odvodi delom na pristupne 
saobraćajnice a delom na slobodne zelene površine. 

 
 

5.  NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 

 Objekti se opremaju svim potrebnim instalacijama za šta su obezbeđeni uslovi nadležnih 
institucija. 

    
5.1. Vodovodna  i kanalizaciona mreža 
 

 Priključenje objekata na sekundarnu mrežu javnog vodovoda izvršiti uzimanjem veze sa 
postojećih, ranije izgrađenih priključaka, postojećih objekata na parceli, tj. na postojeće vodomerne 
šahtove u parceli, PE i PPR vodovodnim cevima za radni pritisak od 10 bara, prečnika prema 
hidrauličkom proračunu. 
 Ukoliko se hidrauličkim proračunom pokaže da novi objekti zahtevaju veću količinu vode od 
trenutno dostupne, potrebno je izvršiti rekonstrukciju postojećih priključaka i ugradnju odgovarajuće 
opreme, sa povećanjem kapaciteta. 
 



 Priključenje predmetnih objekata na sekundarnu mrežu javne fekalne kanalizacije može se 
izvršiti preko postojećih priključaka, PVC kanalizacionim cevima prečnika prema hidrauličkom 
proračunu, a ne manjim od Ø160mm, i spojiti na postojeće GRO (glavno reviziono okno) u parceli. 
  Ukoliko postojeći kanalizacioni priključci ne zadovoljavaju novonastale potrebe, izgraditi 
nove, rekonstrukcijom postojećih ili izgradnjom novih, povezivanjem na javnu mrežu koja se nalazi u 
Partizanskoj ulici. 
 Uslovi priključenja su dati od strane JKP ''Vodovod i kanalizacija'' – Požarevac, br. 01-4550/2 
od 22.09.2021. godine. 
 
5.2. Elektroenergetska mreža 
  

 Za potrebe napajanja el. energijom novoplaniranih objekata potrebno je izgraditi novu 
trafostanicu 10/0,42kV koja po konstrukciji može biti montažno betonska ili zidana, koja sadrži jedan 
energetski transformator 630kV sa smanjenim gubicima, prenosnog odnosa 10/0,42kV, sa 
petopoložajnim ručnim regulatorom napona, sa ugrađenim kontaktnim termometrom i 
srednjenaponsko kompaktno postrojenje 12kV koje sadrži tri vodne ćelije, mernu i jednu trafo ćeliju 
komplet sa svom potrebnom opremom. Položaj trafostanice će biti tačno definisan u daljoj razradi 
projekta.  
 Uslovi su izdati od strane Elektrodistribucije Srbije, Ogranak elektrodistribucija Požarevac 
pod br. D.11.02-212630-UDT-21 od 24.09.2021. godine.   
 
5.3. Telekomunikaciona infrastruktura 
 
 Na predmetnoj lokaciji nema podzemnih TT objekata na koje bi uticala gradnja budućeg 
objekta a shodno uslovima za potrebe izrade urbanističkog projekta izdatim od strane Telekom 
Srbija Preduzeće za telekomunikacije a.d., br. 413013/2-2021 od 22.09.2021. godine. 
 Za predmetni objekat je potrebno da se realizuje tk mreža, tj. FTTH rešenje koje 
podrazumeva polaganje optičkog privodnog kabla do objekta i izgradnju optičke instalacije. Zato je 
potrebno obezbediti prostor u prostoriji za centralno upravljanje sistema u prizemlju objekta. Planira 
se da pristupna tk mreža bude podzemna.  

Potrebno je izgraditi novu tk kanalizaciju sa dve cevi PE Ø40mm kroz slobodne površine na 
dubini od 0,1m. Izgradnja unutrašnjih instalacija EKM je obaveza investitora. Za potrebe realizacije 
optičke tk mreže predviđena je unutrašnja instalacija EKM optičkim kablovima. 
 
 
6.  URBANISTIČKI USLOVI I MERE ZAŠTITE 
 
 6.1. Inženjersko geološki uslovi 
 
 Za potrebe izrade tehničke dokumentacije, odnosno, projekta za građevinsku dozvolu, 
potrebno je izvršiti neophodna inženjersko – geotehnička ispitivanja tla, sa konkretnim 
preporukama za fundiranje objekta i proračun konstrukcije, a sve u skladu sa Zakonom o rudarstvu 
i geološkim istraživanjima („Sl. Glasnik RS“, br. 101/15).    
  
 Obzirom da se Požarevac nalazi u seizmičkom području inteziteta VIII stepeni MCS skale, 
konstrukciju objekta je neophodno sračunati u skladu sa odgovarajućim koeficijentom seizmičnosti.  
 

6.2.  Mere zaštite od požara  
 

 Zaštita od požara predmetne lokacije i planiranih objekata sprovodi se prema odgovarajućim 
protivpožarnim propisima, standardima, normativima i pravilnicima i u skladu sa Zakonom o zaštiti 
od požara  („Sl.glasnik RS“ br.111/09 I 20/15).  



 Ministarstvo unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne 
situacije u Požarevcu, Odsek za preventivnu zaštitu  izdalo je obaveštenje 09.24.1 br. 217.5-
14308/21-1 od 20.09.2021. u kojima se navodi da je posebne uslove u pogledu mera zaštite od 
požara i eksplozije potrebno pribaviti u postupku izdavanja lokacijskih uslova. 
  
6.3.  Uslovi za evakuaciju otpada 
 
 Za  prikupljanje  komunalnog  otpada  predviđena su pet kontejnera za otpatke zapremine 
1100 litara, i gabaritnih dimenzija 137/120/145cm koji se nalaze u okviru predmetne parcele, u 
skladu sa uslovima nadležnog komunalnog preduzeća – JKP „Komunalne službe“ Požarevac br. 01-
4622/2 od 17.09.2021. 
 Plato za odlaganje smeća lociran je u ulaznom delu parcele ka Partizanskoj ulici, u okviru 
prostora koji je najpodesniji s obzirom na prilaz komunalnih vozila, namenu objekta, a same posude 
za smeće dimenzionisane su u odnosu na očekivane količine smeća različitog porekla i sastava i 
njegovu evakuaciju. Za smeštaj kontejnera može biti izgrađen i poseban boks ili niša. 
 Pristup kontejnerima mora biti direktan i neometan.  Podloga na kojoj se nalazi kontejner je 
od čvrstog materijala (beton-asfalt) bez ijednog stepenika. 
 Treba poštovati najstrože higijenske uslove u pogledu redovnog čišćenja, održavanja,  
dezinfekcije i sl. Lokacija betoniranog prostora za kontejner na parceli omogućava lak pristup 
nadležnoj komunalnoj službi u skladu sa uslovima zaštite životne sredine. 
 Posudu za prikupljanje otpada prazni nadležno komunalno preduzeće na osnovu sklopljenog 
ugovora. 
 
6.4.  Mere zaštite životne sredine 
 
 Rešenjima urbanističkog projekta ispoštovane su opšte mere u pogledu zaštite životne 
sredine, a to je sledeće:  
- predviđena je izgradnja objekata u skladu sa propisima i u skladu sa planskim dokumentom koji je 
osnov za izgradnju,  
- predviđeno je priključenje objekata na svu potrebnu infrastrukturu i u skladu sa propisanim 
uslovima preduzeća koja upravljaju infrastrukturom (vodovodna mreža, elektroenergetska mreža...),  
- predviđeno je kontrolisano sakupljanje i evakuacija otpadnih voda iz sadržaja i sa parcele.  
 Projektovani sportski objekti ne spadaju u kategoriju objekata za koje se može tražiti 
mišljenje o potrebi izrade procene uticaja na životnu sredinu. 
   

6.5.  Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
 
 Prema evidenciji nepokretnih kulturnih dobara kod nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika 
kulture Smederevo, na predmetnoj lokaciji nema objekata koji imaju status zaštićenih kulturnih 
dobara ili objekata pod prethodnom zaštitom.  
 Ukoliko se u toku izvođenja radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke predmete, 
izvođač radova je dužan da odmah prekine radove i obavesti nadležnu službu zaštite spomenika 
kulture.  
  
6.6. Uslovi za nesmetano kretanje osoba sa posebnim potrebama  
  
 Objekte i sve unutrašnje i spoljne površine za komunikacije projektovati u skladu sa 
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata kojima se 
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sl.glasnik 
RS“, br. 22/15). 
  
 



 

 
7.  SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 Potvrđen urbanistički projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova za 
dogradnju sportske hale i izgradnju zatvorenog bazena u kompleksu Sportskog centra Požarevac, 
na kp. br. 2167/1 K.O. Požarevac, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji. 
 

Odgovorni urbanista: 

            
Nataša Momirović, dipl.inž.arh.  

broj  licence 200 0935 06 
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